
Zmluva o podn6jme bytu
8.4 /13

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Steflinika 3g0/45

rio: :?n'oY'uo'
zSpis: Obchodnli register Okresn6ho sridu Trendfn

oddiel : Sro, vloZka dfslo : 17279/R
zastupenlf : In g. Zuzanapetr6sovd, konatel' spolodnostiDIi: 202229 1678ti ops : sKzo 222s 1678
bank. spojenie : DEXIANovd Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001i5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Hana Trksiakovi
d6tum narodenia :

trvale bytom :

St5tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 02.2013,tirto

zmluvu o podn6jme bytu

dtdnok I.

l' N6jomca prenechSva podn6iomcovi do uzivania byt i. ktory sa nachkdzana 4. poschodi bytov6hodomu postavendho na ul' v Starej ruiej. Bytovdmu domu, v ktorom je bytumiestneny, je pridelen6 sripisn6 iislo orientadn6 dislo

z.Byt pozost6va z chodby, I izbyrWC a kripel'ne, kuchyne.
Celkovd plocha ob1'tnych miestnosti je l2rG2 m2, plocha ostatnych miestnosti je 17,1g m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzati bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom b}'tu vopred otozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli nariadne uZivanie' Diom uveden;im u et. n bod 1. saho zavdzuje prevziai, uuy to ,polu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uhival. J r -

dtinok fI.

]tN-ajomca 
je povinn;f odovz,dat'a podn6jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dda

01. 02.2013. Podnrijomn!, vztah sauzatvirarru dobu urditujdo 31.1.2014.

2' Ptivny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tiel "podnijom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory boldojednany. Ustanovenie $ 676 ods, 2 z6kona- d. 40/ig64 2b. u ,oni neskoisich predpisov (d,alej len
"Obdiansky zilkonnik" alebo skratka,,OZ',) sa nepouZije.



3' Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podn6jom ukondif len dohodou zmluvnych strdn alebojednostrannym prSvnym fkonom (vlpoved', oartrip"ni. od zmluvy) ktorejkolve k zo zmluvnlch str6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etkypripady plati, Lipr6vny"irkon treba urobit,pisomne, inakje neplatnlf.

3'l'l Ak nie je d'alej ustanovend inak platf, Ze vypovednd lehota je I mesiac ak ide o vypoved, zo stranypodndjomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved' zo stiiny ni{jomcu. vypovednri lehota sa podita od prv6ho diamesiaca nasledujriceho po dorudeni qipovede. ak nie 3e a'ate.j ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmuvypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek dbvodu alebo bez rivedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n5jomca qiipoved'z d6vodu,.Ze podn6jomca porusil niektorri z povinnosti, ktor6 sf v tejtozmluve oznaten6 ako "osobitn6 povinnosti poinrijomcu" pla,ri, Ze qfpoved"6 il;;;';;l ;;;i# o,r;,"rovnako ako vlfpovednS lehota podl'a uodu:.t.i. v tot to prfpade sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzif tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inlim ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ideo vfpoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky rlipovednej lehoty.

3'l'3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnf umoznit,z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prflomnosti n5jomcu aleuo;enoLastuf"u. loona.;omca nesmie byfprehliadkou zbytodne obf aLov an!.

3'2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zdkonnika, je ktor6kol,vekzo zmltvn'itch sh6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstirpeni odzmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primeran!. Odstripenim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked, jepisomn;i prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvyodstupif dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie $ 48 ods' 2 oz, slov|"oditfpenfm oo zmtuvy sa zmluva od zadiatku /rusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondenf podn6jmuje podnSjomca povinny odovzdaf predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,yki6 opotiebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat byt (dim sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podndjmu")3" pouinny zaplatit zmluvnri pokutuvo vyske 150'- EUR za kaad'!, do i len zadaty kalendrirny tyLden tmeskania. Ak podnrijomca porusfpovinnost' odovzdaf byt v zodpovedajricom stave, je nhjomca opr6vneny sdm vykonat' alebo zabezpeditvykonanie nhpratry dodiivatel'sky a Liad,af od podn6jom., "nahrudu.

5' Po skondeni podn6jmu nemS podnSjomca prdvo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podniijomca v pripade zinjmuo prediZenie podnrijomndho pomeru je povinny 2 mesiace predukondenfm podndjmu pisomne poiiadul prenajimatel'a o predlzenie podnrijomnej zmluvy .

ttfnok IfI.

l' N6jomca je povinn;i odovzdaf podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavat; to neprati, it 1" d'at";-ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznilmif bez zb5ttohn6ho odkladu ndjomcovi potrebu tych opr6v v bye, na ktor6sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.l aL 3.6, a umohnit' ich vykJnanie.

3'1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi....j"!o tLivanim 1a'al9j len.,drobnd opravy,,) sri opraly bytu,miestnosti neslirziacej na b;ivanie, ktord je sridast'ou bytu, ich prislirsenstva, zariadLniaa vybavenia, ako ajvlfmeny drobnlfch sirSiastotlegl"trity"rt'fredmetov ziriaaenii alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v priloheNariadenia vl6dy SR ('' 87/1995 z.z',utor5'm sa vykoniivajri niektorg ustanovenia obdianskeho zhkonnika(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobnfmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridasfou bytu, ichprislusenstv a, zatiadenia a vybavenip, ako aj vfmeny drobn;fch sriSiastok l eanoiriuy.rr predmetov zariadeniaalebo vybavenia' ktor6 nie sri uvedend v priiohe nariadenia, * nanuo naiidnu ;r;; neprevysi sumu 250,-EUR Ak sa vykonSva na tej istej veci viac opr5v, ktord spolu stlvisia, je rozhodujfci s6det ndkladov nav5etky tieto oprar,y.



un

3'3 BeZnou tdrZbou bytu (d'alei len "beLnft itdrLba") sf pr1::, ktor6 sa obvykle vykonrivajri pri dlhsomuLivani bytu, miestnosti- neshiZiacej na b1z3i9, rc*e.;"".ieast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadenia avybavenia ako naprfklad mafovani", nup,ist'unie *ytoiliovf podrahy,'ar6titor'unie a pastovanie parkiet,udrZiavanie drevendho oblozenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opravy a qimeny z6mok andtery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr5vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnti ridrZbupodn6jomca samostatne u na .uoj ridet. Beznri rtd;zbv:ktorej spr5vne vykonanie predpokladd odborndznalosti' vykon6va n6jomca na irdet podn6jomcu; za tieio ti"";.ti uua" poona;o-.orri ridtovan6 hodinovrizt(tovacia sadzba 
rydl? cennika n5jomcu, ktor6 v5ak nesmie vlrazneprevyiovaf cenu, ktord sa za rovnakdalebo podobn6 sluZby ridtuje v miesie sidla ndjomcu v dase uratuorenia tejto zmlur,y. podniljomca je povinnyoznimif bez zbyto(ndho odkladu n5jomcovi potrebu t-ich drobnlfch ofrav, [io.i *a vykonaf n6jomca aumoznit' ich vykonanie' Beznri ridrZbu wkon6va podndjomca samostatne a na svoj 6det.

3'5 Ak sa podnSjomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie oprdv alebo ridrZby v prfpadoch, ked, mu t6tozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, md ndjomca pr6vo tak urobit'po predch6dzajtrcom upozornenf podn6jomcu na svoje ndklady sdm (prfp. dod6vatel,sky) apo2adovat' odpodn6jomcu n6hradu.

4'1 Podndjomca je povinnli staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla dkoda. Zivadya po5kodeniaktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, Lo4fm umoznil do bytu pristup, je povinnfbezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, ma nalimca pni"o pffi;";;;;;r"i" o"or'" bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivaniepredmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze naveci vznikd Skoda alebo 2e hrozi vzni.k znadne; itoJy, je n6jomca po predchddzajricom pisomnomupozornenf opr6vneny od zmluly odstupit.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nim Aijiv spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve uLivaf byt aj priwo uLivatspolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj polivat ptn"niu, nl.y"rr pJ.C;;rie je s uLivanim bytuspojen6' Podndjomca je povinny uLivaf uyt, spoloend priestory a zariadeiiadtmu riadne a riadne poLivafplnenia' ktorych poslg'tovanie je s uZivaninr uytu .p"3*e- Naiomca je opr6vnen;f poLadovat pristup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,n6jomca mil pr6vo od zmluvy odstupif.

6tl vvfgn pr6v a povinnostf vyplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobecnezhvaznych pr6vnych predpisov' nesmiJ bez prdvrieho ddv#u zasahovaf do prdv a prilvom chr6nenlfchz6ujmov infch a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 PodnSjomca je povinny pri qikone svoiich prhv apovinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpelujirce ostatnlf'm vlastnfktm ei uZivatellor ufou rykon ich prai. zaroi",l ;" pouin nj, zdrLaf savsetkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfiioval ineho alebo dfm by vi,zneohrozoval vykon jehopr5v.

7' Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d,alsi podn6jom, vj,poLidka, apod.)' Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvyodstripit'.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebn6 riprar,y ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady' za inri podstatnf zmenu v bye sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj z6sahy dotechnick6ho, energetickdho aleto technologick6ho vybav"niu uytu resp. bytovdho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy oOstripif.

9' I Podn6jomca je povinny umoZnit' na nelyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytuzdstupcovi n6jomcu alebo osob" pou.r.n.j vykonrivat' idrzbu, za irdelom ounmory alebo opravy.Podn6jornca je povinnli b1t sprfstupiir u3 oteiy, 
-ked' 

sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodn;fchzatiadeni domu pristupnri len zbytu. Na ieety'monthLe i tirziy iariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plnenf ktorych spotreba .a tukyltmto alebo obdobnlim sp6sob ii"rurnu*en6va,ako aj na



r

odpodet nameranfch hodndt, je podnSjomca povinnlf umoZnif potrebny pristup osobdm uvedenym v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo inim osob6m pove..n1;ch dod6vateiri t_;.t to plneni. v pripadeneumoZnenia pristupu zn65a podniljomca ddsiedky s tym spojen€, ktorlimi sa rozumejri najmzi skody adodatodn6 nriklady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinntsti podn6jomcu vznikli.

9-2 Podn6jomca je povinnlf dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmti neodkladat' veci nachodbSch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 by brSnili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavat z6kazmanipul6cie s otvoren;im ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozndmit nSjomcovi z1vady na meracich zariadeniach vbyte.

9-4 Podn6jomca je povinny oznamovaf n5jomcovi kaLdt zmenu identifikadnfch ridajov vrhtanedisla fidtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajibyt spolu s nim.

l0' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podndjomcu,, vzmysle dl5nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruS.,i" pouirrnosti je d6vodomopr6viujricim niijomcu od zmluvy odstirpit'.

dtinok tV.

l' Zmluvnd strany sa dohodli, Le uhrada za podnijomje uveden6 na EVIDENiNou LISTE, ktory jeprflohou zmluvy.

2'.uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie.je s podnrijmom spojend je podn6jomca povinnlf uhr1dzafn5jomcovi z6lohovo, vo vlfske presne uvedenej EvioBNbNovt LtsrB, ktory j" prilohou zmluvy.

3'l uhrady podl'a bodu 1 ' a2. platipodndjomca prostrednfctvom inkasa (slpo), vzdy do 15. dfia mesiaca,ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady-platia (napr. rihrady tuiur""'rirsplatn6 do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodnfijom (bod l.) najviac podiazgkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'vyiku z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplivajirci ,o t 

"ny'.pravnych 
predpisov, rozhodnuiia cenoqfch org6nov, zmenytrhovvch cien, alebo zo 

,zmeny 
druhu, ptif:1i:j:*:P'ry:S"vanych sluZieb. Jednosrrann h zmenavfsky

rihrad sa uskutodni dorudenim novdho BviopNiNpHo Lrsru podn6jomcovi.

3'3 v pripade viaceqich pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6. podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohfad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabizped,en6 v nul,n"iso- rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6-urdenie vykonand il;;j;-""m (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyridtovaf z6lohov6 platby razroEne, najneskor do 31. mdja kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. zultovacim obaoti* sa rozumie kalend6rny rok.v pripade, Ze vlfsledkom vyridtovania zillohoui,ch platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinny k jeho
irhrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy ndjomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opadnom pripade bude touio adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzatf byt' zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5' vsetky peiaLnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n.musia byf uhraden6 riadne avdas. peiaany dlh plnen;fprostrednictvom peiaZndho fistavu alebo prostrednfctvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanfm sumydlhu na ridet veritel'a v peiaLnom fstave alebo vyplatenim sumy dl-hu veriti'oui u hotovosti. v pripade
porusenia tejto povinngsi j: 

_stran?, ktor6 sa po.usetria dopustila, povinnf uhradit' irok zome5kania voqf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zaEaty dei ome5kania.

6' Ak podnSjomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (rihrada za podn;jom) alebo v bode 2.



(fhrada zhloh za plnenia, poskytovanie kto4fch je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnJn;f
postupovat' podl'a ust' dl. II. bodu 3.L2 teito zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatku Tnyuetouania z6iohor4fc-h
platieb to plati rovnako.

dtinokV.

PodnSjomca berie na vedomie, Le b5a prenech6vanlf mu do uLivanianie je poisten;f.

dl6not< Vt.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnosf zmluvnej
strany zaplati( ndhradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujricej vj5ku zmluvnej pokury Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnen;f zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sfhlas prenajimatel'a (vlastnika by'tu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yzt'ah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn5jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.Thto zmluvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmlur,y prehlasujf, Le prejavy v nej sri slobodnd av62ne, plne zroztmrtelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dan;i pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pr.Situli, s jej obsahom bez vlhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

$nw
il/;.,r

Podn6jomca : rt/
'....., ., . iI ..\'...u..,. :i:......,.......Ndjomca:

V Starej Turej,

lng. Zuzana Petr65ov6,
konatell spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o.

1.2.2013


