
Zmluva o podn6jme bytu
(,.42 /12

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

zirpis :

zastupenyf :

DIC :

ri npn :

ul. Gen. M. R. Stef6nika 3g0/45
Star6 Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodnl;i register Okresndho sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 172iBlF.
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
202229 1678
sK 20 2229 1618

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad Vrihom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : _Valentovd Jana
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluinost' :

dislo idtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 09. 2012, tirto

zmluvu o podndjme bytu

dlinok I.

L NSjomca prenech5va nodn6iomcovi_do_liivania_ ktorli sa nachitdza na 4. poschodi bytov{ho
domu postaven6ho na v S arei rurej. Bytovdmu domu, v ktorom je bytr umiestneny, je pridelen6 suprsne efu onentacne dislo -

2. Byt pozostina z chodby, I izby,WC a kf pel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 10,65 m2, plocha ostatnych miestnosti je lg,4g m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu byu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na
riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod 1. sa'ho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

iklnok II.

l. N6jomca je povinnli odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziat predmet zmluq, do uZivania dia
01.09,2012. Podn6jomny vzt'ah sauzatvfira na dobu urditri, do 2g.2.2013.

2. Pr|vny vzt'ah zaloLen;i touto zmluvou (d'alej tiei, "podnijom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie S 676 ods. 2 zilkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskorifch predpisov (d'alej len
"Obdiansky zikonnik" alebo skratka,,OZ',) sa nepouZije.



3' Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podnrijom ukondit' len dohodou zmluvnych striin alebojednostrannym priivnym rikonom (vypoved', odstnpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluv nych strln zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetkypripady plati, Lipr6vny rikon treba urobit,pisomne, inakje neplatny.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je I mesiac ak ide o vjpoved,zo stranypodniljomcu, 2 mesiace ak ide o qypoved' ,o rtr*y n6jomcu. vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho diamesiaca nasledujtceho po dorudeni vliipovede. ak nie 1! a'ate.j ustanovene niedo ine, skondenie podn6jmuqipovedou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez Jvedenia d6vodu.

3'1'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca porusil niektort z povinnosti, ktor6 sf v tejtozmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlpovedn6 iehota je 1 mesiac a plynierovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.r.i. v tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest,, Le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3'1'3 Po podaneJ vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnrljomca povinny umoZnit,
zSujemcovi o prenaiatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu aleuolelo-rastup.ripodn,ilomca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obt ai.ov any .

3 '2 Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol,vekzo zmluvnych striin opr6vnen6 od zmluly odstripit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstripeni odzmluvy o n6jrne byu sa pouZijf primerane. odsttipenim od zmluvy sa podn6jom konei r< momentu, ked, jepisomn;i prejav v61e strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudany aires6tlvi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie Q 48 ods' 2 oZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku Jrusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podnrijmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, vakom ho ptevzal, s prihliadnutfm na obvykld opotiebenie. Za porusenie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn:ijmu") je povinny tuplaiii zmluvnri pokutuvo vliske 150'- EUR za kaLdy, do i len za.d,aty kalendarny tyLden omeskania. Ak podn6jomca poruiipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomla opr6vneny s6m vykonaf alebo zabezpedit,vykonanie niiprar,y dodiivate|sky a Lradafod podn6jorncu i6hradu.

5' Po skondenf podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej nilhrady.

6' Podn6jomca v pripade zdujmu o prediZenie podniijomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat prenajfmat.l'u o p..d-izenie poan6jomnej zmluvy .

etdnok III.

l' N6jomca je povinny odovzdat'podniijomcovi byt v stave spdsobilorn na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje nSklady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej r-rstanoveni niedo in6.

2' Podn6jomca je povinn'! oznfimif bez zbytolndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzfahujt ustanovenia bodov 3.1 aL.3.6, autnoLnit' ich vykonanie.

3'l Drobnlimi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uhivanim (d'alej len "drobn6 oprary,,) sfr opravy bytu,miestnosti neshiZiacej.na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislirsenstva, zariadlria a vybavenia, ako ajvymeny drobnlich sfdiastok jednotlivfch predmetov ziriad,enia'alebo vybaveniu, ttorj ,, ;;;;;;'fi;h
Nariadenia vl6dy SR ('.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajLi niektord ustanovenia obdianskeho z6ko'nika(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobn;imi opravami sf aj opravy by'tu, miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktor6 je sridastou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vlimeny drobnych sri8iastoklednoilivl;ch predmetov zarjadenia
alebo vybavenia, ktord nie sf uvedEn6 v prilohe nariadenia, * naktua na 3ldnu op.uu, nepreqiiii sumu 250,-E[IR' Ak sa vykonSva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
vSetky tieto opravy.

,ri



3'3 Beznou naluo.u bytu (d'alej le-y "beiya tdrLba")rl prl:", ktord sa obvykre vykonrivajri pri drhsom;iiH'b;-ft#liFill*:1*ni nu uvuuni", r,"'.i.j. *r*i",'ir.",'i.'n p,i,rusenstva, ,i,i,ua"niu uudrLiavanieo."rr"nenooor"z"ni".i'te' napri*t'anie xyrorito".T q"ar"rrv,"olu,ti""*ie a pastovanie parkiet.-'n. opravy vsravandho nauyiLu ,"0,.r", ;';;r.", zdmok a nArery).3'4 Ak ntjo" o,jt:^losti' ktorych 
'ptly.n" r'ykonanie predpokradri odbornd znarosti, r,ykoniiva beLnu udrLbu

podn6jomca sz

,,ou:il*Hnx#'"T.ffi r*";}*l*l*ltl',ttffi $*,t;;r:til}rrr,,::1";;ialebo podobnd sluZtv .iu,r:"'"'*"# sidra nrijom;effiH"ff:"ffi 
ffiHouur ""ou, 

kr;;;';;;';"vnakdoznilmit bez zbvtodn.erto oatruau "i;"1"""i;;A; ry.t' drobnych opr6v, kr::I:?d"4"*.ll"o"'i*vumoZnit'ich vvkonani"' e"zt',io.#"t*irllffi3,i.u.u,,'ortatne-a 
"; r#j':ff;ffir11;i mca a

3'5 Ak sa podn6jomca nepostarri o bezodkladnd vykonanie opr6v arebo ridrZby.v pripadoch, ked,mu tSto
zmluva uklad6' abv tak 

";;il;;;s'tatne arebo p.".ir"a"i"r"". u"r": * ;;;:il^niijomca pr6vo tak urobir,i:rffi:f;i ,,?il::il "po'o'n"ni foina;o'"o;i'*i;";'ilr"a, ,a'<o,,il,jola*,"^ ky) a poLadovat, od

4'1 Podnrijomca je povinny starat'sa o to, 
lb1', 

napredmete zmruvynevznikra Skoda. zSvadya po.kodenia,:::1ffln:'::;1l,l"lf ,:,,*ru#,1*iljg"#*,i,.",r,H,1,'#i*g:l*iilT,ii 
il 

pov nny

x;1'^lrl"#t?TrT :ffi T'T :::^,'i'y,arebo 
ak rrpr u'rvaniepredmelu zmtu*rtakvm sposobom, ze naupozorneni opr6vneny od zmlur.y 

"orroifllf 
znainej Skody, Jt nalon'"u o"^'or"d"rr tdzalicom pisomnom

5' Podn6jomca a osoby' kiof s nim iiiuv.spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivat,byt aj pr6vo uLivat,
spotodnd o,'..tol,.1 ."rra""l, a"n.'r,i.rr," ,; p"jr"ri;'pir.ri, ,;ilri#;,our'o;:uu,,ie.je s uzivanim byru
{4:!:i:il:n"il'iitHilH Ji'#" 

bv' ,d;;;;'ol:ilo a zaiiadeniadl,n, ,iadn" a riadne po2rvatza ridelom r,""i.5ry. ii pocrrriijom", ,;,:,':.9y'tu 
spojene. NaLtr.ui" 

"pri"*"ffiIuX:7,,1X?l:j?t,niijomca.ep'i'" od zmruvy;or,oo,r.''tua 
u"" 

'iudnvr rporouorf H;oanij'.:Z:^lli\jj]t""'1.ff:]
6.1 Vykon pr6v a^,?ovinnosti vypll.vajrici ch z tejto zmluvr
:2::#::i"f:;:"J"',1ififirX*:#,"&ffTl*ll,ilh'lX"n1,i,o"i:'XTl JTff;ff'";:ff",,T:;
6.2 Podn:ijomca ie povinny pri vykone 

T:t::.1 ,?rA, .upovinnosri dbar., aby sa v dt
zabezpehjit oituinv' 

"ir!i't'"il';: 
';:{;[,P#;,i""J':T:: 

1ll,:.",0r sa. v dome vyrvoriro prostrediev. etkdh o, i* uy *a 
'" 

i ; ;# #il ffi'Jff * :t, :x:J:,*: ;:ffi dn,j*ffi ir#:;:prav.

7' Podnrijomca nie ie opr6vneny dat'predmet.zmruvy do u,ivaniatretej osobe (d,ar.fpod')' Porusenie tejto pbuinnorii ;;u;*j. niijomcu od zmruvy odstripit,. podndjom, vypoZidka, a

8' Podn6jomca nesmie uYkonSvat' stavebnd upravyani inir podstatnri zmenu v bye bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6kra dv. .'.?,n.i poa.,.^ril"3r..1u v byte ,u nu ,ie"ry ;;j;;' ;ir;y,?oru'"1,i aj z*sahy do;:'1il'I?:r'?Tf,""T},'jftf**",'"Tn:ffiil 'ffi;:"if or',".".i,-oli""efo'oo,u poruse'ie tejto

9.1 Podndjomca je povinny umoZnit, na ner.yhnutne potrebn ,!r 

.(,as 
av ner.yhnutnej miere vstup do bwu

zastupcovi niiiomcun"J,i:",e,'j:';ffi;'!'i$ihfi:T"Ji":ffi,ilii;#f,,0u ,u i,.,'",'""0,1,,u0u, ,,.ui 
"p,,,,"zariadeni domu prrsrupnri ien ; ;r;.'*rieery montaz;;;;;;; ::ni;i:i"il#i:;:1 J,"0" *,1!,*,tprvnu alebo invch plnen i t"oi"i r,il;; r" ,"r/.i" 

"Lo"'li'o"o"rm sp6sobom ,*il?]1"a.v 
r"pr", 

"Jay,znamendva, ako aj na

!

\

,
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odpodet nameran;ich hodn6t, je podnSjomca povinn;f, umoZnit' potrebny prfstup osob5m uvedenym v prvej

,rete, domovnikovi, zamestnaicom at"Uo inym osob6m poverenych dodSvatel'mi tychto plneni' V pripade

neumoznenia pristupu zn65a podn6jomca aott"ary s rym spojen6, ktorymi sa rozumejf najmii Skody a

dodatodn6 nSkiady, ktor6 v stivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli'

9.2 podndjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat veci na

chodb6ch 
"a v spolodnlch priestoroch 

'domu, 
ktor6 by br6nili poZiarnemu zasahu, dodrLiavaf zitkaz

manipul6cie s otvorenym ohiiom vo vyznadenych priestoroclr a pod..

9.3 podn6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu oznhmif n6jomcovi zftvady na meracich zariadeniach v

byte.

9.4 podn6jomca je povinnli oznamovat'n6jomcovi kaLd'A zme_nu identifikadn;fch irdajov vr6tane disla fidtu

ako i zmeiu podtu osdb ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaif by spolu s nim'

10. povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v

zmysle dl6nku il uodu 3.1.2 telto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je d6vodom

oprSvfiujricim n6jomcu od zmluvy odstripit '

dlinok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze rihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNOtt't LISTE, kto{i je

prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, kto{ich poskytovanie je s podnajmo-m spojen6 je podn6jomca povinny uhr|dzat

n6jomcovi z6loiovo, vo vi5ke pi"rn" uvedenej EVIDENiNOM LISTE, ktorlf je prilohou zmluvy'

3.1 Uhrady podfa bodu 1 . a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,

ktorf predchhdzamesiacu, ,iutoryi' sa rihrady-platia (napr. fhrady zamatec sri splatnd do 15. febru6ra)'

3.2 Ndjomca je oprSvnenli jednostranne zvy5ovat' sumu irhrady za podnSjom (bod 1.) najviac podia zilkona

a podlb rozhodnutia utustnit u. Ndjomca je opr6vnenli, jednostranne upravit' vi5ku z6lohove.i platby (bod 2')

ut i" nu to d6vod vypl;.iruajfci 
-"o 

"^.ny'pr6vnych 
predpisov, rozhodnutia cenoqfch org5nov, zmeny

trhovlfch cien, alebo io't "iy 
druhu, pripaOn" rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann6'zmena vfsky

fhrad sa uskutodni dorudenimnov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi'

3.3 V pripade viacerych pohl'adSvok plari, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie

potrl,aO'avty, ktorej splnenie ,rie je zabez:peten6 alebo je zabezpedend v najmenSom rozsahu, inak na

uspokojenie potrfa-davky najsk6r splatne.l; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr' v prikaze

na irhradu a pod.) sa nePrihliada.

4.1 N6jomcasazavdzuje vyridtovat' zillohovd platby razrodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka

nasledujirceho po st one"n? zfdtovacieho obdobia. ztdtovacim obdobim sa rozumie kalenddrny rok'

V pripade, Ze vysledkom vyridtovania ziiohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jgho

irhrade do 14 dni od doruSenia vyzvy n5jomcu. Pii skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju dalsiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opudnorn pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pobytu'

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanlfch v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr' vodomer, elektromer, a pod' )

pri odovldan i a preizati bytu zmluvnd strany zaznamenaji v protokole'

5. V5etky peiaLn; pohtad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne avdas. PeiaLny dlh plneny

prostrednictvom peiiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom.po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy

dlhu na irdet veritefa v peiaZnom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'oYl u hotovosti. v pripade

poru5enia tejto povinnorti i" "strana, ktor6 sa porusenia dopustila, povinn6 uhradit frok z omeskania vo

q;St" O,t EUR za kaLdy, do i len za(a1' dei ome5kania'

6. Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (irhrada za podn6jorn) alebo v bode 2'



/

(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktoqich je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote postcytnute; *u ,r61orn"om, je n6jomca opr6vne"ny
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmlutlr. G vn,ahu k nedopiatku ,uytttoiania zilohow5,cL
platieb to plati rovnako.

ikinokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebyt prenech6vany mu do uhivanianie je poistenf.

iLinok VI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemii vplyv na povinnost,zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka ui'stoay presahujricej viiiku ,-tuunel pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Prenalimatel' nie je opr6vnenli zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopied.

3. Yztah n6jomcu apodndjomcu sa riadi touto zmluvou,
o podndjme bytu, a v prfpadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zilkonnika.

ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
rie5en6, pouZijir sa podporne ustanovenia

4'Thto zmluvaje vyhotovend v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 avaLne, plne
sp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzen 6, Le si zmluvu pr.Situli,

zrozumitel'n6 a urdit6, Ze ich
s jej obsahom bez qihrad

N6jomca: Podnfjomca : ,l "u'Ia,z-r"""""{1"""""""

Ing. Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1.9.20t2

F


