
Zmluva o podndjme bytu
8.45 n3

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika3g0/45

Star6 Tur6 916 01
Iio : 36 704 482
z6pis: Obchodnlf register Okresndho sfdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 172781P.
zastripenj : Ing- ZuzanaPetr65ov6, konatel'spolodnosti
DIC: 202229 1678
ri opH : SK2o z2zg 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Valentovi Jana
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluinost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 03.2014,titto

zmluvu o podndjme bytu

dl{not< I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachddza na 4. poschodi bytovdho
domu postavendho na ul. v Starej Turej. Bltov6mu domu, v ktorom je byt
umiestneny, je pridelen6 stpisn6 iislo orientadn6 dislo

2.Byl pozost6va z chodby, I izby,WC a kfpel'ne, kuchyne,
Celkov6 plocha obytnich miestnosti je 10,65 m2, plocha ostatnych miestnosti je 18,48 m2.

3. Opis prfslu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uZivanie. Ddom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavlizuje prevziat, aby ho spolu i dlinmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uZfval.

tldnok II.

1. N6jomca je povinnf odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZfvania dia
01. 03.2014. Podn6jomnf vzf ah sauzatyfira na dobu urditu, d,o 28.2.2015.

2. Pr6vny vztah zalolenlf touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona d. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnfch strSn alebo
jednostrannlim pr6vnym fkonom (vypoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strfn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le prSvny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlipovednS lehota je 1 mesiac ak ide o vjpoved'zo strany
podnijomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany nSjomcu. VypovednS lehota sa podita od prv6ho dila
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qfpovede. Ak nie je dalej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vjpoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sfi v tejto
zmiuve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s infm d6vodom a musi sa qislovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky qfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnli umoZnit'
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nSjomcu alebo jeho zSstupcu. Podn5jomca nesmie bf
prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3.2Y pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmhlnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od

zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podnSjom kondi k momentu, ked' je
pisomnlf prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenlf adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstripenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podni{jmu je podn6jomca povinnlf odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n5jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprata( byt (dim sa

na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnf zaplatit zmluvnti pokutu

vo qf5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i

povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnen;f s6m vykonat' alebo zabezpedit

vykonanie n6pravy dod6vatel'sky aLiadaf od podnSjomcu ndhradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemd podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bltovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zilujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinnlf 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat prenajimatelia o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dtdnot III.

1. N6jomca je povinn! odovzdat'podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady tdrLiavat; to neplati, akje dalej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinn;i oznhmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu lich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnif ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,

miestnosti neshiZiacej na bjruanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5ensfva, zariadenia a vybavenia, ako aj

v;imeny drobn;fch sfdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sit uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR E. 8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sf aj opravy bpr, miestnosti nesl0Ziacej na byvanie, ktor6 je sfdasfou bltu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnfch sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktord nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevySi sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujirci sridet n6kladov na

vletky tieto opravy.



-r 3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beini tdrlba") st pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vaj6 pri dlh5om
ulivani bytu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktor6 je sirdastbu b)'t , ich prislusenstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad-malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nabytku (opraly a vymeny z6rnok a n6teryi.

3.4 Ak nejde o dinnosti, kton-ich spr6vne r,ykonanie predpokladd odbornd znalosti, vykondva beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej spravne vykonanie predpokladd odborn6
znalosti, vykon6va n6j,omca na irdet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude poinrijomcovi fdtovan6 hodinovd
zridtovacia sadzba podl'a cennika nSjomcu, ktord v5ak nesmie wlrazne prer,ysovaf cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sfdla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomca je povinnli
oznhmit bez zb5,tolndho odkladu nSjomcovi potrebu lich drobnych opr6v, ktor6 m6 vylonat, n6jo*"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnti ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opriiv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr6vo tak urobit'
po predchSdzajricom upozorneni podnSjomcu na svoje nSklady s5m (prip. dod6vatel'sky) a pozadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podndjomca je povinnli starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla 5koda. Z1vady a po5kodenia
ktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo tf, ktorlim umoZnil do b1'tu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m5 n6jomca prSvo postupovat'primerane podfa UoAu :.S.

4.2 Ak podndjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy ta[fm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej Skody, je nSjomca po preich6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnenlf od zmlur,y odstupif.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijit v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivaf byt aj pr6vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorlch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnf uLivaf byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poi:ivat
plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanim bylu spojen6. N6jomca je oprdvneny poLadovaf prfstup kveci
za ridelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podnr{jomca byt zjivne ieuLiva,
nSjomca m5 pr6vo od zmluvy odstupif.

6.1 Vfkon ptiv a povinnostf vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zhvdznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zaiahovat' do prdv a pr6vom chr6nenfch
zflujmov infch a nesmie byf v rozpore s dobqfmi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinn;f pri qfkone svojich priv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnlf'm vlastnikom di uZivatel'om bltov vykon ich pr6v. Zdroveije povinnf 

'zdrLaf 
sa

v5etk6ho, dfm by nad mieru primeranf pomerom obtaLoval indho alebo dim by v6Lne ohrozoval-vlfkon jeho
priv.

7. Podn6jomca nie je opnivnenf dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podnajom, vypoLiEka, a
pod.). Poruienie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

8. PodnSjomca nesmie vykon6vat' stavebnd irpraly ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmiuvy rozumejri aj z6sahS, do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytovdho domu.-poiuienie iejto
povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy odstfipif.

9.1 Podn6jomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebnlf das a v nelyhnutnej miere vstup do bytu
z5stupcovi n6jomcu alebo .osobe poverenej vykon6vaf irdrZbu, za ridelom oUtrtiaOtcy alebl opravy.
Podn6jomca je povinn;f byt ipristupnit' aj vtedy, ked sa jedn6 o opravu spolodn;fch dasti alebo spoloinjci
zariadeni domu pristupnri len zbyu. Na fdely mont6Ze aidrLby zariadeni na miranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plneni ktor;ich spotreba sa taklimto alebo obdobn;im sp6sobom zaznam"niuu, ako aj na



odpodet nameran;y'ch hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit'potrebnf prfstup osobim uvedenlfm v prvej

vete, domovnikovi, zamestnancom alebo infm osob6m poverenfch dod6vatefmi qfchto plneni. V pripade

neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorlimi sa rozumejit najmZi Skody a
dodatodnd n6klady, ktord v sirvislosti s poru5enirn povinnosti podnSjomcu vznikli.

9.2 Podnijomca je povinnlf dodrliavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najm?i neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodnlich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zSsahu, dodrLiava( zhkaz

manipul6cie s otvorenym ohilom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnlf bez zbytodndho odkladu oznhmit n6jomcovi zixady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinn;f oznamovat' n6jomcovi kaLdfi zmenu identifikadnjch ridajov vr6tane disla ridtu

ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domScnosti uLivaifi by spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podnSjomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je ddvodom

opr6vilujricim n6jomcu od zmluvy odsttipit'.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le fihrada za

prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie
nSjomcovi z6lohovo, vo qf5ke presne uvedenej

dlSnok IV.

podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOIvI LISTE, ktory je

je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinnli uhrhdzat
EVIDENCNOM LISTE, ktonf je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu I . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,

ktorf predchfdzz mesiacu, zzklory sa rihrady platia (napr. fhrady zamarec sri splatn6 do 15. febru5ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady zapodniljom (bod l.) najviac podiazhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je oprSvnenf jednostranne upravit' vlf5ku z5lohovej platby (bod 2.)

ak je na to d6vod vypllivajirci zo zmeny pr5vnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgSnov, zmeny

trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu posklovanych sluZieb. Jednostrannbzmena vf5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viaceqich pohl'ad6vok plati, 2e suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabezpeEen6 v najmen5om rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomc a sa zavdzuje vyridtovat' zillohovd platby raz rolne, najneskdr do 3 L m6ja kalendSrneho roka

nasledujirceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Z'ldtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.

V pripade, Ze qisledkom vytidtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho

rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy nSjomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanfch v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. VSetky pefiaZn6 pohl'ad6vky zmluvn;fch str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLny dlh plnenf
prostrednictvom pefiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnenli pripisanfm sumy

dlhu na ridet veritel'a v pefiaZnom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poruienia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' trok z ome5kania vo

vliSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty def, ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.



------r
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorlfch je s podnSjmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je nSjomca opr6vneny
postupovat' podl'a ust. 61. II. bodu 3.L2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyirdtovania z6lohovych
platieb to plati rovnako' 

dr6nokv.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6van;f mu do uLivania nie je poistenf.

dlinotvl.

l. Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplxi( n6hradu Skody; to sa {fka aj Skody presahujricej qi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenlf zmluvu o podn6jme vypovedaf. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;f vopred"

3. Yzlah n6jomcu a podnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zSkonnika
o podn6jme b14u, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouLiji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 a2,699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sf slobodnd a vhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany pr5vny irkon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vfhrad
srihrasia' do svojimi o"oo*flEryffffiOryu 

fr s.r.o.
Gen. M.R.stet6nika 3B{y45

916 01 StarATurd

Ndjomca:

lng. Zuzana Petrri5 ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej I .3.2014


