
Zmluva o podnrfljme bytu
E.l7 /13

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefiinika 380/45

Star6 Tur6 916 0l
Iio: 36704482
z6pis : Obchodnj register Okresndho sirdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278/R
zastupenlf : Ing. Zuzana Petrii5ov6, konatef spolodnosti
DIC: 202229 1678
Ii DPH: SKzozzzg 1678
bank. spojenie : DEXIANovd Mesto nad V6hom
dislo fidtu : 5811391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Jirn ViSfiovslcf
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

a
meno a priezvisko : Monika Vi5iovslci
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01.05.2013 trrito

zmluvu o podnijme bytu

dlinok I.

l. N6jomca prenechSva podnijomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachhdza na prizemi bytovdho domu
postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umiestnenj, je pridelen6
sfpisnd iislo orientadn6 dislo

2.Byt pozost6va : predsiefi,2 izby,WC a kfpel'ila, kuchyfistrf krit, pivnica.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 34193 m2, plocha ostatqich miestnosti je 11,80 m2.

3. Opis prfslu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobil;i na
riadne uZivanie. Diom uvedenfm v dl. II bod l. sa ho zaviizuje prevziaf, aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival

il6not< tr.

1. NSjomca je povinnf odovzdat'L podn6jomca je povinnlf prevziaf predmet zmluvy do uZivania dia
01. 05.2013. Podn6jomnlf vztah sa uzatv6ra na dobu urditu, do 30. 4.2014.
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2. Pr|vny vzfah zalolenli touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na kto{i bol
dojednan;f. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnjch str6n alebo
jednostrannym prSvnym rikonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvni,ch strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovend inak plati, Ze vjpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. V;ipovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujirceho po dorudeni qfpovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podndjomca poru5il niektorir z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vfpovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musf d6vod vypovede skutkovo
rymedzit' tak, aby ho nebolo moLn6 zamenif s inym d6vodom a musi sa vly'slovne uviest', 2e ide o qipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podn6jomca povinny umoZnif
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z5stupcu. PodnSjomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt aLov any.

3.2Y pripadoch ustanoven;ich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnfka, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluly odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstripenim od zmluvy sa podnrijom kondi k momentu, ked je
pisomnlf prejav vdle strany oprSvnenej od zmluvy odstfpit'dorudenlf adres5tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstripenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn5jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) niijomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinny zaplatit zmluvnt pokutu
vo vlfike 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalendSrny tyLdei omeSkania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomca opr5vneny s5m vykonat' alebo zabezpetit
vykonanie nhpratry doddvatel'sky aLiadat od podnSjomcu n5hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zinjmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat prenajimatel'a o prediZenie podnrljomnej zmluvy .

ilinok III.

1. N6jomca je povinn;f odovzdat' podndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavaf; to neplati, ak je dalej ustanoven6 niedo in6.

2. Podndjomca je povinny oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v bye, na ktor6
sa nevzfahujri ustanovenia bodov 3 .l aL 3 .6, a umo1nit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (dalej len "drobn6 opravy") sf opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej na b:fi'anie, ktorS je stidast'ou bltu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobn;fch sridiastok jednptliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR t,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajf niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").



l-l

3.2 Drobn;fmi opravami sri aj opraly bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenta a vybavenia, ako aj vlimeny drobnfch sfdiastok jednotlivlfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n5klad na jednu opravu nepreqi5i sumu 2500-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet ndkladov na
vietky tieto opravy.

3.3 BeZnou fidrZbou b]tu (d'alej len "beLnh fdrLba") sri prdce, ktor6 sa obvykle vykonSvajri pri dlhiom
tLivani by'tu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
r,ybavenia ako napriklad mal'ovanie, napriSt'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6blku (opravy a qimeny zdmok anhtery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;ich spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnf ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, rykonSva n6jomca na ridet podndjomcu za tieto dinnosti bude podnSjomcovi tidtovani hodinov6
zfidtovacia sadzba podfa cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vlrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluly. Podn6jomca je povinnlf
ozn6mit' bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobnych opr5v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a
umoZnif ich i,ykonanie. BeZnri fdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj fdet.

- 3.5 Ak sa podn6jomca nepostar5 o bezodkladn6 vykonanie opr5v alebo irdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod5vatel'sky) a poZadovat'od
podn6jomcu nShradu.

4.1 Podn6jomca je povinnf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z|vady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s5m alebo ti, ktori s nim bjrvajir alebo ti, ktoqfm umoZnil do bytu pristup, je povinnf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca prSvo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmlur,y alebo ak trpiuLivanie predmetu zmluvy taklfm spdsobom, Ze na
veci vznik5 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n5jomca po predchSdzajfcom pisomnom
upozorneni opr6vnenlf od zmluvy odstupit'.

5. Podn5jomca a osoby, ktor6 s nim Lijt v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve ulivat byt aj prrivo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, kton_ich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnlf uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorlich poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. N6jomca je opriivneny poLad,ovaf prfstup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt favne neuLiva,
nSjomca m5 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vlikon pr6v a povinnosti vypljvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf v5eobecne
z|vazn'lrch pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho d6vodu zasahovat do pr5v a pr6vom chr6nenlich
zfiujmov inlfch a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2Podnbiomca je povinnlf pri qfkone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujice ostatnlfm vlastnikom di uLivatel'om bytov vykon ich pr6v. ZSroveije povinnli zdrLat sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranti pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by viLne ohrozoval vlfkon jeho
prin.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenlf dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d al5i podnSjom, vypoLidka, a
pod.). Poruienie tejto povinnosti opr6viuje nSjomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon5vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n5klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmluvy rozumejri aj zilsahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6vriuje nSjomcu od zmluvy odsiirpit'.



9'1 Podn5jomca je povinn;f umoZnif na neryhnutne potrebny hs a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdizbu, za ridelom outruaary alebt opravy.
Podn6jomca je povinnli byt spristupnit'aj vtedy, ked'sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spoloinlich
zatiadeni domu pristupnri len zbyn. Na ridely monthLe itatzay iariadeni na meranie spotreby tepla, vooy,plynu aiebo inlfch plnenf ktorfch spotreba sa taklimto alebo obdobn;fm spdsob om zaznamenixa, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnif potrebnlf prfstup osob6m uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;fm osobS* pou"."n17ch dod6vatet*i t1;"6to plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojind, ktoqfmi sa rozumel,i najmii sloOy u
dodatodnd nSklady, ktor6 v sirvislosti s poruienim povinnosti poindjomcu vznikli.

9'2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnfch priestoroch domu, ktord by br6nili poZi*n"*u zisahu, dodrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenfm ohriom vo vyznadenlich priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bezzbytodndho odkladu oznilmit niijomcovi zhvady na meracich zariadeniachv
bt'te'

9.4 Podn6jomca je povinnlf oznamovat n5jomcovi kaLdt zmenu identifikadn;ich ridajov vriltane dfsla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domScnosti uLivajtbyt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porudenie povinnorti i"idvodomopr6viujricim n6jomcu od zmluvy odstripit.

dtdnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le tthrada za podndjom je uvedend na EVIDENiNolrt LISTE, ktorf je
prilohou zmluvy.

2' lJhtadu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podndjomca povinn;f uhrddzat
niijomcovi z5lohovo, vo vy5ke presne uvedenej pviopNdNovt LtsrB, ktow j" prflohou zmlutSr.

3'1 Uhrady podl'a bodu.1. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktori predchfdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamareJsn spiatne do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je oprdvnen;f jednostranne zvy5ovat' sumu fhrady zapodnilom (bod l.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenlf jednostranne-up.uuit'vyStu z1iohovejpiatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;ivajrici zo zmeny pri{vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch tiganov,' , 

"nytrhovlfch cien, alebo zo 
3meny druhu, pttplq: g91{ru nos(ytovanych sluZieb. Jednostrann 6 t 

"nuvfskyrihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3 3 V pripade viace4fch pohl'adivok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vlry, ktorej splnenie nie je zabezpelend alebo je zabizpe1en6 v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adSvky.najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podnaSor"om (napr. v prikaze
na ithradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N5jomca sa zavazuje vyridtovat' zhlohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. mi{ja kalenddrneho roka
nasledujirceho po skondeni zridtovacieho obdobia. ZfiEtovacim oUaoUi- ,u ,oru*i. kalendarny rok.
V pripade, Ze vysledkom lyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinnf k jeho
rihrade do 14 dni od.doruEeniavyzvy n5jomcu. Pii skondeni podn6jmu poitri;on1"u uvedie svoju daliiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpade bude toujo adiesou^adr"ru.;"ho trval6ho poUyu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanlfch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnf strany zaznamenajiv protokole.

5' VSetky peiaLne pohl'ad6vky zmluvn;ich str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peinLnj,dlh plnenli
prostrednictvom pefiaZndho itstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripfsanim sumy



dlhu na tdet veritel'a v pefialnom itstave alebo vyplatenfm sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poruSenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porusenia dopustila, povinn6 uhradit' trrok zomelkania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty deil ome5kania.

6' Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (fhrada za podn6jom) alebo v bode 2.(irhrada z6loh za plnenia, poskltovanie ktoqfch je spodn6jmom spojend) riadne avdas, aporuSenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej-primerun"j l"hot" portytn,,t"i rn" na;orn"om, je ndjomca opr6vnenly'
postupovat'podl'a ust' dl. II' bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzi'ahu knedopiatku zvyridtovania z6lohoqfch
platieb to plati rovnako.

ilinokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6vanlf mu do uhivanianie je poisteny.

ilinok Vl.

l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit nShradu Skody; to sa lika aj Skody presahujfcej vy5ku zmturrtre.l pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr5vnenlf zmluvu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnfka bytu)
_ s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;i vopied.

3. Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v prfpadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4-Tito zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto-zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 avdLne, plne zrozumitelhd a urditd, Le ich
sp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu p..rituti, s jej obsahom bez qfhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

,*;;Tffi9,[ffi,#f.

1/ /- :' 
erard Turyi

Ndjomca: ..(.42*:(37. podnljomcovia:

lng. Zuzana petrii5 ovri,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej , L5.2013


