
Zmluva o podndjme bytu
i.32/13

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECIINOTI_IR s.r.o.
sfdlo : ul. Gen. M. R. Stefinika3g)l45

Star6 Tur6 916 01
tio: 36704482
zhpis: Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
zastupen;i : Ing. ZuzanaPetr65ov6, konatell spolodnosti
DIC : 20 2229 16iB
Ii opn : SK2o z22g 1678
bank. spojenie: DEXIANov6MestonadV6hom
disloridtu: 5811391001/5600

Podndjomcovia:

meno a priezvisko : Likovf Zlttica
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t5tna prislu5nost' :

a
meno a priezvisko : Illoika Zdenko
d6tum narodenia :

trvale bytom :

St5tna prislu5nosf :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 08.2013, trito

zmluvu o podndjme bytu

dlinok I.

1. N6jomca prenech6va podn6iomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachfudza na l.poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ul. r v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je b1t umieitneny, je piidelen6
sipisn6 ifslo orientadn6 dislo

2.Byt pozost6va : I rlz,ba, kuchyfia, pivnica, prislu5enstvo.
CelkovS plocha obyn;ich miestnosti je 41,32 m2 .

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluly potvrdzuje, Ze je spdsobil;f na
riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu J dlinmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

dtlnok tr.

1. N6jomca je povinny odovzdat'a podndjomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dia
01. 08.2013. Podn6jomny vztah salzatvfirana dobu ur6itu, do 31.07.2016.



I

2' PtSvny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieL "podndjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoq)t bol
dojednanlf. ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona d. 40lig64 zb. v zneni neskoisich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlf,ch str6n alebojednostrann;fm prdvnym fkonom (vypoved', oAimpenle od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmh1n!,ch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietkypripady plati, Le prSvnyrikon treba urobit,pisomne, inakje neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlfpovednri lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved,zo strany
podn5jomcu, I mesiac ak ide o qfpoved'zo strany nSjomcu. Vypovedn6 lehota sa podiia od prv6ho dfla
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qfpovedg Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved ou j e moLn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n6jomca r"-ipoved' z d6vodu,.Le podndjomca poruSil niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve ozna1end ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piati, Ze vlipovedn6 iehota je I mesiac a ptynle
rovnako ako vfpovedn6 lehota podl'a bodu 3-1.1. V tomto pripade-sa musi d6vod vypovede.kuttorro
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zame1i,t'_s in;fm ddvodom a musi sa vjslovne uviest, ie ide o vfpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky qfpovednej lehoty.

3'1'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac ored skondenfm podn6jmu je podn6jomca povinnlf umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku byru v pritomnosti n5jomcualeUo.letro"zast.rp"rr. toarrajomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov an'! .

3'2 V pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktorSkol,vek
zo zmluvnlch strSn opr6vnen5 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked je
pisomn! prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvyodstripit' dorudenlf aires6t"ovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods' 2 OZ, slovS"odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podndjmu je podn6jomca povinn!, odovzdat predmet zmhly (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotiebenie. Za poruSenie povinnosti vias vypratat' by (dim sa
na tidely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplaiii zmluvnri pokutu
vo qfske 150'- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalendarny tyzdei tme5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdaf byt v zodpovedajricom stave, je nSjomca opr6vnenlf s6m vykonat' aleio zabe|pe1it
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat od podn6jom"u n6hradu.

5' Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca prSvo na akrikol'vek formu bl.tovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zilgmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pfsomne po1iadat prenajimat fu o pr.diZenie poan6jomnej zmluvy .

Ckinok III.

l. N6jomca je povinnlf odovzdat podn5jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podnrijomca je povinn'! oznfumif bez zbSrtodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.r a23.5, a umoinit' ich vykonanie.

3'1 Drobn;fmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobnd opravy,,) sri opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej.na b;fvanie, ktor6 je sridast'ou byu, ich prislusenstv a, zariadlnia a vybaven ia, ako aj
vfmeny drobn;fch sridiastokjegl"ltjW.tt predmetov zariadenii alebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR E' 8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia obdianskeho z6ktnnika
(d'alej len "nariadenie").



3.2Drobnymi opravami sf aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prisludenstva, zariadenia a lybavenia, ako aj vymeny drobn;fch stdiastok jednotliv'-ich predmetov ziriadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqf5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridit n6kladov na
v5etky tieto oprar,y.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLn6 idrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou b1.tu, ich prislu5enstva, ziriadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opraly a vymeny zdmoka ndteryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne lykonanie predpoklad6 odborn6 malosti, vykon6va beLnt ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej sprSvne vykonanie predpokladd odbornd
znalosti, lykon6va n6jomca na irdet podnSjomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovanfl hodinov6
zitltovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktorS v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak{
alebo podobn6 sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniatejto zmlur,y. Podn5jomca je povinn;f
oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobn;fch opr6v, ktord m6 vykonat' nijomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladii, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 nSjomca prSvo tak urobit'
po predchddzajicom upozorneni podnr{jomcu na svoje ndklady s5m (prip. doddvatel'sky) a poZadovat' od
podndjomcu nShradu.

4.1 Podndjomca je povinnlf starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z|vady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo tf, ktori s nim b;ivajir alebo ti, ktorlim umoZnil do bytu prfstup, je povinnlf
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, md ndjomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podndjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy tak;fm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchSdzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstripit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Liji v spolodnej dom6cnosti, majir popri prfive uLivaf byt aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj polivaf plnenia, ktoqich posky.tovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinn;i uLivaf byt, spolodnd priestory azariadenia domu riadne a riadne poLiiaf
plnenia, ktorlfch poskytovanie je s :uLivanim byru spojen6. NSjomca je oprdvneny poLadovat pristup k veci
za irdelom kontroly, di podndjomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjivne neuhiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupif.

6'l Vlfkon pr6v a povinnosti vypllvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zLvazni'ch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenjch
z6ujmov inlfch a nesmie byt' v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnlf pri qikone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(,ajitce ostatn;y'm vlastnfkom di uZivatelbm bytov vykon ich pr5v. Zhroveilje povinnli zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval qikon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenlf daf predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poruienie tejto povinnosti opr6viuje nSjomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vaf stavebn6 ripravy ani inf podstatnir zmenu v byte bez sirhlasu nSjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inf podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. byov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.



9'l Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebny ias a v nevyhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osob. pou*."n"j r.ykonfvat' ridizbu, za tft,eiom obhliadky alebo opravy.Podn5jomca je povinny byt sprfstupnit' aj. vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnychzariadeni domu pristupnri len zbyna. Na ridely montlLe ittarzay iariadenina m6ranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktoqich spotreba .i tuky*to alebo obdobnym sp6sob ii-rurnu en6va, ako aj naodpodet nameranych hodnot, je podn6jomca povinnlf umoznit'potrebnli pristup osob6m uvedenlim v prvejvete, domovnikovi' zamestnancom alebo inlfrn osobrim poverenlich dodavateirni q;"rrto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojend, ktorymi sa rozumejri najmii skody adodatodnd nSklady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinntsti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podnijomca je povinnli dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci nachodbach a v spolodn;ich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu*"-u tis,ahu, dodrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9'3 PodnSjomca je povinnli bezzbytolndho odkladu oznhmi( ndjomcovi z1vady na meracich zariadeniachv
byte.

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadn;fch ridajov vr1tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajitbyt spolu s nfm.

10' Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,,v
zmysle dlSnku II bodu 3.l.2.tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru!",i" pouinnosti je d6vodomopr6vfiujfcim n6jomcu od zmluvy odstripit,.

dt{nok IV.

1' Zmluvnd strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je uveden5 na EVIDENiNovt LISTE, ktorj jeprilohou zmluvy.

2'..Uhradu za plnenia, kto4ich poskytovanie je spodnajmom spojend je podn6jomca povinnlf uhr6dzafn6jomcoviz6lohovo, vo qfske presne uvedenej pvilpNbNour Ltsrp, tto.y;" prflohou zmluvy.

3'l uhrady podl'a bodu.1. a2' platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dila mesiacaoktorf predchidza mesiacu, zaktori sa rihrady platia (napr. rihrady "u^ur""'rirpi;;;;';;;;6*).'
3'2 N5jomca je opr6vnenli jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady zapodndjom (bod l.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika' N6jomca je opr6vnen;i jednostranne upravit'vyst<u zhiohovejplatby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplyvajirci zo zmeny'.pr6vnych predpisov, .o"hodnuiiu cenovlich org6nov, zmenytrhovlfch cien, alebo zo 

,zmeny druhu, pttpl*"_ j9ry1y'qorr.ytovanlfch sluZieb. Jednostrann ft zmenavysky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho BvinBNeNEuo Lrsru podn6jomcovi.

3'3 v pripade viaceqfch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'addvky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabezpeden6 v najmen5om rozsahu, inak nauspokojenie pohl'adSvky najskdr splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonan6 il;;;j;;""m (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sazavazuje vyridtovaf zdlohovd platby razrolne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. zfiEtovacim oboobi- 
-ru 

-ru-i" kalendrirny rok.V pripade, Ze vysledkom vyfdtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
fhrade do 14 dni od.dorudeniau!'zw n6jomcu. Pii skondeni podndjmu poini;o*.u uvedie svoju d,alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adr"ru;"ho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanich v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajtv protokole.

5' Vietky peia1ne pohl'addvky zmluvnfch str5n. musia byt' uhradend riadne a vdas. pefiaLnj,dlh plnenlf
prostrednictvom periaZn6ho fstavu alebo prostrednfctvom po5tovdho podniku je splnenf pripisanim sumy



dlhu na fdet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenfm sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor5 sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradit' irok z ome5kania vo
qf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty deil ome5kania.

6. Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podnSjom) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorjch je s podn5jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej iehote poskl'tnutej mu n6jomcom, je n6jomca opriivnen;i
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyridtovania zhlohovych
platieb to plati rovnako' 

il'not v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanf mu do uLivania nie je poistenlf .

dtdnok VI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatif nShradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej qi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvnenf zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol ndjomcovi dany vopred.

3. Yztah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijfi sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aZ 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven5 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Le prejarry v nej sri slobodn6 avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na danli prdvny rikon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

TECHNQTUR s.r.o.
Gen" M.R.$refdnika oB0/45

- 916 01 Stani Turd
ICO: 3-6704482 DtC: 2A2229167g

tc DrH;rsR?0222s1678

lL(-tir^ JcL^- {/^ 

^
Podnfjomca:Nijomca:

V Starej Turej, 1.8.2013

lng. Zuzana Petr65ov6,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


