Zmluva o podndajme bytu

¢.1/12
Nijomea:
obchodné meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45
Stard Tura 916 01
ICO : 36 704 482
Zapis : Obchodny register Okresnéhe sidu Trenéin
oddiel : Sro, vlozka Cislo : 17278/R
zastipeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel
DIC : 202229 1678
IC DPH : SK 202229 [678
bank. spojenie : DEXIA Nové Mesto nad Viahom
cislo0étu - SRLI391001/5600
Podnajomea:
meno a priezvisko Valéria Podhradska

datum narodenia ;

trvale bytom :

Statna prisluinost

cislo 0étu

adresa pre dorucovanic .

uzavreli v Starej Turej, dita 01, 02, 2012, tato
zmluvo o podndjme bytu
Clanok 1.

1. Nijomea prenechava podnajomeovi do uzivania byt & 88, ktory sa nachadza na 6. poschodi bytového
domu postaveného na ul. . v Starei Turej. Bytovému domu. v ktorom je byt umiesineny, je
pridelené stpisne orientaéné Eislo

2. Byl pozostava z chodby, 2 izby, WC a kipelne, kuchynského kiita, pivnice.
Celkova plocha obvtnych miestnosti je 16 m®, plocha ostatnych miestnosti je 19 m-.
3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o adovedani a prevzati bytu.

4. Padnajomcea sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sposobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v &l 11 bod 1. sa ho zavizuje prevziat, aby ho spolu s Clenmi svojej
domacnosti po dobu uréent v tejto zmluve uZzival.

Clinok I1.

|. Nédjomea je povinny edovzdatl’ a podndjomea je povinny prevzial’ predmet zmluvy do uZivania diia
01. 02.2012. Podnajomny v#Uah sa uzatvara na dobu uréith, do 31. 1. 2013,

2. Pravny vztah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom”) sa konéi uplynutim casu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb. v zmeni neskordich predpisov (dalej len
“Obéiansky zakonnik™ alebo skratka “0OZ") sa nepouzije.



-

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podndjom ukenéit len dohodou zmluvnych stran alebo
jednostrannym pravnym Gkonom (vvpoved, odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strin za
podmicnok ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati, 7e pravay tkon treba urobit’ pisomne, inak
je neplatny,

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovene inak plati, z¢ vypovedna lehota je 1 mesiac ak ide o vypoved zo strany
podndjomeu, 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany najomel. Vypovednd lchota sa pocita od prvého diia
mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovené nieco iné, skonéenie podnajmu
vypovedou je mozné z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.

3.1.2 Ak da najomca vypoved' z dévodu, Ze padndjomcea porusil niektord z povinnosti, ktoré su v lejto
smluve oznacené ako “osobitné povinnosti podnijomeu”™ plati. ze vypovedna lehota je | mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddved vipovede skutkovo
vymedzit’ tak. aby ho nebola mozne samenit’ s inym dévodom a musi sa vyslovne uviest, ze ide o vypoved
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovedne] lehoty.

3.13 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skongenim podndjmu je podnajomea pavinny umoznit
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomeu aleba jeho zastupeu. Podnajomea nesmie byt
prehliadkou zbytoéne ohtaZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je ktordkolvek
zo zmluvnyeh strin opravinend od zmluvy odstapit’; ustanovenia Obéianskeho zikonnika o odstapeni od
zmluvy o najme bytu sa pouZija primeranc. Odstapenim od zmluvy sa podnajom konéi k momentu, ked’ je
pisomny prejav vole strany opraviencj od zmluvy odstupit doruceny adresatovi 1. druhe] zmluvnej strane.
Ustanovenic § 48 ods. 2 OZ, slova “odstiipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje”, sa neuplatni.

4. Po skonéeni podndjmu je podnajomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (€. 1) ngjomeovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opatrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa
na uéely tohto ustanovenia rozumie “da 3 dni po skonéeni podndjmu”) je povinny zaplatit' zmluvni pokutu
vo vyike 150,- EUR za kazdy, ¢o i len zacaty kalendarny tyzdein omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost odovzdat’ byt v zodpovedajlicom stave, je nijomca opravneny sam vykonat alebo zabezpedit
vykonanie napravy doddvatel'sky a Fiadat’ od podndjomeu nahradu.

5. Po skonéeni podnajmu nema podnidjomea pravo na akiikol'vek formu bytove] nahrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predizenic podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatela o predlzenie podndjomnej zmluvy .

Clinok 111

1. Najomea je povinny odovzdat podndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’ to neplati. ak je d'ale] ustanovend nieco ing.

2. Podndjomea je povinny oznamit’ bez zbytotného odkladu ndjomeovi potrebu tych oprav v byte. na ktoré

sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 a2 3.6. a umoznit’ ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len “drobné opravy™) st opravy bytu,
miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora je siéastou bytu, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetoy zariadenia alebo vybavenia. kioré st uvedeng v prilohe
Nariadenia vlady SR &. 87/1993 Z.z., ktorym sa vykonavaj nicktoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
(d'alej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami sl aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanic, ktord je sicastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,
EUR. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav. ktoré spolu stvisia. je rozhodujict sicel nakladov na
vietky lieto opravy.



33 Begnou Gdrzbou bytu (dalej len “heyna (drzba’) si prace, ktore sa obvykle vykondvaji pri dihdom
urivani bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sucastou bytu. ich prislusenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napistanie xylolitovej podlahy. drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nibytku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o Einnosti. ktorych spravne vykonanie predpoklada odbomé znalosti, vykonava bezni idrzbu
podndjomea samostatne a nd svoj néet. Beinu idrzbu, ktorej spravne vykonanie predpoklada odborné
snalosti. vvkondva nijomeca na ficet podnajomeu; za tieto cinnosti bude podnajomeovi aétovana hodinova
suttovacia sadzba podla cennika najomeu. Ktora viak nesmic vyrazne prevysovat cend, ktord sa za rovnake
alebo podobné sluzby nétuje v mieste sidla najomeu v ase uzatvoren ia tejto zmluvy. Podnajomea je povinny
aznamit bez zbytotného odkladu najomeovi potrebu tych drobnych oprav. ktore mé vykonat” ndjomea a
umoznit ich vykonanie. Beznil Gdrzbuy vykondva podnajomea samostatne a nd svoj Lcel,

3.5 Ak sa podnajomea nepostard o bezodkladne vykonanie oprav alebo adrzby v pripadoch, ked mu tato
smluva uklada, aby 1ak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mi najomea pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat' od
podnajomeu nahradu.

4.1 Padndjomea je povininy staral’ sa o to. aby na predmete smluvy nevznikla Skoda. Zavady a poikodenia
ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny

bezadkladne odstranit’. Ak sa tak nestane, mé najomea pravo postupoval’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podndjomea uziva predmet zmluvy aleho ak trpi uzivanic predmetu rmluvy takym sposobon. 7e na
veci vznika Skoda alebo ze hrozi vznik znaéngj Skody, je najomca po predchadzajicom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstapit’.

5. Podnajomea a osoby. ktoré s nim zijin v spoloénej domacnosti. maji popri prave uzivat byt aj prave uZivat
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj poZival plnenia, ktoryeh poskytovanie je s uzivanim bytu
spojené. Podnijomea je povinny uzival’ byt, spoloéné priestory 4 sariadenia domu riadne a riadne pozival
plnenia. ktoryeh poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je opravneny pozadoval pristup K veel
+a udelom kontroly, & podnijomea uriva vec riadnym sposobom. Ak podndjomea byt zjavne neuiva,
nijomea ma pravo od zmluvy odstipit’,

6.1 Vykon prav a povinnosti vyphvajicich z tejto zmluvy, resp. 2o sivisiacich ustanoveni vieobecne
zaviiznyeh pravnych predpisov, nesmie bez pravneho dovodu zasahovat do priv a pravom chranenych
zaujmov invch a nesmie byt v rozpare § dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prosiredie
zabezpetujice ostatnym vlastikom &i urivatefom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzal’ sa
véetkého, ¢im by nad mieru primeranl pomerom obtazoval iného alebo éim by vazne ohrozoval vykon jeho

prav.

7. Podnajomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podnajom, vypozicka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviiuje nijomeu od zmluvy odstipit.

8. Podnajomea nesmie vykonaval’ stavebné Gpravy ani ini podstatn( zmenu v byte bez suhlasu najome, a to
ani na svoje naklady, Za ini podstatnd zmenu v byte sa na Gcely tejto zmluvy rozumeji aj zasahy do
technického, energetického alebo rechnologického vybavenia byl resp. bytovéha domu. Porugenie tejto
povinnosti opraviuje najomeil od zmluvy odstapit’.

9.1 Podnajomea je povinmy umoznit na nevyhnutne potrebny €as a v nevyhnutnej miere vstup do byt
zastupcovi ndjomeu alebo osobe povereng yykonavat® Gdrzbu, 7a icelom obhliadky alebo opravy.
Podnajomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy, ked sa jednd o opravu spoloénych Easti alebo spoloénych
sariadeni domu pristupni len z bytu. Na Gcely montaze a adrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vady,
plvnu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spasobom zaznamenava, ako aj na

odpodel nameranych hodndt, je podndjomea povinny umoZn it’ potrebny pristup asobam uvedenym v prvej
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vete. domovnikovi. zamestnancom alcbo inym osobdm poverenych dodavatelmi tychto plneni. V pripade
i neumoZznenia pristupu znida podnijomea désledky s tym spojené, ktorymi sa rozumejll najmé Skody a
y/ dodatoéné naklady, ktoré v stvislosti s poruienim povinnosti pednajomeu vznikli.

0.2 Podnajomea je povinny dodrziaval’ protipoziarne a in¢ obdobne predpisy najmi neodkladat” veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodrZiavat’ zikaz
manipulicie s otvorenym ohiom vo vyzna¢enych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit najomeovi zdvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat’ ndjomeovi kazdi zmenu identifikaénych tdajov vratane Eisla (€t
ako i zmenu poétu 0sdb ktoré ako ¢lenovia domacnosti uzivaju byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomeu uvedené v tomto €lanku sa povazuju za “osobitné povinnosti podndjomen”™ v
zmysle élanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked” porusenie povinnosti je dovodom
opraviujticim najomeu od zmluvy odstipit’

Clanok TV.

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dhrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanic je s podnijmom spojené je podnajomeca povinny uhradzat
najomeovi zalohovo, vo vyske presne uvedene] EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPQ), vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predehiadza mesiacu, za kiory sa ahrady platia (napr. tihrady za marec si splatné do 13. februdra).

3.2 Najomea je opravneny jednostranne rvyiovat sumu Ghrady za podndjom (bod 1.) najviac pud'la zakona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Nidjomea je opravneny jednostranne upravit’ vysku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych DroAnoy, Fmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostrannd zmena vysky
ithrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati, ze suma uhradend podndjomeom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nie je zabezpetené alebo je zabezpeéené v najmeniom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskor splainej; na pripadné iné uréenie vykonané podndjomecom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada,

4.1 Ndjomea sa zavizuje vyictovat’ zilohove platby raz roéne, najneskér do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiiceho po skongeni z(étovacicho obdobia. Ziactovacim obdobim sa rozumice kalendarny rok.
V pripade, Z¢ vysledkom vyi&tovania zalohovych platiel bude nedoplatok, je podndjomea povinny k jeho
ghrade do 14 dni od doruéenia vyzvy najomeu. Pri skonéeni podndjmu podnijomea uvedie svoju d'aliiu
adresu pre doruovanie pisomnosti; v opatnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobyiu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer. a pod. )
pri odovzdani a prevzati byt zmluvneé strany zaznamenajii v protokole,

5. Vietky pefiazné pohladivky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a véas, Pefiazny dih plneny
prostrednictvom peiiazného tstavu alebo prostrednictvom postového podniku je spineny pripisanim sumy
dihu na Géet veritela v pefaznom dstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
porudenia tejto povinnosti je strana, ktora sa poruscn ia dopustila, povinnd uhradit” drok z omedkania vo
vyske 0,1 EUR za kazdy, ¢o i len zagaty de omeskania.

6. Ak podnajomea porusi povinnost” uhradit’ plathy uvedenc v bode 1. (tihrada za podnajom) alebo v bode 2.
(tihrada 7dloh za plnenia, poskytovanie ktoryeh je s podnajmom spojené) riadne a véas, a porusenie (gjto



povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskvtnutej mu najomeom, je najomea Opravneny
postupovat’ podla ust. &l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vetahu k nedoplatku z vyictovania zilohovych
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

Podnajomea berie na vedomie, Ze byt prencchivany mu do uzivania nie je poisteny.
Clanok VL

|. Ak sa v tejto zmluve hovori o ymluvnej pokute, takéto dojednanie nemd vplyv na povinnost zmluvnej
strany zaplatit’ nahradu tkody: to sa tyka aj Skody presahujice) vysku zmluvnej pokuty, Na zavinenic sa
neprihliada.

2, Prenajimatel’ nic je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat. Stihlas prenajimatela {vlastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

3. Vzfah najomcu a podndjomecu sa rindi touto zmluvou, ustanoveniami Obcianskeho zikonnika
o podndjme bytu. av pripadoch. ktoré nie st ich ustanoveniami riciené, pouziji sa pudporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obéianskeho zikennika.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovno isocl: podndjomeovi patri jedno v hotovenie.
J P | patrs Y

5. Ugastnici tejto zmluvy preh lasuji. Ze prejavy v nej su slobodné a vazne, plne zrozumitelne a uréité, ¢ ich
sposobilost’ na dany pravny ikon nie je obmedzend, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad
stihlasia. o svojimi podpismi potvrdzuji.

e
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TECHNOTUR s.r.o. 3

Najomea: Podnajomea ;

“Ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.r.0

V Starej Turej. 1.2.2012



