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Zmluva o podn{jme bytu
E.t3 t t2

Nfjomca:

obchodnd meno : TBCHNOTUR s.r.o.
sfdlo :

rio :

zitpis :

zastripeny :

DIC:
ti opn:

ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45
Star6 Tur6 9l 6 01

36 704 482
Obchodny register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro. vloZka dislo : 112781R
Ing. Augustin Schrnidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

Hana Jankoviiovd

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 58i 1391001/5600

Podnfjomca:

rneno a priezvisko : Marifn Jankovii
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

a

manZelka:
d6tum nariadenia:
trvale bytom:
5t6tna prislu5nost' :

dislo [rdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 03.2012,t:fito

zmluvu o podnfjme bytu

dlinok I.

1. N6jornca prenech6va podr-r6jomcovi do uZfvania byt ktory sa nach!fizana prfzemi bytov6ho domu
postaven_6!9 nq Starej Turej. Bytov6mu dornu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelend
sfipisne ii orientaand iislo

2. Byt pozost6va z predsiene,,l izbyrWC a kfpel'ne, kuchyne, pivnice.
Cefkov6 plocha obytnych miestnosti je 34,64 m2

3. Opis prislu5errstva a opis stavu bytu obsahuje protokolo odovzdanf a prevzati bytu.

4. Podndjomca sa so stavom bytu vopred obozniimil a podpisom tejto zrnluvy potvrdzuje, Ze je sposobilyi na
riadne uZivanie. Driom uvedenym v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenr-i v tejto zmluve uLival.

Clfnok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat'predrnet zmluvy do LrZivania diia
01. 03.2012. Podn6jomny vztah sa uzatvara na dobu Lrrditir, do 29.2. 2013.



2' Pr6vny vzt'ah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "pocln6jom") sa kondi uplrnutim dasu, na ktory
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zakona (,. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej
"Obdiansky zakonnfk" alebo skratka"(JZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutfm dojednanef doby rnoZno podn6jorn ukondit'len dohodou zmluvnVch str6n alebo
jednostrannym pr6vnym itkonom (vypoved'. odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zrniuvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plaLi,2e pr6vny frkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovednrl lehota je 2 mesiace al< ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcr-r. Vypovedn6 lehota sa podiia od prvdho dia
mesiaca nasledujriceho po dorr-rdeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo ind, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hol<ol'vek d6vodu alebo bez uveclenia d6vodu.

3.1'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorir z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podnrijomcu" plati, Ze vypovednii lehota je I rnesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa mnsf d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit' s inym d6vodom a musf sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim aiZty v1;povednej lehoty

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jrnu je podn6jornca povinny umoZnit'
z6Lrjerncovio prenajatie prehliadku bytLr v prftornnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcr-r. Podn6jomca nesmie byt'
preh l iadkoLr zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenyclr v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskelro z6konnfka, je ktor6kol'vek
zo nnluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstfrpit'; ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o odstripeni od
znluvy o n6jrne bytu sa pouZijfi primerane. Odstfrpenim od zmluvy sa podn6jorn kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odst[rpit'dorudenj'adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) rr6jorncovi v stave, v
akorn lro prevzal, s prthliadnLrtim na obvykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat'byt(dim sa
na rldely tohto ustanovenia rozunrie "do 3 dni po skondeni podn6jrnu") je povinny zaplatit' zmluvnf pokutu
vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny tylden orreskania. Ak pocln6jomca poru5f
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajficorn stave, je ndjomca opr6vnenli s6m vykonat' alebo zabezpetit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat' od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jrnu nern6 podn6jomca pr6vo na akikol'vek formLr bytovej n6hrady.

il6nok III.

l. N6jornca je povinny odovzdat'podndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavat', to neplatf, ak je d'alej ustanovend niedo ind.

2. Podn6jomca je povinny oznfimit' bez zbyto(,n6lio odkladu n6jomcovi potrebu qich oprriv v byte, na ktord
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit' iclr vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacin-ri s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 oprar,y") s[r opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktord je sirdast'ou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vyrnerry drobnlch sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 s[r uveden6 v prflohe
Nariadenia vl6dy SR (. 81l1995 2.2.. ktorym sa vykon6va.lri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;imi opravarni sir aj opravy bytr,r, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sfrdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako a.| vyrneny drobnj,ch sirdiastok -iednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sft uvedend v prflohe nariadenia. ak ndklad na jednu opravLl neprevy5i sumu 250,-

bol
lerr



EUR. Ak sa vykon6va
vietky tieto opravy.
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia. je rozhodujirci sLidet n6kladov na
vietky tieto opravy.

3.3 BeZnou irdrZbou bltu (d'alej len "beZn6 frdrZba") sfr pr6ce, ktor6 sa obvl,kle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktora je sfdast'ou bytu. ich prish-r5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napirst'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho ndbytku (opravy a vymeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti. vykon6va beZnri LidrZbu
podn6jornca samostatne a na svoj irdet. BeZn[r ridrZbLr, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykorr6va n6jomca na irdet podn5jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi frdtovan6 hodinov6
z[tdtovacia sadzba podl'a cennika n6jorncu, ktor6 v5ak rresmie vyrazne prevySovat'cenu, ktord sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby irdtuje v mieste sidla n6jorncu v dase uzatvoreniatejto zmluvy. Podn6jornca je povinnli
oznitmit bez zbyto(,n6ho odkladu n6jorncovi potrebr.r tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit'ich vykonanie. BeZnir LidrZbu vykon6va podn6jornca samostatne a na svoj fidet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonarrie opr6v alebo [rdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. rn6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicon upozornenf podn6jorncu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poLadovat' od
podnSjomcu n6hradu.

4.1 Podndjomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla 5koda. Zivady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6rn alebo tf, ktori s nim byvajir alebo ti, ktoryrn umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmlr,rvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej Skody, je ndjomca po predch6dzaj[rcom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstirpit'.

5. Podndjomca a osoby, ktor6 s nim Zijfr v spolodnej dornS.cnosti, majir popri priwe tLivat'byt aj prhvo ttlivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu. ako aj poLivat' plnenia, ktorycli poskytovanie je s uZivanim bytu
spojend. Podnrijomca je povinny uLivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytr-r spojen6. N6jornca je oprAvneny poi.adovat'pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jornca uLiva vec riadnym sp6soborn. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca rn6 pr6vo od zmluvy odstfpit'.

6.1 Vlfkon pr6v a povinnosti vypli,vajircich z tejto zmluvy, resp. zo stivisiacich ustanoveni v5eobecne
z|vaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
z6r"rjrnov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jornca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujfce ostatnym vlastnil<om di r"rZivatel'orn bytov vykon ich pr6v. Zfuovei je povinny zdrLat' sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranfr pomerom obt'aZoval indho alebo dim by vaLne ohrozoval vykon jeho
prdv.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat'predmet zmluvy do LrZivaniatrete"j osobe (d'alSi podndjom, vypoLldka,a
pod.). PorLr5enie tejto povinnosti opr6vriuje ndjomcLr od zmlr-rvy odstirpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inir podstatnri zmenu v byte bez sirhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnfi zmenu v byte sa na fdely tejto zrnluvy rozurnejri aj zisahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho dornu. Poru5enie tejto
povinnosti oprdviiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykoniivat' idrZbLr, za irdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6.iomca je povinny byt sprfstupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlich



zariadeni domu prfstupnf len z bytu. Na irdely mont6Ze a irdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlch plneni ktorych spotreba sa taklrmto alebo obdobnlirn sp6sobotlT zaznamenAva, ako aj na
odpodet nameranych hodndt, je podn6jornca povinny umoZnit' potrebny pristLrp osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inyim osob6m poverenych dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podnSjomca ddsledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejf najmii Skody a
dodatodn6 nriklady, ktor6 v sirvislosti s poruSenim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiame a ind obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6clr a v spolodnii,ch priestoroch domu, ktore by brrinili poZiarnemu zasahu, dodrLiavat' z\kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bezzbyto(,n6ho odkladu ozn6mit'n6jomcovi zinady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jorncovi kaLdi zmenu identifikadnlrch ridajov vr6tane disla [rdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 aho dlenovia dom6cnosti LrZivajir byt spolr-r s nim.

10. Povimosti podn6jorncu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.i.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je ddvodom
opr6vri uj ircim n 6j omc u od zrn luvy od stirpit'.

dlinok IV.

l. Zmluvnd strany sa dohodli, 2e'hhrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNOV LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoryctr posl<ytovanie je s podnrijmom spojend je podn6jornca povinny uhrhdzaf
r-r6jomcoviz6lohovo, vo vyike presne uvedenej EVfDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Ulrrady podl'a bodu 1. a2. plali podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. irhrady za lnarec sfr splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'surru irhrady za podniijorn (bod 1.) najviac podiazhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. Nrljomca je opr6vneny jednostranne upravit'vy5kLr z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyivajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovycli orgSnov, zmeny
trlrovyclr cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. JednostrannL zmena vy5ky
frhrad sa uskutodnf dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 Vpripade viacerych pohl'ad6vok plari, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedene alebo .le zabezpedenl v najmenSom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ine urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jornca sa zavazuje vyfidtovat'z6lohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalendS.rneho roka
nasledujriceho po skondeni zfrdtovacieho obdobia. Zfittovacim obdobfm sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlisledkom vy[rdtovania zdlohovlich platieb bude nedoplatok,.ie podn6jomca povirrny k jeho
rilrrade do l4 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jrnu podn6.jomca r-rvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jelio trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel phieni poskytovanych v s[rvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzatf bytr-r zmluvn6 strany zaznamenal(r v protokole.

5. Vietky peinlne poh['ad6vky zmluvnych str6n musia byt' ulrradene riadne a vdas. PeriaZny dlh plneny
prostrednictvom peliaZndho irstavLr alebo prostrednictvom poStov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v peliaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopLrstila, povinn6 uhradit' frrok z ome5kania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i ler-r za(,a\r deri ome5kania.



I

r 6'Ak podndjomca porusi povinnost'uhradit'platby uveclend v bode l. (rhhrada za podn6jorn) alebo v bode 2.(Lllrrada zaloh za plnenia, poskytovanie l<torych je s podn6jrnom spojen6) riadnl a vcas, a poruielie tejtopovinrrosti nenapravi ani v dodatodnej primerun.j l"hot" poskytnutej mu n6jomcom. je n6jomca opr6vnenypostttpovat'podl'a ust. dl' Il. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vri'ahu k nedopiatk, ruynetouania z6iohoqic"hplatieb to plati rovnako.

thnok V.

Podndjomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany rnu do ui.ivania nie -ie poistenlf .

itrinok VI.

l' Ak sa v te.ito zmluve hovori o zmluvnej 
.pokute, tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost, zmluvnej

strany zaplal"it' n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujfcej vysku zmlur".: p"r.*v. N;;;"i;;"i; ,;
neprihliada.

2' Prenajimatel'nie je opr6vrreny zmluvu o pocln6jme vypovedat'. S[rhlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)
s uzavretfrn podnrijomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3' Yzt'ah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi tonto zmluvou. ustanoveniami obdianskeho ziikonnika
o podn6jrne bytu, a v pripadoch, ktord nie sir ich ustanoveniami rieien6, poLrZijrlr sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4. T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnicitejto zmluvy prehlasujri, Leprejavy v nej sfr slobodn6 avaLne,plne zrozumitel,n6 a urdit6, Ze ich
sp6sobilost' na dany pr6vny fikon nie je obmedzena, 2e si zmluvu pr"iituli, s jej obsahom bez vlihrad
sf hlasi a, do svoj irn i podpisrni potvrdzu.i ti.

N6.jomca:

Ing. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Ture.j 1 .3.2012

Podndjomca: Lr,d,\l '!'
\


