
Zmluva o podndjme bytu
i.6 t t2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio:
zirpis:

zastripeny :

DIC :

ri opH:

ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45
Star6 Tur6 916 0l
36 104 482
Obchodn;f register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 112181R
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1618
sK 20 2229 1678

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad Viihom
dislo irdtu : s811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Radoslav St"nt
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dfslo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 02.2012,trtto

zmluvu o podnfjme bytu

dlinok I.

1. N6jomca prenech4y4-pedn6iomcovi do uZfvania byt ktory sanachidza na prizemi byov6ho domu
postaven6ho na i StarelTurej. Byovdmu domu, v ktorom j" byt umiestneny, je pridelen6
sripisn6 i orrentacne cislo

2.Byt pozost6va z: predsiei, 2 izby,WC a kripel'ila, kuchyfislcf kft.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 38,36 m2, plocha ostatnych miestnosti je2,87 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobilf na
riadne uZivanie. Diom uvedenlm v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dtfnok II.

1 . Nrijomca je povinny odovzdat' a podnSjomca je povinny prevzial' predmet zmluvy do uZivania dfia
01.02.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvira na dobu urditri, do 31.01.2013.

2. Priuny vzfah zaloLenyy' touto zmluvou (d'alej tieL "podnhjom") sa kondf uplynutim dasu, na ktor;f bol
dojednan;f. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5fch predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym prrlvnym rikonom (vlipoved', odstfpenie od zrnluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny fkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vlpoved'zo strany n6jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia dOvodu.

3.1.2 Ak d6 nrljomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznalend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musf d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky v;ipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinn;f'umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne ob( a\ov any.

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnenii od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnfka o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnyi prejav v6le strany opr6vnenej od zmlLrvy odstripit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfrpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnli odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jorncovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,ykl6 opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skonder-ri podn6jmu") je povinny zaplatif zmluvnf pokutu
vo vliSke 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny fj,l.deh omeskania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomca opriivneny siim vykonat' alebo zabezpe(,if
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podndj omcu niihradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podnijomca v prfpade z6ujmu o prediZenie podnijomn6ho pomeru je povinnf 2 mesiace pred
ukontenim podnijmu pfsomne poZiadat'prenajimatel'a o prediZenie podnijomnej zmluvy.

Clinok III.

1. N6jomca je povinn;f odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podniijomca je povinny oznitmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa neva'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL3.6,atmoLnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanfm (d'alej len "drobnd opravy") sir opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnlich sfdiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zhkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na b;jruanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qimeny drobnlich sfdiastok jednotlivlch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu stivisia, je rozhodujitci sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLna udrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlhsomuLivani bytu, miestnosti- neslfZiacej na bivanie, ktor6 jo sfdast'ou bytu, ich frislusenstv a, zariadenia avybavenia ako naprfklad mal'ovanie, napti5t'anie xyloliiovej podlahy,"orotit ouinie a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nauyit<u (opravy u uvr"rrv zftmok a n1tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpokladri odbornd znalosti, vykon6va beLni idrLbupodniijornca samostatne a na svoj irdet. BeZnf fd;zblr; ktorej spr6vne vykonanie predpokladri odborndznalosti, r'ykonSva n6jomca na itdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude poin6jomcovi ridtovan6 hodinov6zud-tovacta sadzba podl'3 cennfka n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne prevysovat, cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobn6 sluzby fdtuje v miesie sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. podnrljomca je povinnyfoznilmit' bez zbytolndho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobny"tr op.au, il"rj .a vykonat, niijomca aumoZnit'ich vykonanie. Beznir ridrZbu vykon6va podnrijomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked,mu t6tozmluva ukladil, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit,po predch6dzajucom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prfp."iod6vatelsky) a poZadovat,odpodn6jorncu ndhradu.

3'6' opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpe(uje podndjomcasamostatne a na svoj ridet prostrednfctvom oprdvnendho servisndho technika.

4'1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. z6vady a poskodeniaktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nfrn byvajir alebo ti, ktorfm umoznil do bytu pristup, je povinnybezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6-n6jtmca pr6vo postupovat'primerane poaru bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpf uzivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vzntk znadnel itody, je ndjomca po predch6dzajfcom pisomnomupozorneni opr6vnenf od zmluvy odstirpit'.

5' Podnrljomca a osoby, ktor6 s nim Lij(t v spolodnej dom5cnosti, majir popri prixe uLivat b.,t aj pr6vo uLivatspolodnd priestory a zartadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktlryich poskytovanie je s uZivanfm bytuspojend' PodnSjomca je povinny uLivat'byt, ipoloend piiestory a zariadenia domu riadne a riadne po1ivat,plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanirn uyt spojen6. N6jtmca je opr6vnen y poLadovat, prfstup k veciza tidelorn kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadriym sposobom. Ak podnajtrlca byt zjavne neuLiva,n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit.

6'1 Vlfkon prbv a povinnosti vyplyvajrhcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf vseobecneztvaznych priivnych predpisov, nesmie bez prdvneho ddv;u zasahovaf do pr6v a pr6vom chr6nenlichz6ujmov inyich a nesmie byt,v rozpore s dobryimi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpet'u-iice ostatnym vlastnikom di uzivateliom bytov vykon ich pr6v. z[roveije povinnf zdrLat, savsetkdho, diflr by nad mieru primeranir pomerom obfaloval indho alebodfm by v6Lneohrozoval vlkon jehopr5v.

7' PodnSjomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d,alsf podnajom, vypoiidka, apod.). Porusenie tejto povinnosti oprdvfiuje n6jomcu od zmluvy odst0pit.

8' Podn6jofirca nesmie vykon6vat'stavebnd fpravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez sLihlasu niijomcu, a toani na svoje n6klady. Za inri podstatnit zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy dotechnickdho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdho dornu. porusenie tejtopovinnosti opr6vriuje n6jorncu od zmluvy oditfpit'.

9'1 Podn5jomca je povinnSi urnoZnit' na ner,yhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytuzdstupcovi n6jomcu alebo osob. pou.rrn"j vykon6vat' {tirLbu, za ridelom outltiaaty alebo opravy.



/

Podniljomca je povinnli by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dastf alebo spolodn;ich
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na irdely montdLe i ttarzay iariadeni na meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorich spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sob o^ turnu^enava, ako aj naodpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinnli umoZnit' potrebny pristup osob6m uveden,im v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dodavatel;mi t1;chto plneni. V pripade
neumoZnenia prfstupu znil5a podn6jomca d6sledky s t;im spojin6, ktorymi ,u r.oru*";ri najmii slooy udodatodnd n6klady, ktord v srivislosti s poru5enim povinntsti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podn6jomca je povinni d'odrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by br6nili poziu.^"*, zisahu, d,odrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohfiom vo vyznadenych priestoroch a pod..'

9'3 Podn6jomca je povinnli bezzbytotndho odkladu oznilmif n6jomcovi z1vady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jorncovi kaLdt zmenu identifikadn;ich ridajov vr6tane dfsla fdtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako drenovia dom6cnosti ttLivaj(tbyt spolu s nfm.

10' Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, kecl' poruSenie pouinnosti je d6vodom
opr6vfiujfcim n6jomcu od zmluvy odstfpit,.

ilinok tv.

I' zmluvne strany sa dohodli, Le ihrada za podnhjotn je uveden6 na EVIDENdN9M LISTE, ktorli jeprilohou zmluvy.

2' ,Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnrljmom spojen6 je podn6jomca povinn;i uhridzat,
nSjomcovi z6lohovo, vo vyske presne uvedenej nvingNbNoHa LtbrB, ttoryl. prflohou zmluiy.

3'l Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podnrijomca prostrednictvom inkasa (SIpo), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktori predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady za marec'rn ,piutne do 15. febru6ra).

3'2 Nrljomca je oprdvneny jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady za podn6jom (bod l.) najviac podia zdkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostrann. ,rp.uuit' vyst<u ziliohivej platby (bod 2.)ak -ie na to ddvod vypllfvajirci zo zmeny pr6vnyih predpisov, rozhodnuiia cenovych org6nov, nneny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, ptip:{l: jS1ahu'poskytovanych sluZieb. Jednostrann 6 zmenavysky
irhrad sa uskurodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V prfpade viacer;ich pohl'aclilvok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'addvky, ktorej snlnenie nie je zabezpelene alebo je zabezped,ene v na;mensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonan6 poinrijorncom (napr. v prikaze
na frhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavazuje vyfldtovat' ziiohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. rndja kalend6rneho roka
nasleduj[rceho po skondenf zfidtovacieho obdobia. Zidtovacim tUaoui* sa rorumie kalend6rny rok.V pripade, Ze vysledkom vyridtovania ziiohov'ich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podnrijmu poina;o*.u uvedie svoju d,alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou'adr"rul.ho trval6ho pobytu.

4' 
.2 

Stavy meradiel plneni poskytovanlich v sfrvislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdanl a prevzati bytu zmlLrvnd strany zaznamenajir v protokole.

5' Vsetky pefiaLne pohfadSvky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiaLny dlh plnen;f
prostrednictvom peiaZn6ho ristavu alebo prostrednfctvom po5tovdho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peiiaZnom ristave alebo vyplateniin sumy dl-hu veritel'ovi v notovosti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeskania vo



-

vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zad,aflt deri omeskania.

/
6' Ak podn6jomca poru5f povinnost uhradit'platby uvedend v bode l. (rhhrada za podn6jom) alebo v bode 2.(fhrada z6Loh za plnenia, poskytovanie ktoqvich je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeiun.j t"hot. port yrnut"; rn, nalo*"om, je niijomca opriivnenfpostupovat'podl'a ust. dl. II' bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyfdtovania z6lohovychplatieb to plati rovnako.

dlfnoh V.

Podn6Jomca berie na vedomie, Lebytprenechdvanlf mu do uLivanianie je poistenli.

ildnok W.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnejstrany zaplatit ndhradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujircej vyiku zmluvnel pokllty. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel'nie je opr6vneny_zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnfka bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmruvy bor nrijomcovi dany vopied.

3' Yzfah najomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnfka
o podniijme byu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tbto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno lyhotovenie.

5' udastnfci tejto zmluvy prehlasujir, 2e prejavy v nej sfi slobodnd aviLne,plne zrozumitelhd a urdit6, Le ichspdsobilost' na dany pr6vny frkon nie je obmedzen 6, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhradsihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nfjomca:

V Starej Ture.j 1.2.2012

Podn6jomca :

Ing. Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o


