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Ndjomca:

obchodn6 meno :

sidlo :

rio :

zhpis:

zastupenyi :

DIC:
ti opu:
bank. spojenie :

dislo ridtu :

Podndjomca:

Zmluva o podnrijme bytu
8.8 /12

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. lrl. R. Stef6nika 380/45
Stard Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodn;i register Okresn6ho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : l727&lP.
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
202229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
581 1391001/5600

meno a priezvisko : Hana Trksiakov{
d6tum narodenia :

trvale bytom :

St5tna prislu5nost' :

dislo tdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 02.2012,trtto

zmlurru o podn{jme bytu

ilinok I.

l. N6jomca prenech6va nodruilomcovi do rrTivania-l , ktory sanachhdza na 4. poschodi bytov6ho
domu postavendho na r v srarei Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt
umiestneny, je pridelend sripisnd ifsl orientadnd dislo

2.8>n pozostdva z chodby, 1 izby, WC a kfpel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 12,62 m2, plocha ostatnych miestnosti je l7 ,18 m2 .

3. Opis prislu5enstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uZivanie. Diom uvedenfm v dl. II bod l. sa ho zavazuje prevziat', uUV tro spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

Cldnok tl.

l. NSjomca je povinny odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania diia
01.02.2012. Podn6jomn'! vzt'ah sa uzatvhra na dobu urditir, do 31. l. 2013.

2. Pftvny vzfah zaloLeny touto zmluvon (d'alej tieL "podnhjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorlf bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannfm pr6vnym fkonom (vypoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati,2i pr6vnyirkon treba urobit,pisomne, inakje neplatn;f.

3.1'l Ak nie je d'alej ustanoven6 inak platf, Ze vlfpovedn6 lehota je I mesiac ak ide o qipoved zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o vSipoved'zo strany niijomcu. Vlipovednri lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujfceho po dorudenf vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo ind, skondenie podndjmu
vypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek dOvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1.2 Ak d6 n6jornca vypoved'z ddvodu, Ze podnrijomca porusil niektorir z povinnosti, ktor6 sf v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vfpovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednri lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto prfpade sa musi d6vod qfpovede skutkovo
vymedzit'tak' aby ho nebolo moZnd zamenit's inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky qipovednej lehoty.

3'1.3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnyi umoZnit
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prftomnosti n6jomcu alebo jeho zasiupcu. podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbyodne obt'aZovany.

3'2 V prfpadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konn(ka, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmlury o nSjme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pfsornny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odsfiipit,doruden5i adres6tovi tj druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstirpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku iruiuje", sa neuplitni.

4. Po skondenf podn6jmu je podn5jomca povinnlli odovzdat, predmet zmlury (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,ykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnostivdas vypratat'byt (dim sa
na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;f zaplairt zmluvnri pokutu
vo vy5ke 150,- EUR za kaLd'!, do i len za(,aS kalendSrny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poruli
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n5jomca oprilvnenlf s6rn vykonat' alebo zabezpedit
rykonanie n6pravy dodiivatel'sky a Liadat'od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podndjmu nem6 podn6jomca prSvo na akfkol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podn6jomca v pripade zfiujmu o predizenie podndjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

il6nok III.

1. Nd'jomca je povinnli odovzdat' podr,djomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo ind.

2. Podn6jomca je povinn'! ozn6;mif bez zbytodn6ho odkladu ndjomcovi potrebu lich opr6v v byte, na ktord
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, aumoLnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sfrvisiacimi s jeho u1ivanim (d'alej len "drobn6 opravy',) sri opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktorS je sirdastou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobnych sirdiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sri uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,. 8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sridiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie s[t uveden6 v prilohe nariadenia, ak nSklad na jednu op.iuu nepreqf5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprdv, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy,
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3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh fidrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykondvajir pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neslfiZiacej na bfvanie, ktord je sridast'ou bytu, ich prfsluienstv a, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napfit'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vlimeny zhmoka ndteryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorj,ch sprdvne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri irdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnf ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovanii hodinov6
zitdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevyiovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby itdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinn!
oznilmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr5v, ktord m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnf irdrZbu vykondva podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladil, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozorneni podniijomcu na svoje ndklady s6m (prip. dodAvatel'sky) a poLadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim bliruajri alebo ti, ktorlim umoZnil do bytu prfstup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca priivo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklim spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchddzajricorn pisomnom
upozorneni oprrivnen;f od zmluvy odstrhpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nfm Zijf v spolodnej dom6cnosti, majt popri prixe uLivat' byt aj prhvo ulivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanfm bytu
spojend. Podn6jomca je povinnli uLivat'byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je oprdvneny po1adovat pristup k veci
za i(,elom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jornca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vlfkon prin a povinnosti vypllhrajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf v5eobecne
z|vdznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prilvneho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr5vom chr6nenych
z6ujmov infch a nesmie byt'v rozpore s dobryimi mravmi.

6.2Podn|iomca je povinnf pri qikone svojich prix a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zfroveije povinny zdrLat'sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval indho alebo dim by vhLne ohrozoval qfkon jeho
pr5v.

7. Podn6jomca nie je oprdvneny dat' predrnet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5f podn6jom, qipoZidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprSviluje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

8. PodnSjomca nesmie vykon6vat'stavebnd riprar,y ani inri podstatnri zmenlr v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inf podstatnf zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejri aj zdsahy do
technickdho, energetickdho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytovdho dornu. Poruienie tejto
povinnosti oprSvfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebn;i das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu
zdstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za [rdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednS o opravu spolodnych dasti alebo spolodn;ich
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na fdely mont62e aidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plnenf ktor;fch spotreba sa taklfmto alebo obdobnlim spdsobom zaznamenhva, ako aj na

il'



odpodet nameranych hodn6t, je podn6iomca povinnli. umoZnit' potrebny prfstup osob6m uvedenym v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;im osob6* pou.."n1;ch dod6vatelmi t'ychto prr*i. v pripadeneumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s Em spojend, ktorymi sa rozumejf najmti skody adodatodn6 nriklady, ktord v srivislosti s poru5enim povinntsti poinalom"u vzlikli.l/
7 9'2 Podn5jomca je povinn;i dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najm?i neodkladat, veci nachodbSch 

"a 
v spolodnych priestoroch domu, ktord by br6nili poz'iarlemu zasahu, dodrLiavat, zitkazmanipul6cie s otvorenym ohf,om vo vyznadenych priestoroch a pod..'

9'3 Podn6jomca je povinnlf bez zbYnotndho odkladu oznhmif n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 Podn6jomca je povinnf oznamovat'n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnyich irdajov vrdtane dfsla ridtuako i zmenu podtu osdb ktord ako dlenovia dom6cnosti uLivaji byt spolu s nim.

10' Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto dlinku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'1.2 
.tejto zmluvy; to neplatf v pripadoch, ked' porusenie povinno.til. d6vodomopr6vf,ujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

Cldnok IV.

1' Zmluvnd strany sa dohodli, Le trhrad.a za podn6jom je uvedenii na EVIDENiNov LISTE, ktory jeprflohou zmluvy.

Z'..lJhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je spodnrijmom spojen6 je podnrijomca povinnli uhr6dzaf
n6jomcovi zdlohovo, vo qi5ke presne uvedenej gvinpNbNou LIsrp, tto.y;. irflohou zmluvy.

3'l Uhrady podl'a bodu I ' a2. plati podn6jomca prostrednfctvom inkasa (SIpo), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktory predchadza mesiacu, za ktory sa rihrady platia (napr. irhrady ,u *ur""i.i spiatnd do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr5vneny jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodnirjom(bod 1.) najviac podiazitkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opriivneny jednostrann. up.uult' vlisku ziiohovej platby (bod 2.)ak je na to ddvod vyplyvajtci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia 

""nory"rt 
'",:g;;'",t;;;;

trhovych cien, alebo zo 
.zmeny 

druhu, p.ip:*:Jgljahu^poslytovanych sluZieb. Jednostrann it zmenavyiky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho pvroENeNpHo Lrsfu podn6jomcovi.

3'3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhradenrl podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky' ktorej splnenie nie je zabezpedene alebo je zabezpe(ine v nulm"nsom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 polnalomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 Ndjomca sa zavazuje vyridtovat' zillohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. mdja kalend6rneho rokanasledujriceho po skondenf zfrdtovacieho obdobia. Zit(tovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.v pripade, ze vfsledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podnalo*cu povinnli k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d,alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou'adr".i1"ho trvaldho pobytu.

4'2 stavy meradiel plnenf poskytovanlich v srivislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5' VSetky peiazne pohladrivky zmluvnlch str6n musia byt'uhraclen6 riadne avdas. peinLny dlh plnenli
prostrednictvom petiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenyf pripisanim sumydlhu na fdet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veriti'oui u hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradif rirok z ome5kania vovf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zad,aty deri omeskania.

6' Ak podn5jomca poru5i povinnost'uhradit'platby uvedend v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
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(rihrada zSloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnrljmom spojend) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeiun"j l"hot" poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnen!postupovat'podl'a ust. dl' II. bodu 3.l.2tejto r*lruy. vo vzi'ahu knedoplatku zvyridtovaniaz1lohovychplatieb to platf rovnako.

tkinoh V.

Podndjomca berie na vedomie, Le byr- prenech6vanli mu do uLivanianie je poisteny.

itdnok VI.

zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmruvnej
sa lfka aj Skody presahujricej vyiku zmtuvne; pokllty Na zavinenie sa

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenajfmatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopied.

3' Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnfka
o podn6jme b}'tu, a v pripadoclr, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesen6, pouzijri * foapo.n" ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskelio z6konnika.

4'Tito zmluva je vyhotoven5 v 2 rovnopisoch;podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujti, Le prejavy v nej sri slobodnd av6Lne, plne zrozumitelh6 a urditd, Le ichspdsobilost'na dany prSvny rikon nie je obmedzen6, Le si zmluvu p."iituti, s jej obsahom bez qihradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

l. Ak sa v tejto zmluve hovorf o
strany zaplatit n6hradu ikody; to

Nijomca:

nr#Fdi
Gen" Ful.R.

916 s?

Ing. Augustfn Schmidj,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

tx */l
,* S.Cn
:a 380/45
Iurd

Podnijomca:

V Starej Turej, 1.2.2012


