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ZojaZigovl

uzavreli v Starej Threj, dia 01. 02.2013,trtto

zmluvu o podn6jme bytu

ttinok L

.i:r..?;[.?JJffiY" 
P,odn6jomcovi do uLivaniabvt i. f:v sa nachadzana 3. poschodr bytovdhoumiestneny, je pridelene sripisne ifsto , orientadn6 u;,:t*t, 

Turej. Bytovdmu d;;-; kt*"#jl"i*
2.Byt pozostdvar c,nod!{ I izby,WC a kripel,ne, kuchyne.celkovd plocha ouvtnvcil mrc'iri'"ri:l n,:i;;',';i;;;:"r"o,*.n 

miestnostr j e 17,47 m2.3' Opis prislu.enstva a opis staw bytu obsahuje protokor o odovzdanf a prevzati bytu.

:!i;iTt:ffi":H"*"lXT.:ffi"Ti::;mTtilr:;'""# l?,-o l.ruuJpotvrdzuje,.Ze je sp6sob'y nadomdcnosti po dobu urdenri 
" 

iJ;I" r,,,]uu" u1ivar. zuje prevziat, iuv rr" riJrr-Jiui"n,'t ,ii":",

ttdnok tr

I'Hl'Ti35ffiil#i"::!#':l:1ffi,H:x:ffi1trJ,o;J,'i 
^:,0:;tr;,zmtu,vdo uZivania dria

2' Prinny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alei.tieL"podnrijom") sa kondi uprynutim dasu, na ktory borffii,ffit y,:f:ffiff,ry j"f*;i$ ;;?::T#W :;'; v zneni n",ro.!iJ predpi sov (d,a,ej,en



3' Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podn6jom ukondif len dohodou zmluvnlfch str6n alebojednostrannlim pr6vnym rikonom (vypoved', oastupetrie od zmluvy) ktorejkol,vek zo zmluv nlch str6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetkyprfpady plati, Lepr6vny rikon heba urobit,pisomne, inakje neplatny.

3'1'l Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vfpovedn6 lehota je 1 mesiac ak ide o vypoved, zo stranypodnSjomcu, 2 mesiace ak ide o qfpoved' zo stiiny n6jomcu. Vlipovednd lehota sa podita od prv6ho dfiamesiaca nasledujriceho go..dgru9eni v;fpoved: 4k ni.lL cut"; ustanovend niedo in6, skondenie podndjmuvypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak di nhiomca qipoved' z d6vodu,.Le podnrljomca porusil niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve oznaden' ako "osobitnd povinnosti poin6jomcu" pl'ati, ze vfpovedn6 iehota je I mesiac a plynierovnako ako qfpovedn5 lehota podl'a bodu 3-1.i. v tomto pripade-sa musi d6vod vlipovede skutkovovymedzit tak, aby ho nebolo moLnd zamenit's inym ddvodom a musf sa vly'slovne uviest', 2e ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky q;povednej lehoty.

3'13 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnlf umoZnit,
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prilomnosti n6jomcu aleuo 3erro zasiup"u. loanalomca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obf aLov any

3 '2 Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zdkonnika, je ktordkol,vekzo zmluvnych strSn opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstripeni odzmluvy o n6jme bytu sa pouZijir primerani. odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, jepisomn;i prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvyodstupit,dorudenli aires6tovi tj. Jruhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovl"odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku iruiuje,,, sa neuplatni.

4- Po skondeni podnrijmu je podn6jomca povinnf 
.odovzdaf predmet zmluly (dl. I) n6jomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutimnaobvyki6 opotrebenie. Za porusenie povinnosti vias vyprataf byt (dim sana fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu").1" pouinny iiptuiii zmluvnir pokutuvo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len tif,at5,kalendarny tyLdentmeskania. Ak podn6jomca'poruSi

povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca oprdvnen;f sdm vykonaf alebo zabezpeditvykonanie ndpravy dod6vatel'sky a Liadat od podndjomcu 
"nahradu.

5' Po skondenf podnSjmu nemi{ podn6jomca prdvo na akfkol'vek formu bytovej ndhrady.

6' Podnrijomca v pripade.zitujmuo prediZenie podnrljomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne pohiadaf prenajimatlta o predizenie poanajomnei zmluvy .

Cldnok III.

l ' N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sposobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinni'oznhmif bezzbytolndho odkladu n6jomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzfahujri ustanovenia bodov 3 .l aL 3 .6, a umoLnit, ich vyko'nanie.

3'1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'119j len "drobn6 opravy,,) sri opraly bytu,miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prfslirsenstva, zariadLniaa lybavenia, ako ajvlimeny drobnlvch sridiastokj-ednotlivych predmetov ziria.denia'alebo vybavenia, tto.i ,i;i;;;'p.Lr;
Nariadenia vl6dy sR d' 8711995 z'z',ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia obdianskeho zilkonnika(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdastbu bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qimeny drobnlich sriSiastok jednoitivl;ch predmetov zariadenia
alebo lybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v priiohb nariadenia, * natUO na;ednu op.uuu nepreqfsi sumu 250,-EUR' Ak sa vykon6vanatej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia]je rozhodujirci sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLn6 tdrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon5vajir pri dlhsomuLivani bytu, miestnosti- neshiZiacej na blvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich pristusenstu a, zariadenia avybavenia ako naprfklad mal'ovanie, naprlst'anie xyloliiovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nabyttu (opravy a vymeny z6mok an6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spriivne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykondva beLnuirdrZbupodn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fid;zbu:ktorej spr5vne r,ykonanie predpokladd odborn6znalosti, rykon6va najomca na ridet podndjomcu; za tieio dinnosti bude poin6jomcovi ridtovand hodinovri
zid-tovacia sadzba podla cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie v,lrazne prevysorrut' cenu, ktor6 sa za rovnak1
alebo podobnd sluzby ridtuje v mieste sidla nfjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluly. podn6jomca je povinnfoznLmif bez zbytodndho odkladu nSjomcovi potrebu lfch drobnlfch oprav, ktor6 m6 vykonat' n1jomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnir ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podnrijomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tiitozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, md n6jomca pr6vo tak urobit,po predch6dzajficom upozorneni podn6jomcu na svoje n5klady sdmlprip.'ioaau.ot"ftky) a poLad,ovat, odpodn6jomcu n6hradu.

4'1 Podn5jomca je povinnli starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. zixady a po5kodeniaktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktoqim umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jtmca pnivo postupouuiprirn"run" poara bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluly takym sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vzni.k znadne3 8toay, je ndjomca po predch6dzajtrcom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstupit'.

5' PodnSjomca a osoby, k]o16 s nim zijir v spolodnej domiicnosti, majri popri pr6ve uLiva( byt q pr6vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj polivat plnenia, r<tla;cn poskytorranie je s uZivanim bytuspojen6' PodnSjomca je povinnf uLivaf byt, ipoloen6 piiestory a zaiiadenia dtmu riadne a riadne poi:ivafplnenia, ktorych poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. Ndjomca je opr6vnenj,poLadovafpristup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnrijoica by zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit.

6'1 Vfkon pthv a povinnosti lypllfuajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf vieobecnezdvazn'lch pr6vnych predpisov, nesmie bez prhvieho ddvoJu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenlfchz6ujmov in;ich a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2Podnhjomca je povinny pri vlikone svojich prSv apovinnostf dbat, aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpelujice ostatnfm vlastnikom di uZivatelbm bytov rlikon ich pr6i. zdroveije povinnli zdrLat savsetkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obf aloval ineho ateuo dim by v6Lne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je opr6vnenlf dat' predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d'alsf podn6jom, vfpoLidka, apod.)' Porusenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcuod zmluvy odstripit.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebnd fipravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady. Za inri podstatnit zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z3sahy dotechnickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia byu resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6viuje ndjomcu od zmluvy odstupit'.

9'l Podn6jomca je povinn;f umoZnit'na nevyhnutne potrebn;i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' itirLbu, za itd,eiom ouHiaary alebo opravy.
Podndjomca je povinny blt spristuirnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnlich
zatiadeni domu pristupnri len z byfi. Na ridely montlLe i ttatzay zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo in;ich plneni ktorlfch spotreba sa takymto alebo obdobnllim spdsob o^ 

"urou^enhva, 
ako aj na



odpodet nameranYch hodn6t, je podnrijomca povinn;f umoznit' potrebny.pristup osobdm uvedenyim v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo lny- o..oUa.-po"".";lrch dodivatelimi tychto plneni. V pripadeneumoZnenia prfstupu zn65a podnrijomca 
.!-6s]edky , Or;'spoje1d, ktonymi sa rozumejri najmii Skody adodatodnd n6klady, ktord v sfvislosti s poru5enfm pouinnfrii podn6jomcu vznikli.

9'2 Podnijomca je povinny dodrLiavat protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmti neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnlich priesto.och iomu, ktore bv 
-iranili 

poZiarnemu zisahu, dodrLiavaf zitkazmanipulilcie s otvorenym ohiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinnli bez zbytod,n6ho odkladu oznimit ndjomcovi zhvadyna meracich zariadeniach vbyte.

9'4 PodnSjomca je povinnli oznamovat n6jomcovi kaldi zmenv identifikadnych ridajov vr4tanedisla ridtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia iomdcnosti-"21"^Nbyt sporu s nfm.

10' Povinnosti podndjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'l'2 tejto zmluv.y.; to neplati v pripadoch, t"a'porus"n'i" pouirrnosti je d6vodomoprdviujricim ndjomcu od zmluvy odstripit.

ttfnok IV.

1' Zmluvn6 strany sa dohodli, Le rtbrada za podnhjomje uvedend na EVIDENiNovt LISTE, ktoqi jeprilohou zmluvy.

2' rJhradu za plnenia, ktonych poskyovanie.jl s podniijmom 
_spojen6 

je podndjomca povinnlf uhr6dzafniijomcovi zhlohovo, vo vyske prlsne uved"n"i" EVitENS-irloNa LISTE, ktorli je prilohou zmluvy.

3'1 uhrady podl'a bodu.l' a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktorf predchildza mesiacu, 
'iutoq sa nn"aay prutiu irupr. rihrady zamarec sri splatn6 do 15. februdra).

3'2 Najomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady zapodnrjom(bod l.) najviac podiaz*konaa podl'a rozhodnutia vlastnika' N6jomca je opr6vneny j"dnortr"unn" upravit'vysku z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod lyplyvajirci ,o t 
"ny--pravnyctr 

predpisov, .orhodnuiiu cenoqich org6nov, zmenytrhovych cien, alebo zo 3meny druhu, prtl:lt::=:p 
ig:*rrovan;y'ch sluZieb. Jednostrann 6 zmenavyskyrihrad sa uskutodnf dorudenirnnovdho EvrogNiNeno Lrsiu podn6jomcovi.

3'3 v pripade viacerlich pohl'ad6vok plati, Le suma uhradend. podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky' ktorej 
.splnenie nie je zlbezped'end alebo je ibezpeeen6 v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'addvky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6"urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sazavazuje vyfdtovat' zillohove platby razrodne,najneskor do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. zrtdtovacim ouaoui,n sa 
-ro-rumie 

kalend6rny rok.v pripade' Ze vlisledkom vyridtovania zhlohovlch platieb uuJ" n"ooplatok, je podn6jomca povinnlf k jehoirhrade do 14 dni od.dorudeniav'!'zvy ndjomcu. l;ark*d."1-podnijmu podnijomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pfsomnosti; v tpu8norn pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pob),tu.

4'2 stavy meradiel plneni poskyovanlfch v srivislosti s uzivanim !vt! ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmruvnd strany zaznamenajfi v protokole.

5' vsetky peiaLnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n_musia byt'uhraden6 riadne avdas. pefiaLn!,dlh plnenlfprostrednictvom peiiaZndho ristavu alebo prostrednictvom postoveho.poaniku :" .pr"*v pripisanim sumydlhu na irdet veritel'a v peiiaZnom fistave alebo vyplat"ni. .u-y dliru veritibvi v hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana' ktor6.. sa po.uS"niu dopustila, povinn6 uhradit, urok zomeskania vov1iSke 0,1 EUR za kaldy, do i len zalaty deri ome5kania.

6' Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (rihrada za podnhjom) alebo v bode 2.



(tihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorlich je s podndjmom spojen6) riadne a vdas, a poruienie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeiun"jl"hot" postynutel -, nalo-"om, je ndjomca oprdvnenlfpostupovat'podl'a ust' dl' II. bodu 3.1-2tejto mlu*.y. vo v#ahu t n"oopiu*u zvynetovaniaz6lohou!,chplatieb to platf rovnako.

itrinot v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenechdvanf mu do uLivanianie je poistenlf.

dlfnok VI.

l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.p9.ku1", tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnosf zmluvnejstrany zaplatif nShradu Skody; to sa lfka u.1- stooy presahujiriej vyiku ,.tuu'nJ3 potuty. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenalimatel' nie je opr6vnenli zmluvu o podnSjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnfka bytu)s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi dany uopi"a.

3' Yztah nSjomcu apodnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zdkonnikao podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie st ich ustanoveniami riesene, pouzi;ri ,u pooporn" ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho zi{konnika.

4'TLto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jedno lyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sir slobodn6 avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ichsp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie ie oumeozen 5, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

Ndjomca: ffirsrxrr
Podndjomca :

\J,t rs+'
"$'

Ing. Zuzana Petr{Xovd,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej L2.2013


