
Zmluva o podnrijme bytu
E.t0 /12

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sfdlo : ul. Gen. lzl. R. Stef6nika3q0l45

Star6 Tur6 916 0l
Iio : 36 704 482
z6pis : Obchodnyi register Okresndho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l iZTSlF.
zastirpenlf : Ing. Augustin Schmidl, konatel,
DIC : 20 2229 t6lt
ti opu: sKzo22zg 1678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dfslo fdtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Boris Bihiry
d6tum narodenia :

Stdtna prisluinost' :

manZelka: Boilena Bihriryovd
ddtum narodelria :

5t6tna prfslu5nost' :

trvale bytom :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 5.2012,t{rto

zmluvu o podndjme bytu

ilfnok I.

l. N6jomca prenech6va podlalgqcqyi 4ogZivania , ktorli sa nachildza na 4. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na v Starei Trriej. Bytov6mu domu, v ktororn je byt
umiestneny, je pridelen6 sripisnd t, orientadnd dfslo,

2. Byt pozostSva z chodtry, I izby, WC a kfipel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnlich miestnosti je 25,24 m2, plocha ostatnlch miestnostf je 3r92 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podnrljomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sposobillf na
riadne uZivanie. Diiom uvedenym v dl. II bod L sa ho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uhival.

ikinok u.

l. N6jomca je povinnli odovzdat'a podnSjomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania df,a
01. 5.2012. Podn6jomny vzf ah sa uzatvfura na dobu urditu, do 31. 10.2012.

2' Prhvny vzfah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieZ "podndjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorli bol
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dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

neskor5ich predpisov (d'alej len

ide o r,"ypoved'zo strany
sa podita od prvdho dia

in6, skondenie podnrljmu

3' Pred uplynutirn dojednanej doby moZno podnrijom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannym pr6vnym irkonom (vfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkoliek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pravn/rikon treba urobit, pisomne, inakje neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlpovedn6 lehota je 2 mesiace ak
podniijomcu, I mesiace ak ide o vfpoved'zo strany n6jomcu. v;ipovedn6 lehota
mesiaca nasledujfrceho po dorudeni vfpovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo
vypoved'oLr je moznd z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1'2 Ak d;i nrljomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sti v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piatf, Ze vlipovedn6 iehota je i mesiac a ptynie
rovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto prfpade-sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moLne zamenit' s in;im ddvodom a musi sa vyslovne uviest, ie ide o vfpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vliipovednej lehory.

3'1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prftomnosti n6jomcualeUo;etro"zastup"u. fodnajomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obf aLov any .

3.2 Y pripadoch ustanovenlich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho ziikonnika, je ktor6kol,vek
zo nnluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho zakonnika o odstripeni od
zmluvy o niljme bytu sa pouZijit primerane. Odstripenim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'doruden;i adresritlvi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods' 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje,,, sa neupla:tni.

4. Po skondeni podn6jmu je podnrijomca povinnlf odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obrykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vias vypratat'byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondenf podn6jmu") je povinn;i ,aplaiit zmluvn6 pokutu
vo vliske 150'- EUR za kaLdy, do i len zadary kalend6rny tyLd,eit ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomta oprSvneny s6m vykona-t' alebo zabezpedit
vykonanie 

'6pravy 
dodiivatel'sky a Liadat'od podndjomcu ndhradu.

5. Po skondenf podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na aktikol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadaf prenajimatefa o predizenie ptdn6jomnej zmluvy .

ilinok III.

1' N6jornca je povinn;i odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje nriklady udrliavat' to neplatf, ak je d'arej ustanovend niedo ind.

2' Podn6jomca je povinnli ozn6mit' bez zbyto(ndho odkladu n6jomcovi potrebu tlfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobnd opravy,') sri opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej.na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadZnia a vybavenia, ako aJ
vlimeny drobnlich sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v prilohe
Nariadenia vlSdy SR 8.8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho zitkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sri aj oprary byu, miestnosti neshiZiacej na b]lh,'anie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qfmeny drobnych sridiastok jednotlivlfch predmetov zaiiadenia
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alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevysi sumu 250r-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou byu (d'alej len "beLnh [drZba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykonrlvajri pri dlhsom
uLivani by'tu, miestnosti neslirZiacej na blfvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prisluienstv i, zaiadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napi5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny zlmoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne qrkonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnf irdrZbu
podniijornca samostatne a na svoj irdet. BeZnri idrLbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykon6va niijomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi frdtovan6 hodinovri
ztidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sfdla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnf
ozndmi( bez zbytod;r^r6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnlich opr6v, ktori m6 vykonat' najo,rr.u u
umoZnit' ich vykonanie" BeZnrl irdrZbu vykondva podniijomca samostatne a na svoj frdet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo fdrZby v prfpadoch, ked,mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 ni,jomca priivo tak urobit,
po predch6dzajircorn upozornenf podnrijomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6j omcr-r n6l-rrad u.

4.1 Podn6jomca je povinny starat' sa o to, aby na preclmete zmluvy nevznikla ikoda. Z1vady a poikodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorlim umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, md n6jomca pr6vo postupovat'primerane poafi bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n5jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstripit'.

5' Podndjomca a osoby, ktor6 s nim Lijtt v spolodnej dom6cnosti, majrl popri prhve uLivat byt aj priivo uLivat
spolodnd priestory a zatiadenia domu, ako aj poLiva( plnenia, kt-or;ich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podniijomca je povinnlf uLivat'byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat,
plnenia, ktorfch poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jomca je oprdvneny poLadovaf prfstup k veci
za fidelom kontroly, di podndjomca uLiva vec riadnym spdsobom- Ak podnajomca byt zjavne neu1iva,
niijomca mii pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vykon priv a povinnosti vypllivajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
ziwaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zisahovat'do priiv a pr6vom chrdnenych
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrlmimravmi.

6.2Podnilomca je povinnf pri vykone svojich prSv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujirce ostatnym vlastufkom di uZivatel'om bytov qikon ich pr6v. Ziroveije povimry'zdrLat, sa
v5etk6lro, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by v1Lne-ohiozoval vlfkon jeho
priiv.

7. Podn6jomca nie je oprilvnenyi dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podndjom, vypoLidka, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti oprdviiuje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podnfjomca nesmie vykon6vat' stavebnd frpravy ani inir podstatnir zlnenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za infr podstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmiuvy rozumejri aj- zitsah,y do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiu5enie iejto
povinnosti oprdviiuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinn;i umoZnit'na nevyhnutne potrebnlf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi niijomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za fdelom oUtrtladty alebb opraly.
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Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlich
zatiadeni domu pristupnir len zbytu. Na fdely montlhe itarzay iariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plnenf ktorlch spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobo^ turtu^"niru, ako aj na
odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebnyf fristup osob6m uvedenlim v prvej
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inym osobrlm poverenych dodSvatefmi qichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zniiSa podn6jomca d6sledky s tlfm spojen6, ktor;imi su .orum"jri najmii sloiy a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfrvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podnrijomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najm?i neodkladat, veci na
chodbdch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu.n.*, zisahu, dodrLiavat, z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohflom vo vyznaden;ich priestoroch a pod..-

9.3 Podn6jomca je povinny bezzbytodn6ho odkladu oznirmif n6jomcovi zivady na meracich zariadeniachv
byte.

9.4 Podn5jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdt zmenu identifikadnlich fdajov vr6tane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZuj(r za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dliinku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poru5enie povinnorti 1" d6vodom
opr6vriuj frc i m n5j o mcu od zrn I uvy odstirpit'.

tl6nok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le thrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNOU LISTE, ktorli je
prilohou zmluvy.

2. Ul-rradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojend je podn6jomca povinn! uhr1dzat,
niljorncovi z6lohovo, vo vliSke presne uvedenej EVIDENiNotrzt LtSrg, ttoiyi" prilohou zmluvy.

3'l Uhradypodl'abodu l.a2.platipodnAjomcaprostrednictvominkasa(SIPO),vZdydo15.driamesiaca,
kto4i predchidza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady za marec.str spiatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jornca je opr6vneny jednostranne zvySovat' sumu rihrady za podnhjom (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Nrljomca je opr6vneny jednostrann.-rp.uuit' vyiku zhiohovej pfatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;fvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenoqfch tiganou,' zmeny
trhovycli cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovan;ich sluZieb. Jednostrann i t 

"nuvyskyrihrad sa uskutodnf dorudenim novdho EVIDENdNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viacerlych pohl'addvok plati, Le suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedenl, alebo je zabezpedine v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonand poinrijomcom (napr, v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavdzuje vyfidtovat'z6lohov6 platby razro(ne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujfceho po skondenf zridtovacieho obclobia. Zttdtovacim obdobim sa rozumie kalenddrny rok.
Vprfpade, Ze vlisledkorn vyirdtovania zSlohovjch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnli kjeho
rihrade do 14 dnf od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podnrijmu poinalo."u uvedie suo.lu d'alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnostf; v opadnom prfpade bude touto adiesou^adr"rul"ho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromeq a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajt v protokole.

5. Vietky peiaZnd pohl'adilvky zmluvnych striin musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLny dlh plneny
prostrednictvom pef,aZn6ho fstavu alebo prostrednfctvorn po5tovdho podniku je splnenli pripisanfm sumy
dlhu na frdet veritel'a v petiaZnom tstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'oui u trotovosti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktorii sa poruSenia dopustila, povinnd uhradit' irok zomeskania vo
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qiSke 0,1 EUR za kaldy, do i len zad,aty deri ome5kania.

6. Ak podn6jomca poruii povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podndjom) alebo v bode 2.
(irhrada z6loh za plnenia. poskyovanie ktoryfch je s podn6jmom spojen6) riadn! u udur, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca oprdvnen!
postupovat'podl'a ust. cl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatk, ruyiretouaniaz1lohovyci
platieb to plati ro'nako' 

irrinok v.

Podnd-iomca berie na vedomie. 2ebyt prenech6van;f mu do ulivanianie je poistenli.

ilinok try.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute,
strany' zaplatit'n6hradu Skodyl to sa Qika u1^Stoay
neprihliada.

takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
presahujricej qi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3' Yzt'ah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika
o podn6jrne bytu, a v pripadoch, ktord nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tino zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podndjomcovi patri jedno vyhotovenie.

5.Udastnfcitejtozmh-rvyprelilasujri, Leprejavyvnejsfrslobodn6 avhLne,plnezrozumitelhdaurditd,Zeich
spdsobilost' na dan5i pr6vny tikon nie je obmedzen6,, Le si zmluvu pr.dituli, s jej obsahom bez vyhrad
sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzu-lri.

Ndjomca: Podnfjomca :

N

a{ u,

Ing. Augustin Schriridl,
konatel' :

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 30.4.2012


