
Zmluva o podn:ijme bytu
8.211 t2

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45

Star6 Tr-116 91 6 01

tio : 36 i04 482
zfipis : Obchodny register Okresn6ho sirdr-r Trer-rdin

oddiel : Sro, vloZka dislo : I72781P.
zastripeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel'
DIC : 20 2229 1618
Ii DPH : SK2o 2229 1618

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo fdtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Mgr. IJubica Klimfikov6
d6tum narodenia :

trvale b1,tom :

5t6tna prisluSnost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podnijme bytu

Clfnok I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania , ktory sa nach6dza na 3. poschodi b1'tov6ho

domu postaven6ho na ul. v Stare.j Turei. Bytovdrnu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sfpisn6 orientadnd dislo

2.Byt pozost6va z predsiene,2 izieb, WC a kfpel'ne, kuchynsk6ho krita, pivnice.
Celkov6 plocha obytnych rniestnosti je 40,52 m2 a ostatnych miestnostf 4,80 m2 .

3. Opis prfsluienstva a opis stavu bytu obsahr,rje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozndrnil a podpisom te.jto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na

riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod l. sa ho zavazuje prevziat', ab1, ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zrnluve uZfval.

Cl6nok II.

1. NSjomca je povinny odovzdat' a podn6jornca je povinny prevziat' predmet zrnluvy do uZivania dria

01.05.2012. Podn6jomny vztah sa:uzatvdra na dobu urditf, do 30. 4.2015.

2. Prhvny vzt'ah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie S 676 ods. 2 zilkona t,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

\



3. Pred uplynutirn dojednanej doby moZno podn6jorn ukondit' len dohodou zmluvnych striin alebo
jednostrannlirn pr6vnym fkonom (vypoved', odstripenie od zrnluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvlfch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pr6vny irkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatn!.

3'1.1 Ak nie je d'alej ustaltoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota.je 2 mesiace ak icle o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany nd"jomcu. Vi,povedn6 lehota sa podita od prv6ho diia
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo ind, skondenie podn6jrnLr
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca poru5il niektorl z povinnosti, ktor6 sf v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jorncLr" plati, Ze vypoveclrr6 lehota je 1 rnesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6honnika, je ktor6kol'vek
zo zmlt:nych str6n oprAvnen6 od zrnluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstLipenf od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstirpenfn od zmluvy sa podndjorn kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany oprdvnenej od zmluvy odstirpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zrnluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods.2OZ,slovit "odstipenim od zmluvy sazrnluvaod zadiatkLrzru5uje", saneuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jornca povinny odovzdat' predmet zmluw (dl. I) n6jorncovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnLrtim na obq'kld opotrebenie. Za porr-rienie povinnosti vdas vypratat'byt (dirn sa
na ridelv tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondenf podn6jmu") je povinny zaplatit zmluvnri pokutLr
vo ry5ke 150'- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLdei ome5kania. Ak podn6jomca poruif
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca oprdvnenli' s6m vykonat' alebo zabezpedit,
r.ykonanie n6prary dod6vatel'sky a Liadat' od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zdujmu o prediZenie podnAjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadar'prenajimatel'a o prediZenie podndjomnej zmluvy .

ildnok III.

1. N6jomca je povinri;i, odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZfvanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat' to neplatf. ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podnrljomca je povinny oznamit'bez zbytodndho odkladu ndjonrcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktore
sa nevztahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sir opravy bytu,
miestnosti neslLiZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobn;fch sridiastok jednotliqiich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uvedend v prflohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8111995 Z.z.,ktorym sa vykonfvaj[r niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlfmi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 -ie sfdast'ou bytu, ich
prislLr5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnljzch sidiastok jednotlivych predmetov zarjadenja
alebo vybavenia, ktor6 nie sit uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravLr neprer.fii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia, je rozhodLrjirci stidet n6klaclov na
v5etky tieto oprary.



3.3 BeZnou ridrZbou byu (d'alej len "beLna 6drLba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napf5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (oprar,y a vyrneny zdmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;ich spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnir irdrZbu
podn6jornca samostatne a na svoj Lidet. BeZnri fdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborne
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi irdtovand hodinovd
zudtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jorncu v dase uzatvorenia tejto zmlur,y. Podn6jornca je povinny
oznhmit' bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych oprdv, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj Lldet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo fdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvon-r tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajfcom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zftvady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo tf, ktori s nim byvajri alebo ti, ktoryrn umoZnil do bytu pristup, je povinny'
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'prilxerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi LrZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jornca po predch6dzajircorn pisomnom
upozornenf opr6vneny od zmluvy odstfrpit'.

5. Podn6jornca a osoby, ktord s nfrn ZijI v spolodnej dom6cnosti, rnajir popri pr6ve LrZivat'byt aj pr6vo LrZivat'

spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktoryich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny uLivat'byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne polivat'
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N51omca je opr6vneny poZadovat'pristup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jomca uL,iva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vlfkon prfw a povinnosti vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp, zo srivisiacich ustanovenf v5eobecne
zinaznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
zhujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri v5ikone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om b1.tov vykon ich pr6v. Zhrovehje povinnj' zdrLat'sa
v5etk6ho, dim by nad mieru prirneranfr pomerom obt'aZoval in6lro alebo dim by vdLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je oprrivneny dat'predmet zmluvy do LrZivania tretej osobe (d'al3i podn6jom, vypoLtdka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmlr-rvy odstirpit'.

8. Podn5jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 frpravy ani inir podstatn[r zmenu v byte bez sirhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnfr zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejir aj zdsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdho dornu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny urnoZnit'na ner.yhnutne potrebny das a v neqzhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jorncu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za fdelom obhliadky alebo oprary.
Podndjomca je povinny byt sprfstLrpnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnir len zbytu. Na fdely monthLe afidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody.
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnyfm sp6sobofir zaznamen6va, ako a.j na
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odpodet nameranych hodn6t, je podru{jomca povinny. umoZnit' potrebny prfstup osobam uvedenym v prvejvete' domovnikovi' zamestnancom alebo inym o.sob6m povereny"rr oooauatellni tlichto plneni. V pripadeneumoZnenia prfstupu zniisa pod'6jomca d"6sledky s tyr, spojJJ, noryri- sa rozunrejri najmii skody a

/ 
dodatodn6 n6klady, ktord v srivislostis po-s"J, povinntstipoinalon-'",-, vznikli.

9'2 Podnhjomca je povinny dodrZiaval' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najm?i neodkladat' veci nachodb6ch a v spolodnych..priestoro"h io*i,, L,o.e by br;;,r;"foziurn"'', zasartu, dodrLiavat, zdkazmanipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podnrijomca je povinny bez zbyotn6ho odkladu oznamit' ndjorncovi zivadyna meracfch zariade'iach vbyte.

9'4 Podnrijomca je povinny ozramovat' ndjomcovr kaZdfr z'enu identifikadnych rldajov vr6tane dfsla tidtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia iomricnosti ulivajtrbyt spolu s nim.

10' Povinnosti pocl'6jorncu uveden6 v tomto dlrinku sa povaZLrjLi za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,,vzmysle dl6nku II boclu 3 1'2 tejto zmlr-rvy; to 
'eplati 

v pripadoch, k"d'porrsenie povinnosti je ddvodomopr6viujircim n6jorncu ocl zrnluvy odstirpit,.

J;r,1f*X,iiT:t 
sa dohodli' Le uhrada za podnrijom je uvedenri na EVTDENCNoM LrsrE, ktory je

2' IJhradu za plnenia, ktorych poskytova'i" j" 
.r.p:1!6.1.mom spojen6 je podn6jornca povi'ny uhradzat,n6jomco'i z6lohovo. vo vysle presne uvedenej" EVioexbxov-ii'sin, r.ro.y;e prfrohou znrruvy.

3'1 uhrady podl'a bodu 1 ' a2' plutipodniijomca prosrrednictvonr inkasa (srpo), vLdy dol5. diia mesiaca,ktory predcharJza mesiacu, zaktori' sa rihrady'platia (napr. ,lh.;J;;; marec sri spratnd do i5. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu Lihrady za podniijom (bocl l.) najviac podiazikonaa podl'a rozhodnutia vlastnfka' Nrijomca jetprdvneny. jeclnostranne'rpruult,vysku z6lohovej platby (bod 2 )ak je na to d6vod vyplyvajfci to t,,"ny'p.au,ry.t preclpisov, ro?hoclnLrtia cenovych org6nov, zmenytrhovych cien' alebo zo ztrtenY druhu, pripaorre rJr,:i!l q":iytouu,ryJ slLrZieb. Jednostrann,6rrn"r.,uvliskyrihrad sa uskutodnf clorudenim noveho pvinpNiNEHo LISTU podnii-jorncovi.

3'3 v prfpade viacerych pohl'acliivok plati, Le suma 
.uhraclen6 

podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie. nie je zabezpedeni 
.ul"bo J" .uu"a.eJn6 v najrnensom rozsahu, inak na

Hp,l"'l:ffJ#ii""JiJ.,iffif: sptatnej; * p'ipuane ine .,reen;"-rifronune poiniijomco,, 1nup.. v prikaze

4'1 Nri-iomca sa zavazuje vyfdtovat' z6lohov6 platby raz rodr-re, najnesk6r do 3i. miija kalend6rneho rokanasledujriceho po skondenl zitdtovacieho obdohtia. zfdtovu.i,, obdobim sa ,oru*i.--tulend6rny rok.vprfpade' Ze vlisledkom vyirdtovania zhloho',y'ch p.latieb uuae neoopiutot,l" pod'6jomca povinny k jehoirhrade do 14 dni od dorudeniavyzvy,raJo,ocu. nii,skondenf p"atrai,", poclniijornca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v tpuenonr fripacle bLrcle touto uar.rou adresa jeho trvaldho pobytu.

4'2stavy meradiel plneni poskytova,ych v sirvislosti s uz.fvaninr bytu ( napr. vodomer, elektrorner, a pod. )pri odovzdanl aprevzatf bytLr zmluvnd strany zaznamenai(rv protokole.

5' Vsetky peiaZn6 pohl'ad6vky zntluvnych str6n musia byt' uhradene riadne a vdas. peiiaZnli dlh plnenyprostrednictvom periaZ'6ho irstavu alebo prostrednfctvom postov6ho p";;k;;"r;;J;'ffiiruni,.,-' ,r,oydlhu na fdet veritel'a v petiaZnom ftstave alebo vyplatenim sumy clliLr'veritet,oui u trotouorti. V prfpadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktord sa po.ris"niu dopustira. pouinna uhradit, frrok z omeskania vovy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty deri orne5kania.

6' Ak podnrijomca porusf povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rilrrada ziioh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jrnom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jornca opr6vleny
postupovat'podl'a ust. dl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku ruyletouania z6iohoqic-h
platieb to plati rovnako.

dt6nok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byI" prenech6vany mu do uzivania nie je poisteny.

dl6nok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplattt' n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahqircej vyiku zmluvnej pokuty. Na zavine'ie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zrnluvu o podn6jme vypovedat'. Sfhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jorncovi dany vopred.

3. V^'ah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho ziikonnika
o podn6jme bytu, a v pripadoclr, ktor6 rtie sil ich ustanoveniarni rie5end, poLrZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.Tfto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf ,jeclno vyhotovenie.

5. Udastnicitejto zmluvy prehlasujir. Leprelavy v nej sri slobodnd avaL'ne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Ze ich
sp6sobilost' na dany pr6vny frkon nie je obmedzena,2e si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
sihlasia, do svojimi podpisrni potvrdzr,rjir.

,,5u-:ryj{#}-#ff s.r
4 :j$ff i'
{urt' I

Nfjomca: Podnd.iomca ;

I rv t i
/U (J .h-4,c - It'z--/-7.

ng. Augustfn Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1 .5.2012
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