
Zmluva o podnfjme bytu
i. 29 t12

N6jomca:

obchodn6 meno : TBCHNOTUR s.r.o.
sidlo :

iio :

zhpis:

zastripeny :

DIC :

tc npH:
bank. spojenie :

dislo irdtu :

ul. Gen. v. R. Stef6nika 380i45
Star6 Tur6 9l 6 0l
36 704 482
Obchodny register Okresn6ho sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1618
DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
58r l39r00r/5600

Podnijomca:

v meno a priezvisko : Dalibor Hrabovsky
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prfsluinost' :

dislo frdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 05.2012,titto

zmluvu o podnijme bytu

Cl6nok I.

1. N6jomca prenecli6va [odn6jorncovi do uZivania , ktory sa nach6dza na 3. poschodi bytov6ho
dornu postavendho na ul. LslqrgrTurej. Bytovdrnu domu, v ktorom je byt urnieitneny, je piiAelene
sripisnd , orientadnd dislo

2.8>t pozost6va : predsiei, 3 izby, WC a kripel'iia, kuchyfia, spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytnych miestnostf je 48,58 m2, plocha ostatnych rniestnosti.ie 21,43 m2.

3. Opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzal"ibytg.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozr-r6mi1 a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sposobillf na
riadne uLivanie. Dtiom uvedenyrn v dl. II bod l. sa l-to zavazuje prevziat', aby ho spol, s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobr-r urdenit v tejto zmluve uLival.

ikinok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat' a podndjornca je povinn y prevziat' predmet zmluly do uZivania dia
01.05.2012. Podn6jomny vzfah sa uzatv6ra na dobu urditf , do 30. 4.2015.

2. Privny vzt'ah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi Lrplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zakona a. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dol-rodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannlrm pr6vnym fkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pr6vny irkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatn-v".

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vlipoved' zo strany n6jorncu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dria
mesiaca nasledujfceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'ale.j ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jornca pon"rSil niektorir z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podl'a bodu 3.1.1. V tornto pripade sa musf ddvod vypovede skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo rnoZn6 zameni( s inym d6vodorn a musi sa vyslovne uviest', L.e ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt aZovanlf,.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zAkonnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od

zmluvy o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstirpenim od zrnluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstLipit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2OZ, slov6 "odstirpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jrnu je podn6jomca povinny odovzdat' predrnet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnLrtim na obr,ykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jrnu") je povinny zaplatit' zmluvnit pokutu
vo v,Ske 150,- EUR za kald!'. do i len zahty kalendiirny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost'odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je ndjomca opr6vneny s6m vykonat'alebo zabezpetif
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat' od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek forrnu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zfnjmu o predizenie podn6jomneho eomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatefa o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

Cl6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne r-rZivanie a v tomto stave ho

na svoje nSklady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny ozn|mif bezzbyto(,ndho odkladu niljorncovi potrebu tych oprilv v byte, na ktord
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobnd opravy") sit oprary bytu,
miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytLr, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobn;fch sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sf uveden6 v prflohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlfmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sidast'oLt bytu, ich
prislu5enstva, zariadema a vybavenia, ako aj vymeny drobnycli sfrdiastok jednotlivlyich predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sfr uveden6 v prilohe nariadenia, ak nAklad na jednu opravu neprevySi sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sftvisia, je rozhodujrici sfdet n6kladov na

v5etky tieto oprar,y.
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3'3 BeZnou frdrZbou b]'tu (d'alej len "beZn6 ridrZba") sfi pr6ce, ktor6 sa obvykle vykonrlvajir pri dlh5omuLivani b1'tu, rniestnosti neslfZiacej na bjvanie, ktor6 je stidast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovanie, napirst'anie xyloliiovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nauyiLu 1opiu,,y 

" 
ty*""y zitmoka n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktor;fch spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri frdrZbupodn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnfr Lid;zbu; ktorej spr6vne vykonanie predpokladii odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na [rdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude poin6jomcovi frdtovan6 hodinov6
zu€tovacia sadzba podl'a cennika ndjomcu, ktor6 v5ak nesrrie vyrazne prevysovlt'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste siclla n6jorncn v dase uzatvorenia tejto zrnluvy. podn6jomca je povinny
oznhtnit' bez zbytodneho odkladu n6jomcovi potrebu tyich drobnllich oir6v, ktorj m6 vykonat, ndjomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZn[r frdrZbu vykon6va pocln6jomca samostatne a 1a svoj idet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie oprSv alebo fidrZby v pripadoch, ked,mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, 

'r-ra 
n6.1o*"u pr6vo tak urobit,

po predch6dzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prfp. 
-doclivatel'sky) 

a poZadovat, ocl
podn6jomcu n6hradu.

4'l Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete znluvy nevzrikla ikoda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s5m alebo tf, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca prdvo postupovat'primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmlLny takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le l^rozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajfcom pfsomnom
upozorneni opr6vneny od zrnluly odstirpit'.

5' Podn6iomca a osoby, ktord s nirn Zijir v spolodnej domdcnosti, majfr popri prdve uL,ivat'byt aj prfno yLivat,
spolodnd priestory a zariadenia domu. ako aj poZfvat' plnenia, ktorycli poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinni ulivafb1,t, spolodn6 piiestory a zariadenia dornu riadne a riadne poLiTat,
plnenia, ktorlvich posky'tovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jornca je opriivneny poZaclovat, pristup k veci
za fidelom kontroly, di podn6jom ca uLiva vec riadnym sp6ioborn. Ak podna;mca byt zjavr-te neuLiva,
n6jomca rnii pr6vo od zrnluvy odstfpit,.

6'1 Vykon pr6v a povinnosti vypl;iruajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prlwneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nen;iich
z6ujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 PodnSjomca je povinny pri vykone svojich pril a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe('ujice ostatnym vlastnikom di uZivateiorn byiov vykon ich pr6v. Z(rovekje povinny zdrLat, sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vfiLne-ohiozoval vykon jeho
pr6v.

7' Podnajomca nie je opr5vneny dat' predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoLi(ka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vir-rje n6jomcu od zmluvy odstLipit'.

8' Podn6jomca nesmie vykoniivat' stavebn6 [rpravy ani inti podstatnir zulenll v byte bez sfhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatrtf zmenu v byte sa na irdely tejto zmiLrvy rozurnejLi aj zrisahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytLr resp. bytov6ho do'ru."poiu5enie tejto
povinnosti oprdvfiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit'na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jorncu alebo osobe poverenej vykon6vat' {idrZbu, za irdeltrn oUt-rliaaty alebo opravy.
PodnSjomca je povinnlf by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dastf alebo spololn;fch
zariadeni domu pristupnri len zb5rtu. Na ridely mont6Ze attdriby zariadeni na miranie spotreby tepla, vody.
plynu alebo inlich plneni ktorych spotreba sa takiimto alebo obdobnyim spdsob om zaznam"niuu, ako aj na

f
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odpodet nameranych hodn6t, je podn6jornca povinny umoZnit' potrebny prfstup osob6m uvedenlrn v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6rn poverenych dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tyrn spojen6, ktorymi sa rozumejfr najmii ikody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poruSenim povinnosti podnrljomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiame a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodn5ich priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu zhsaltu, dodrLiavat' zhkaz
manipul6cie s otvorenym ohfiorn vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinn;i bezzbyto(,ndho odkladu ozn6mit'n6jorncovi zflady na meracfch zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdir zmenu identifikadnlich fdajov vr6tane disla irdtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZr"rlri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to rreplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je d6vodom
opr6vilujircim n6jomcu od zmluvy odstfrpit'.

dl6not< IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e lhrada za podnAjorn je uveden6 ria EVIDENdNOM LISTE, ktoni je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoryich poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jornca povinnyi uhrddzat
nSjomcovi z6lohovo, vo vyike presne uvedenej EVfDENdNOM LISTE, ktory je prilohoJ zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plati podndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchhrJza mesiacu, za ktory sa rihrady platia (napr. frhrady za marec sir splatn6 do 1 5. februdra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sln'r-ru fhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podiazhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Ndjomca je opr6vneny jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajirci zo zrneny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenor,lich org6nov, zmeny
trhovlich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann 6 zmena vylky
fhrad sa uskutodnf dorudenim nov6ho EVIDENCNEHo LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, 2e suma uhraden6 podndjomcom sa poLrZije na uspokojenie
polrl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,ene alebo je zabezpetene v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'addvky najskdr splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. vprikaze
na frhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nrljornca sa zavazuje vy[rdtovat' zdlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujfceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalendiirny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyridtovania ziiohov,j'ch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudeniavyzvy nSjomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajelio trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plnenf poskytovanycli v sfivislosti s uZivanirn bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajtt v protokole.

5. Vietky peiaLne pohl'ad6vky zmluvnlch str6n musia byt' Lrhradetrd riadne a vdas. PeiiaZny dlh plnenli
prostrednictvom peiiaZndho fstavu alebo prostrednictvom poitov6ho podnikr,r je splnenli pripisanim sumy
dlliu na ridet veritel'a v peliaZnom [rstave alebo vyplatenfm sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopr-rstila, povinnd uhradit' irrok z ome5kania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaldy, do i len za(,aty dei omeskania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost'uhradit'platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.

I
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(fhrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poruienie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerun.j l.hot" post<ytnutel mu n6jomcom, je n6;omca opr6vne'ny;
postupovat podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 teito zmluvy. Vo vzi'ahu Inedopiatku ,,.ytetouania z6iohov!,ci
platieb to plati rovnako' 

er'nok v.

Podniljomca berie na vedomie, 2ebyt prenech6vany mLr do uZfvania nie je poisteny.

Ctfnok VI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvneJ pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnej
stranl' zaplatit'n6hradu Skody; to sa {ika aj Skody presahujLicej vli5ku zmluune; pokJty. Na zavinenie si
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretfm podnrijomnej zmluvy bol n6jomcovi danlf voprecl.

3. Yztah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvoLr, ustanoveniami Obdianskeho z6konnfka
o podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijrh sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch; podriSjomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnfcitejto zrnluvy prehlasuj[r, Ze prejavy v ne.f sf slobodnd avdine,plne zrozumitelh6 a urdit6, Ze ich
sp6sobilost' na danii pr6vny irkon nie je obmedzena, 2e si zmluvu pr"dituli, s jej obsahom bez vyihrad
sithlasia, do svojimi podpisrni potvrdzujir.

Ndiomca:

V Starej Turej, 1.5.2012

Podnijomca:

"'Ing. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

h

ftr#rf1V.}Iv,FJ s.i; ,jen. 
tu{. R.S{e tt*?_;,i:; . ;

916f 1 Srhl.a,ii.J.


