
Nijomca:

obchodn6 meno :

sidlo :

rio :

zitpis:

zastripenlf :

DIi :

tc opu :

bank. spojenie :

dislo ridtu :

Podnijomca:

Zmluva o podndjme bYtu

8.3 n2

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. tr.l. R. Stefanika 380/45

Star6 Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodny register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR

Ing. Augustin Schmidl, konatel'

20 2229 1678
sK 20 2229 1618
DEXIANov6 Mesto nad V6hom
5811391001/5600

meno a priezvisko : Eugen BalaZ

d6tum narodenia :

trvale b1'tom :

5t6tna prisluinost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starei Turejo dfia 01. 02.2012,t{rto

zmluvu o Podnfjme bYtu

dtdnok I.

l. N6jomca prenech6va po{rytjgmgovl do uZiv4qia ktory sa nachhdza na 3. poschodi bytov6ho

domu postavendho na

umiestneny, je pridelen6 sirpisnd ), orientadn6 dfslo

2.Bytpozost6va z chodby, 1 izby, WC a kripel'nco kuchyne'

Cllkova plocha obytnfth miestnosti je 23,i7 m', plocha ostatnlfch miestnosti je 5086 m2.

3. Opis prislu$enstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na

riadne uLivanie. Dfiom uvedenym v dl. II bod 1. saho zavdzuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej

dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival'

dlinok II.

1. N6jomca je povinn;i odovzdat'a podnSjomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dila

01.02,2012. Podnajomny vztah sauzatvfira na dobu urditu, do 31.01.2013.

Z. pr1vny vztah zalo1eny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktoqf bol

dojednany. Ustanovenie $ 676 ods, 2 z6kona d. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije'

t



3.Preduplynutimdojednanejdobyrnoznopodn6jomukondit'lendohodouzmluvn;ichstr6nalebo
jednostranny* fi;rt; irkonJm tryp"u-"a oastupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za

podmienok ustanovenych v tejto ,*1";; ;;;'vSetky pripuay ptati' ze'pravny itkon treba urobit' pisomne' inak

je nePlatn;i'

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany

podn6jomcu, r ^"riu"" 
ak ide o Wpol'"J'zo struny na;o*"u' Vfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dfia

mesiaca nasledujirceho po dorudeni ;;;;; At "t":" olt".i u.tunoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu

vypoved,ou j" *oZnJ , ukdhotofuek dbvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.l.2Akd6n6jomcav..ipovedzd6vodu'Zepodn6jomcaporu5ilniektorri.zpovinnosti,ktor6sirvtejto
zmluve oznadene ako .,osobitne pouinnorii podnSjomcu" pi*i' Ze vlipovedn6,lehota je 1 mesiac a plynie

rovnako ako vypovednS lehota podl,a uoau:.t.i. v tonito iripud"^sa musi d6vod vypovede skutkovo

vymedzit' tak, aby ho nebolo *ozne.rl."*ii tt;;'ll dovodom u musi sa vyslovne uviest" Ze ide o vypoved'

podfatohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vj'povednej lehoty'

3.l.3Popodanejqfpovedialebomesiacpredskond-enimpodnSj*yj"'podnSjomcapovinnfumoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku uvi, r prii"mnosti n6jomcu alebo jehoz6stup"lt' Podn6iomca nesmie byt'

p."itliudkou zbytodne obt aLov any'

,_ 
3.2y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek

zo zmluvnycli str6n opr6vnen6 oa '*tuuy 
odstupit'; ustanovenia obdianskeho zSkonnika o odstripeni od

zmluvy o ndjme bytu sa pouZijri p.l.n",.unl' Odstfipenirn oJ'*ruuv sa podn6jom kondi k momentu' ked je

pisomny prelavu6l" strany opraun"rr.j^oJ;*iodstirpii; Jorueeni, aires6tovi tj. druhej zmluvnej strane'

ustanovenie $ 4g ods. 2 oz, srov'.#,t f*i* od ,mluny sa zmruva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni'

4.Poskondenipodn6jmujepodn6jomcapovinnyodovzdat,predmetzmluvy(dl.I)n6jomcovivstave,v
akom ho prevzal, s prihliadnuti- nu offiia opotrebeni". Zu porrs.nie povinnosti vdas vypratat' byt (dim sa

na fidely totrto ustanovenia rozumi" iaoi dni po ,t one.nlfoanaimy'.)ie pwinni zapratif zmluvnri pokutu

vo vyike 150,- EUR zakaLdy,do i len zadaty r.ur"niaitnv ty'dentmeskania' Ak podndjomca poru.i

povinnost' odovzdat, byt v zodpo"3i"3,r""* stave, je r6j;;;" ;pr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedit

vykonanie nap,uny aoAavatel'sky aLiaiat od podn6jomcu n6hradu'

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnajomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady'

6. podn6jomca v pripade z6ujmu o predizenie podnajomndho.pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat pr.nuii*ut"fa o prediZenie podn6jomnej zmluvy '

Cl6nok III.

l.Najomcajepovinnyodovzdat'podnSjomcovibytvstavesp6sobilomnariadneuzivanieavtomtostaveho
;" r*j; nattuAy uariiu,ut;to neplati, ut1" Cutt; ustanovend niedo in6'

2.PodnSjomcajepovinnyoznimifbez'Tbytodn6hoodkladunSjomcovipotrebur.ichopr6vvbyte,naktor6
sa nevzt'ahujir ustanoveniu bodou 3.r aL3.6, a umoZnit' ich vykonanie.

3.l Drobnlimi opravami v bl,te srivisiacimi s jeho uZivanim. (d'arej len "drobn6 opravy") sir opravy bytu'

miestnosti neslirZiacej na bjvanie, ktor6 je sridast'ou b1tu, ich prislusenstva' zariadenia a vybavenia' ako aj

vlimeny drobn;ich ,irliu.tot jednotliqirctrpr.dr.tou tiria*"n u ilebo vybavenia, ktor6 sti uveden6 v prilohe

Nariadenia vl6dy SR (,. g.7ngg5 z.r.,utoiii'r"-"t*ilajri niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika

(d alej len "nariadenie")'

3.2 Drobnymi opravami sir aj opraly bytu, miestnosti nesltiZiacej na byvanie,.kgrl je sridast'ou bytu, ich

prislusenstv u, 
"uriua"n 

iu vy6uu*niu, utolj ;G.ry drobnych sirdiastok jednotlivych predmetov zanadenra

alebo vybavenia, ktor6 nie s,i uveden. v priionl nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqfii sumu 250'-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej "".i 
;i;;'oor*, ntore'spolu sirvisia, j" rorhodujirci sirdet n6kladov na



vSetky tieto opraly.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beZn6 fidrZba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlhSom
tLivani bytu, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sfrdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napirSt'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opraly a vymeny zfrmok anfitery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykonSva beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, lykon5va n6jomca na fdet podn6jomcu za tieto dinnosti bude podnrijomcovi ridtovan6 hodinov6
zudlovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby irdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinnli
oznhmif bez zbytodn6ho odkladu nSjomcovi potrebu tych drobnlich opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnf fdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostard o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo [rdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca prSvo tak urobit'
po predchrldzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od

: Podn6jomcu n6hradu.

4.1 PodnSjomca je povinn;i starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zitvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim blvajri alebo ti, ktorylim umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstrdnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy taklfm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej 5kody, je nSjomca po predchSdzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstripit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majfi popri prfxe ulivat' byt aj pr6vo ulivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim blu
spojend. Podn6jomca je povinnlf uLivaf byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLadovat' pristup k veci
za tidelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnSjomca byt zjavne neuLiva,
n5jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 V;ikon prhv a povinnosti vyplljruajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zhv'aznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a prSvom chr6nen;fch
zfiujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinnlf pri vykone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnlf'm vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich pr5v. Zhroveitje povinnli zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval indho alebo dfm by vhLne ohrozoval vlikon jeho
pr6v.

7. PodnSjomca nie je opr5vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypohidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje ndjomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripraly ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnir zmenu v byte sa na fdely tejto zmluvy rozumejir aj zisahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho r,ybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vf,uje nSjomcu od zmluvy odstirpif.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykondvat' fidrLbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnfch
zariadeni domu pristupnri len z bytu. Na irdely mont62e a fidrlby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,

il-
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plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takjmto alebo obdobnfm spdsobomzaznamenhva, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinnj umoZnit' potrebnyi pristup osob6m uveden;im v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel'mi dchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojend, ktorfmi sa rozumejf najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poru5enim povinnosti podnSjomcu vznikli.

9.2 PodnSjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zbsahu, dodrLiavat zhkaz
manipul6cie s otvorenym ohilom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu oznhmif n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnrijomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdri zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako d,lenovia dom6cnosti uLivaji byt spolu s nim.

i0. Pol'innosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zm1'sle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poru5enie povinnosti je d6vodom
opr6viujricim n6jorncu od zmluvy odstripit'.

dlinok IV.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihrada za podn5jom je uveden6 na EVIDENdNOV LISTE, kton-i je
prflohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorfch poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podnSjomca povinnii uhrhdzat
niljomcovi zSlohovo, vo vliSke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktor;i je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, za ktory sa rihrady platia (napr. rihrady za marec sri splatnd do I 5. febru5ra).

3.2 N6jomca je oprdvneny jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodnfujom (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vliSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;ivajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovlich org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrannh zmena qf5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viaceqfch pohl'ad6vok plati, 2e suma uhraden5 podn6jomcoln sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpe(,en6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand podnSjomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavdzuje vyridtovat' ziilohove platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. Z'ldtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlisledkorn 

"yirdtovania 
zSlohoqich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;i k jeho

rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podnSjmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnostf; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trva16ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomeq elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzatf bytu zmluvnd strany zaznamenaju v protokole.

5. V5etky peilaZnd pohl'adSvky zmluvnych str6n musia byt uhraden6 riadne a vdas. PeiaZnf dlh plnen!
prostrednictvom pefiaZn6ho istavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v pefiaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktorS sa poru5enia dopustila, povinnS uhradit' irrok z omeikania vo
vliSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zataty defi omeSkania.
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-f 6. Ak podn6jomca poru5( povinnost' uhradit'platby uveden6.v bode 1. (fihrada za podn6jom) alebo v bode.2'

(rihrad'a z6loh za plnenia, poskytovanie ktoqich je s podnSjmom spojen6) riadne a vdas, a poruSenie tejto

povinnosti nenapravi ani v'dodatodnej primeiun"j l"hot" poskytnutej mu n6jomcom, je najomca opr6vneny

postupovat,pod'l,a ust.6l. lI. bodu 3.1.2tejto r*luuy. Vo vaahu knedoplatku zvyridtovania z6lohovych

platieb to plati rovnako. 
dl'nok V.

Podn5jomca berie na vedomie, 2ebyt prenech6vany mu do ]uLivania nie je poisten;f '

dtfnokvl.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka uj Sf.oOy presahujricej viSku zmluvnej pokuty' Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimateta (vlastnika bytu)

, uruur.iirn podn6jomnej zmluvy bol nSjomcovi dany vopred'

3. Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnika

o podn6jme byfu, a v pripadoch, ktord nie sfr ich ustanoveniami rie5en6, pouZijir sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL699 Obdianskeho z6konnika'

4.Tifiozmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie'

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujti, Ze prejavy v nej sri slobodn6 avilLne,plne zrozumitel'n6 a urdit6, Leich

sp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie ;e oumedzen 6, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vli'hrad

srlhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri'

Nfjomca: Podnijomca : &J,,; -

Ing. Augustin Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.2.2012
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