
Zmluva o podnfjme bytu
i.4 n2

Ndjomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. Vt. R. Stefanika3})l45

Star6 TurS 916 01
Iio : 36 704 482
zitpis: Obchodny register Okresn6ho s0du Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
zastripenf : Ing. Augustin Schmidl, konatel,
DIC : 20 2229 1678
Ie DPH: SK2o222g t67B
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

menoapriezvisko: ZojaZigovdv d6tum narodenia:
trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 02.2012,t{tto

zmluvu o podnrijme bytu

Ctanot 1_

1. Ndjomca prenech6va podl{jqrygqvlj4rLiyIrtja , ktory sa nachildza na 3. poschodi bytovdho
domu postaven6ho na v Starei Jurej Bytov6mu domu, v ktorom je byt
umiestneny, je pridelen6 sripisn6 \, orientadn6 dislo

2.Byt pozost6va z chodbyo I izby, WC a kfpel'ne, kuchyne.v 
Celkov6 plocha obytnlich miesinostf je 12,62 m2,'plocha ostatnjch miestnosti je 17,47 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4' PodnSjomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobil;f na
riadne uZivanie. Df,om uvedenym v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu i dlenmi svojej
domScnosti po dobu urdenti v tejto zmluve ulival.

ttfnok II.

1. N6jomca je povinn;i odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dia
01.02.2012. Podn5jomny vzf ah sauzatvhra na dobu urditu, do 31. l. 2013.

2. Pri*ny vztah zaloLen;f touto -zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednanli. Ustanovenie g 676 ods. 2 zhkona (,. 4011964 Zb. v znenf neskoriich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3' Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannfm pr6vnyln ftkonom (vypoved', oortnp.nl. od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvn;ich strdn zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetky p ripady plati, Le prauny nr.on treba urobit, pisomne, inakje neplatny"

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qipovedni{ lehota je I mesiac ak ide o vypoved,zo stranypodn6jomcu, 2 mesiace ak ide o vlipoved'zo stiany nSjomcu. vypovedna lehota sa podita od prv6ho diamesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. ak nie ;e a'atel Lritanovend niedo ind, skondenie podnrijmuvypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez Lrvedenia d6vodu.

3'1'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca porusil niektorfr z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti poin6jomcu" pl'atf, ze qipovedn6 lehota je 1 mesiac a plynierovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.i. v tomto pripade-sa musi d6vod vlpovede skutkovovymedzit' tak, aby ho nebolo moZnd zamenif s inlim d6vodom a musi sa vyslovne uviest, Le ideo vfpoved,podl'a tohto ustanovenia sporu s uvedenfm aizky qipovednej lehoty.

3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenfm podnrijmu je podn6jomca povinnlf umoZnit,ziiujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v priiornnosti n6jomcualeuo.leho-zastupcu. podn6jomca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obf alov any .

3 '2 Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktorilkol,vekzo zmluvnych strdn opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstripeni od+ zmlur'y o niiime bytu sa pouZijir prirnerani. odstripenim 
9{ z-mluvv sa podn6jom kondi k momentu, ked, jepisomny prejav v6le strany oprSvnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adres66vi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie $ 48 ods' 2 OZ, slovir "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondenf podnajmu je podnrljomca povinny odovzd,at' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvytie opotiebenie. Za porusenie povinnosti vdas vypratat byt(dfm sana fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;i zaplatit, zmluvn6 pokutuvo vyske 150,- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalendarny ttzdei tmeikania. Ak podn6jomca porusipovinnost' odovzdat' by v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat, alebo zabezpedifvykonanie niryratry dod6vatel'sky aLiadaf od podnrijomcu n6hradu.

5' Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkollek formu bytovej n6hrady.

6' Podniijomca v pripade zinjmu o pre_diZenie podndjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pfsomne poLiadat' prenajimatlru o pr.a'izenie poan6jomnej zmluvy .

il:inok III.
<-/ l' Nrijomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave hona svoje ndklady udrLiavat'; to neplatf, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznimit'bezzbytotn6ho odkladu ndjomcovi potrebu f,_ich opr6v v byte, na ktor6sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, aumoLnit,ich vykonanie.

3'l Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobnd opravy',) sri oprar,y bytu,miesttrosti neslLiziacej na b5lvanie, ktorri je sidast'ou bytu, ich prisluienstv a, zariadenia a vybavenia, ako ajvymeny drobnlich srldiTl+ jednotliqich predmetov zariJdenia^ alebo vybavenia, ktor6 sf uvedend v priloheNariadenia vl6dy- SR ('.8711995 z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia obdianskeho z6konnika(d'alej len "nariadenie',).

3'2 Drobn;fmi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslriZiacej na bfvanie, ktor6 je sridast,ou bytu, ichprislusenstva,zari3denia a vybavenia, ako aj vyimeny drobnlich sirSiastok jednoihrryct.r predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sir uveden6 v priiohe nariadenia, * nattuo nal"ednu opravu nepreqisi sumu 250,-EUR' Ak sa vykondva na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sirvisia, je rozhodujrici sridet niikladov na
vSetky tieto opravy.



3'3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLnh udrLba") sf prdce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhiom
ulivani bytu, rniestuosti neslitZiacej na bjvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstv a, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napf5t'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a qimeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri irdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, r,ykon6va n6jornca na fdet podn6jomcu zatieto dinnosti bude podn6jo*"oui ridtovan6 hodinov6
zit(tovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinn;i
oznilmif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu t-fch drobnfch opr6v, ktor6 m6 vykonat' najo*"u u
umoZnit ich vykonanie. BeZn[r ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo LidrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predchr{dzajircom upozorneni podn5jomcu na svoje n6klady s6rn (prfp. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podnrijomca je povirrny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo tf, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m5 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4-2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpiuiivanie predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajiriom pisomnom
upozorneni opriivneny od zmluly odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Lijit v spolodnej dom6.cnosti, majri popri prhve tLivat'byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podnrijomca je povinn! uLivat'byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poZadovat' pristup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m5 prilvo od zmluvy odsttpit'.

6.1 Vfkon prhv a povinnosti vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenlfch
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinn;i pri vykone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om byov lykon ich pr6v. Zfuoveije povinnli'zdr1at, sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by viftne-ohiozoval qikon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podndjom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viluje n6jorncu od zmluvy odsttipit'.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za ir-li podstatnf zmenu v bye sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho r,ybavenia bytu resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na ner,yhnutne potrebn;i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykonSvat' ridrZbu, za fdelom obhliadky alebo opravy.
PodnSjomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnl;ich dasti alebo spolodnlch
zariadeni domu pristupnir len zbytu. Na ridely montSZe a ldrLby zanadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobr,yrn sp6sobom zaznamenfva, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinnli umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo in.-im osob6- pou"r"nych dodavatel;mi t-ichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristuptr zn65a podn6jomca 

-ddsledky 
s tym spojind, ktoqimi sa rJzumejri najmii skody adodatodn6 ndklady, ktord v srivislosti s poru5enim povinntsti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podnhjomca je povinnli dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii peodkladat, veci nachodbrich a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu.n"*u zitsarhu, dodrLiavat, z6kazmanipulilcie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinnlf bezzbytodn6ho odkladu oznimit' n6jomcovi ziwady na meracich zariadeniach vbyt".

9'4 Podn5jomca je povinnlT oznamovat' n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako irenovia iom6cnosti uLivajttbyt spolu s nim.

10' Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujfr za "osobitn6 povinnosti podndjomcu,, vzmysle dlSnku II bodu 3-1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porusenie povinnosti je d6vodom
opr6vilujircim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

l. Zmluvnd stran)' sa
prilohou zmluvy.

iLinok tV.

2e uhrada za podniijom je uveden6 na EVIDENiNol,t LISTE, ktoryi je

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojend je podn6jomca povinnyf uhr1dzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vyske presne uvedenej pviopNbNov Ltsrp, t to.y1" prflohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu l. a2' plxipodniijomca prostrednictvom inkasa (SIpo), vZdy do 15. dia mesiaca,ktory predchhdzt mesiacu, zaktory sa r(hrady platia (napr. thrady 
"u^ur""'r,i rpiutne J" rl. r"-urr"""i'

3 '2 Nrljomca je oprSvnenli jednostranne zvy5ovat' surrlu rihrady za podndjom (bod I .) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika' N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'viiiku z6lohwej platby (bod 2.)ak je r.ra to d6vod vypllfvajrici zo zmeny pravnyih preclpisov, rozhodnuiia cenovych Liganou,' , 

"nytrhovych cien, alebo zo zmeny druhu, p.ip:t: jgSjahu'poskytovanyich sluZieb. Jednostrann a zmenavysky
rihrad sa uskutodni dorudenfrn nov6ho EVIDENiNEHO i,ISTU podn6jomcovi.

3'3 Vpripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'adrlvky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpe(en6 v nalmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand poin6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavazuje vyridtovat' zftlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zfi(tovac'tn tUOoUinr ,u r.o^rni. kalend6rny rok.Vpripade, Ze vlisledkom r'yridtovania z6loliovfch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf kjehofhrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opadnom pripade bude toLrto adiesou'adr"rul"ho trvaldho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanyich v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajfr v protokole.

5' Vsetky peiaLne pohl'addvky zrnluvnlfch str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peinLnlr dlh plnenli
prostrednictvom pefiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v peiiaZnom ristave alebo vyplatenfm sumy dlLu veritel'oul u hotovosti. V prfpadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinnd uhradit' firok zomeskania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zad,aty dei ome5kania.

6. Ak podnrljomca porusi povinnost' uhradit'platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podnrijom) alebo v bode 2.



(rihrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeiun.j_l"hot" poskytnutej mu_ ndjomcom, je 
'6jomca 

opr6vneny

il1ti",:uj,ff::i#J;dl' 
II' bodu 3'1.2 teito zmluvv. vo v#ahu t n.aopiJ, ,,.y,ietouania zaiohoqicir

iLinok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poistenf .

itdnok W.

l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.po.kute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnejstrany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj skody presahujricej vyiku r-lrulJ3 p;lrry Ni;;";;;j;'.;neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opriivrlen;i zmluvu o podnrljme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopiea.

3' v^'ah n6jomcu a podniijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnikao podn6jme bytu, a v prfpadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rieiend, pouZf ir * foopo.n" ustanovenia
1ro' ogr ofr n 6{'9 .L' 69'9 OL,J i a,,skelro.zfkwin{kr-

4-Titonnluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r.yhotovenie.

5. udastnfci tejto zmluvy prehrasujir, Le prejaty v nej sfr srobodnd a v6zne, prne
sp6sobilost' na da'y pfyny, rikon nie J" ou*ear"n it, Le si zmluvu p."dfturi,
sfhlasia, do svojimi podpismi powrdzujri.

TE#NNATUR o ,), ./.i;,r^rffi,f$f; 
,,:;,

Nrijomca:
/

zrozttmitel'n6 a urdit6, Ze ich
s jej obsahom bez vyhrad

Podnijomca:

Ing. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTLiR s.r.o

V Starej Turej 1 .2.2012


