
Zmluva o podnrljme bytu
8.5 n2

Nfjomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

reo :

zhpis:

zastripeny :

DIC:
ri opH :

ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tur6 9l 6 0l
36 704 482
Obchodnlf register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1618

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 581 1391001/s600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Elena dikelovf
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. A2.2012,trtto

zmluvu o podn:ijme bytu

il6not< t.

l. Ndjomca prenech6va podnqiomcovi do uZivalia ktory sa nachbdza na 3. poschodf bytovdho
domu postaven6ho na v Stare-j Jurej Bytov6mu domu, v ktorom je byt
umiestneny, je pridelen6 sripisn6 !, orientadn6 dislo

2. Byt pozost6va z chodby, I izby, WC a kripel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnliich miestnosti je 12,83 m2, plocha ostatnych miestnosti je 17,18 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. PodnSjomca sa so stavom bytu vopred oboznSmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilyi na
riadne uZivanie. Driom uveden;im v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
domdcnosti po dobu urden[r v tejto zmluve uLival.

dlfnok II.

l. N6jomca je povinny odovzdat' a podnSjomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania diia
01.02.2012. Podn6jomny vzf ah sauzatvdra na dobu urditir, do 31. 1. 2013.

2. Pr6vny vzfalt zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieL "podnilom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorf bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v znenf neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podn5jom ukondit' len dohodou zmluvnlich str6n alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (vypoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati,2e pr6vny irkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatn!.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vfpovedn6 lehota je I mesiac ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o r,lipoved'zo strany n6jomcu. Vyfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho diia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo ind, skondenie podnrijmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 niijomca vypoved'z d6vodu, Ze podnrijomca poruiil niektorri z povinnosti, ktord sf v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitud povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako qfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moLne zamenit s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prftomnosti ndjomcu alebo jeho zS.stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt aLov any .

3.2 V prfpadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n oprSvnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskelro z6konnika o odstirpeni od
zmlury o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstfpenirn od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstirpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovir "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni.

4. Po skondenf podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vd,as vypratat' byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondenf podn6jmu") je povinnli zaplatit zmluvnfi pokutu
vo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny \Lden omeskania. Ak podnrljomca poruii
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedif
vykonanie n6praly dod6vatel'sky a Liadat'od podn6jomcu n6.hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn5jomca prdvo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podndjomca v pripade zfuujmuo predizenie podnAjomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pfsomne poliadat'prenajimatefa o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

tldnok III.

l. NSjomca je povinny odovzdat'podndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznhmif bez zbytotn6ho odkladu niljomcovi potrebu tych oprdv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sfrvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sf oprary bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prflohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87l1995 Z.z.,ktor'lm sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sft aj opravy bytu, miestnosti neslLiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenta a vybavenia, ako aj vymeny drobnlich sirdiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie su uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu nepreqi5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujirci sfrdet n6kladov na
vietky tieto oprary.



3'3 BeZnou fdrZbou bltlr (d'alej len "beZn6 6drLba") s[ pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslfZiacej na blvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prisluienstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandho naUyit u lopravy a vymeny zirmok a nifiery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorfch spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beLnit idrLbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnri irdrZbu, ktorej spriivne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykonziva najomca na frdet podniijomcu; za tieto dinnosti bude poin6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zitdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne p.euysouat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla nrijomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnli
oznhmit' bez zbyto(neho odkladu n6jomcovi potrebu t-ich drobnliich oir6v, ktorj m6 vylonat, najorn"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnir rjrdrZbu vykon6va podn6jomca sarnostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu t6to
zmluva uklad5, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 ni,jomca pr6vo tak urobit,
po predch6dzajicom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6rn (prip. dodrivatll'sky) a poZadovat, od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinnli starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajf alebo ti, ktorym umoZnil do byu pristup, je povinnlii
bezodkladne odstrdnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jornca pr6vo postupovat'primerane podl,a bodu 3.5. 

'

4-2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznika Skoda alebo i'e hrozi vznik znadnej Skody, je najomca po preichricizajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmlur,y odstfpit,.

5. Podn6jornca a osoby, ktor6 s nimLtjt v spolodnej dom6cnosti, majri popri prfle uLivat'byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia dotnu, ako aj poLivat plnenia, kttrlich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny uLivat byt, spolodnd piiestory a zariad,enia domu riadne a riadne poLivat,
plnenia, ktoqich poskytovanie je s r-rZfvanfm bytu spojend. N6jornca je opr6vneny poLadovat'pristup k veci
za fdelom kontroly, 6i podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podnajomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca mii pr6vo od zmluvy odstupit'.

6'1 V;ikon prfw a povinnosti vyplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo stivisiacich ustanoveni vseobecne
ziwaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovaf do pr6v a pr6vom chr6nenych
zSujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn5jomca je povinnlf pri vykone svojich pr6v a povinnosti clbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpet$rtce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om bytov vykon ich prdv. Zilroveije povinnli^zdrLat sa
vsetkdlro, dim by nad mieru primerami pomerom obf aloval in6ho alebo dim by vlLne-ohiozoval qikon jeho
prilv.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opriivriuje n6jomcu od zmluvy odstfipit,.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebnd fpravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez sfhlasLr n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za int podstatnri zmenu v byte sa na fdely tejto zmiuvy rozumejf aj zinah,y d,o
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu." poruSenie iejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' (tdrLbu, za irdelorn oU6tiaAty alebo opravy.
Podn6jomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolotnlch
zariadeni, domu pristupnf ler, z bytu. Na ridely monthie a tdrLby zariadeni na miranie spotreby tepla, vody,
pfynu alebo inych plneni ktorlfch spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sob om zaznamen6va, ako aj na



odpodet nameranych hodndt, je podnrljomca povinny umoZnit' potrebn;f pristup osob6m uvedenlim v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobSm poverenych dodrlvatel;mi tychto plneni. V pripade

./ lelloinenia pristupu zn65a podn6jomca dOsledky s tym spojend, ktorymi sa rorumel,l najmii sloay a
7 dodatodn6 n6klady, ktor6 v s[rvislosti s poru5enim povinnosti podneijomcr-r vznikli.

9'2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziarn"*u zisahu, dodrLiavaf zitkaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbyto(,ndho odkladu ozndmifn6jomcovi z1vady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinn;i oznamovat' n6jomcovi kaZdf zmenu identifikadnlch Lidajov vr6tane disla ridtu
ako i znenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajtbyt spoll s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uveden6 v tomto dl5nku sa povaZujfr za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruienie povinnorti 1" d6vodom
opr6vriujircim n6jomcu od zmluvy odstripit,.

Clinok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze frhrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNol,l LISTE, ktoqi je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlfch poskytovanie je s podn6jmom spojend je podn6jomca povinnlf uhrftdzat
n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ttoiyl" prflohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. fhrady za marec sir spiatnd do 15. febru6ra).

3.2 N6jornca je opr6vnen;i jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady zapodnilom (bod 1.) najviac podiazfrkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'vliSku zhiohivej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajirci zo zmeny pr6vnycli predpisov, rozhodnuiia cenovjch tiganov,'zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovan;ich sluZieb. Jednostrann 6 , 

"nuvf5kyrihrad sa uskutodni dorudenfm novdho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlich pohl'ad6vok plati, Le suma uhradend pocln6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpelene alebo je zabezpedene v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na prfpadnd in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavdzuje vyridtovat'z6lohov6 platby razrodne, najnesk6r do 31. mrija kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zfi(tovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyridtovania z6lohovlich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni pocln6jmu poinalo*.u uvedie svo.lu d,alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpade bude toLrto adresou adr"rul"ho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stvislosti s uZivanim bytu . napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky periaZnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLny dlh plnenyi
prostrednictvom peiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v pefiaZnom fstave alebo vyplatenfm sumy dlhu veritel'ovi v notovostl. V pripad!
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeskanii vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty deii ome5kania.

6. Ak podndjomca poru5f povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



dlinok V.

(irhrada z6,loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn5jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenf
postupovat'podl'a ust. dl. Il. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyridtovania zillohovych
platieb to plati rovnako' 

ir'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanli rnu do uLivania nie je poistenlir.

dldnok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit nrihradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujircej vfiku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yztah n6jomcu apodnrljomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z5konnika
o podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rieSelrd, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5. Udastnici tejto zrnluvy prehlasujri, Leprejavy v nej sir slobodn6 avhLne, plne zrozumitel'nd a urdit6, Ze ich
spdsobilost' na danli pr6vny frkon nie je obmedzena, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzu-jir.

Nijomca: Podnijomca:

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1.2.2012

t


