
ZMLUVA O PODNAJME BYTU
t.11tt5

1. Nijomca:

obchodnd meno:
sidlo:
rdo:
zripis:
zastlipenii
DIi:
ri DpHi
bank. spojenie:
dislo titu:

2. Podnijomca:

meno a priezvisko:
d6tum narodenia:
trvale bltom:
St6t ta prislusnost':
dislo OP:
adresa pre dorudovanie: krori plati, ak nie je

v tejto zmluve ustanoven€ inak

uzavr€li v Starej Tur€j, dia 30.09.2015, tfto

zmluvu o pod n6j me bytu

aHnokI.

1. Ndjomca prenech6va podnSjomcovi do uZivania bl i nach6dzajfci sa na poschodi budor.y
ubltovacieho zariadenia so srlpisn)rm dislom r a orientadn:ian dislo Budov4 v ldorei sa b],t naclxidza"
postavend na ul. v Starei Turei, je v katastri nehnutelhosti vedeni na liste vlastnictva d.

Tf,CHNOTUR s.r.o.
ut. Gen. M. R. Stef nika 380/45, Star6 TurA 916 0l
36 704 482
OR OS Trentin, odd.: Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing- Zuzana Petnisova, konalelka
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
Prima banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600

Anrhel, Kriikov:i

v€denom pre okes Nov6 Mesto nad VAhom, pre obec Starie Tu6, katastreh€ ilzemie Stad Ture, ako
budova ubltovacieho zariadenia postaven6 na parcele i.

2. B),t Specifikovani v predchadzajicom bode 1. pozoslava z pr€dsiene, I izby, kuchyne, WC a kfpel,ne.

Celkovri plocha ob),tnich miestnosri je 2327 m2 a plocha ostatnich miestnosti je 10,58 m2. Cetkov:i
podlahova plocha bytu ie J3,85 m'.

3. Specifikeciu lybavenia bltu a dopliujrice informecie o stave b),tu v 6asejeho odovzdaria podn6jomcovi
obsahuje zipisnica o prevzati b),tu zo dia 01.i0.2014, \yhotovena k zmluve o podnajme bltu zo dria
01.10.2014, na ziklade ktorej uZival podnajomca predmet zmluvy v predch6dzajicom obdobi.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu osobne oboznrimil a podpisom tdto zmluvy potwdzuje, Ze b),t mu bol
odovzdanf pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom shiZif na dojednani irdel (uspokojovanie bl,tor"ich
potrieb podnijomcu a dlenov jeho domdcnosti); ak nie je v odovzdevacom protokole qislovne uvedend inak,
bez a$chkol\ ek vdd. poskodeni a podobne.

dHnok II.

1. Podnejonut vzfah sa uatvam na dobu urditu, ato od 1. okt6bra 2015 do 30. septembra 2016.



2. Pravny va'ah zalozcni touto znluvou (dalej tieZ "podnijom") sa kondi uplynutim dasu. na ktoqi bol
dojednani. Ustano\.enie $ 676 ods. 2 zrikona d. 4011961 Zb. v zneni rreskorlich predpisov (dalqi len

"Obdiansky ikonnik" alebo skmtka "OZ") sa nepouzije.

3. Prcd uplynutim doiednanej doby moZno podnijorn uko iif ien dohodou zmluvnlich str6n alebo
jednostranrrlim pr6vny:! ikonom (dpoved', odsllipenie od zmluvy) ktorejkoltek zo zmluvnich striin 2a

podmieDok ustanovcnlich v tejto anluve; pre vsetky pripady plaii, ze pravnl Likon treba urobif pisomne, inak
je neplatni.

3.1.1 Ak nieje dhlej ustanovend inak plati, Ze rlipovedni lehota je 1 mesiac, ak ide oqipoved'zo strany

podndiomcn, 2 mesiace ak ide o vipoved' zo strary n6jomcu. Vipovedn6 lehota sa po6ita od pndho diia

mesiaca nasledujliceho po dorudeni vipovede. Ak nie je d'alej ustanoven€ niedo ini, skonienie podntijmu
,vipoved'oujc mo;n6 z ak6hokollek d6vodu alcbo bez uvedenia dOvodu

3.1.2 Ak d6 n6jomca vlipoved'z ddvodu, ie podnajomca porusil niektorit z povinnosti, ktor6 si v tejto zml$ve

oaladeni ako "osobitni povinnosti podndjomcu" plati, 2e v'.hovedn, lehotaje 15 dni a zaiina plynitt'diom
nasledujircim po dni doruienia ripovede. V tomto pripade sa nusi ddvod vipovede skutkovo vynedzif tak,

aby ho nebolo moZne zamenit's inim d6vodom a musi sa vislovne uviest', ie ;de o {ipoved'podl'a tohto

ustanovenia spoiu s uvedenim dlzky vipovednej leholy.

J 3.1.3 Po podanej rqipovedi alebo nesiac prcd skondenim podn6jmo je podnAiomca povinni umoinif
ziujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti i6jomcu alebojeho zislupcu. Podn6jomca nesmic byi
prehl iadkou zbltodne obf azovani.

3.2 V pripadoch uslanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika. je ktorekolvek

zo zmluvn;ich str6n oprrvnen6 od zmluvy odstipif: ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odsttpeni od

zmluq/ o nejne b!'tu sa pouzijri primerane. odstupeniir od zmhvy sa podndjom kondi k momentu. ked'jc
pisomni prciav v6le strany opr6vnenej od zmlurT odstipif dorudeqi adrcs6tovi ti. druhej zmllrvnei strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odshipenim od zmluvy sa zmluva od zndiatku ziusuje". sa neuplatni.

.1. Po skondeni podnijmujc podndjomca povinni odovzdaf predmet zmlovy (il. D neiomcovi v stave, v akonr

ho prevzal, s prihliadnutim na obwkl6 opotrebenie. Za porusenie povinnosti vdas vyprataf b)'t (dim sa iba na

tdely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skondeni podn6jn1u")je povitni zaplatia zmluvni
pokutu vo qiske 150,- EUR za kazdi, do i len zadaqi kalendarny tiideii omeskania. Ak podndiomca poruii
po\'innosf odovz.daf b)'t v zodpoyedajtcom stave, je nijonca opravneni s6m vykonad alebo zabezpedit'

\ykonanie nrpravy dod6vatel'sky a Ziadat' od podnejomcu n6hradu.

_ 5. Po skondeni podn6i$u n€me podnajomoa pr6vo na akirkol\ek fonru bytovej nihady.

6. Podn6iomca v pripade ziujmu o predizenie podnajomn€hu pomeru jc po\ inni 2 mesiace pred ukondenim

podnejmu pisomne poZiadat' vlastnika o predlienie podniionnej zmlury. Vlastlik viak nie je povinni
ziadosti podnaiomcu vyhovief .

tlinok l[.

L Najomcajc povinni odovzdaf podndjomcovi blt v stave sp6sobilom na dadnc uzivanie a v tomto stave ho

na svojc n6klady udrziavat'; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo ind.

2. Podn6jomcaje povinni oznemit'bez zbFoindho odkladu raiomcovi polreb iich opr6v v blte, na ktord sa

nevzfahujri ustanovenia bodov 3.I ai3.5, aumoinit'ich vykorlanie

3.1 Drobnimi opravani v b)'te sivisiacimi sjeho uzivanim (d'alcj len "drobnd opravy") s[ opra\y b]tu,
miestnosti DesliZiacei na bivaDie, ktori je sir6ast'ou bytu, ich prisluSensfr'a, zariadenia a \,f'bavenia, ako ai

vimeny drobnich s[ diastok .iednot] i\.ich predmetov zariadenia alebo rybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe

Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2, kTorim sa 
"Tkonavaji 

niektord ustanovenia Obiianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenic").



3.2 Drobn.imi opravami s{i ai opraw b}tu, miestnosii nesliziacei na bj./anie, ktore je siiast'ou bylu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj \"jnreny drobnich slidiastok jednotlivich predmetov zariadenia

alcbo lTbavenia, ktor6 lie st uveden6 v prilohe nariadeni4 ak neklad najednu opravlr neprevliii sunu 250,-
EUR. Ak sa v.vkor6va na tej istej veci viac opiriv, ktord spolu sivisia.je rozhodujici stdct n6kladov na vietky
tieto opra\0'.

3.3 Beinou idrzbou bltu (dalej len "beinri idrZbt') st pr6ce, ktor6 sa obvykle vykoniivajf pri dlhsom uzivani

bytu, niestnosti nesliiiacej na bivanie, ktofti je sndastbu bytu, ich prisluSenstv4 zariadenia a vybavenia ako

napriklad malbvanie, napirifanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanic
dieven6ho oblozenia stien, opravy vstavandho nib)'tku (opravy a vimeny zatnok a nitery).

3.4 Ak nejde o 6innosti, kto{lch spr6vne vykonanie spmvidla predpokladi odbom6 znalosti, m6ie vykonivaf
drobne opravy a beZnLi irdribu podn^jomca samostatne. Vykonanie drobnjch opr6v a beznei irdriby,
vyzaduiice odborn6 znalosti, ie podn6iomca povinni zabezpeaia odbome spdsobilou osobou disponuiicou
platnim oprSvnenim na vykon6vanie pozadovanich dinnosti. Drobnd opmvy a bezni ridrZbu ie povinnj
vykon6vat' (zabezpedit' ich vykonanie odbome sp6sobilou osobou) podndjomca na svoj vlastni iaet.

3.5 A.k sa podn6jomca nepostare o bezodkladn€ rykonanie opr5v alebo ridritly v pripadoch, ked' u tet{)

zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom hctcj osoby. md n6iomca pr6vo tak Drobif po

predchidzajricom upoarneni podnijomcu na svoje n6klady sem (prip. dodivatel'sky) a pozadovaf od

podndjomcu ndlradu.

4.1 Podndjomca ie povinni starat'sa o to, aby na predmete znlu\A ncvznikla Skoda. Zavady a poskodcnia

ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim bj./aji alebo ti, ktorin urno;1il do b)tu pristup, je povinn;i

bezodkladne odstdnit'. Ak sa tak nestane, m6 n?irjomca privo postupovaf primerane podLa bodu 3.5.

4.2 Ak podn?ijonca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmet zmluvy takin spdsobom, Ze na

veci vznik6 Skoda nlebo Ze hrozi varik zna6nej Skody.je nijomca po predch6dzajircom prsomnom upozonlcni
oprivneii od zmlu\ry odstipit'.

5. Podndiomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej dom:icnos1i, matt popri pr6vc uzivat'b)'t aj prevo uzivaI'
spoloaD6 priestory a zariadenia domu, ako aj poiivaf plneni4 ktonjch poskltovanie je s uiivanim b)'1u

spojen6. PodD6jomca jc povinnl; uzivaf b!'t, spolodn€ priestory a zariadenia domu .iadne a riadne poiivaf
plnenia, ktoqich poskytovanieje s uzivanim bltu spojen6. Nejomcaje opr?ivnenyi poZadovat' pristup k veci za
Liaelom kontroly, di podnajomca uiiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnAiomca blt zjavne neuziva, nijomca
mA pravo od znllury odsttpif.

6.1 Vikon pftiv a povinnosti \yp\i.rajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vleobecne
zdvaznich pftiv'rych predpisov, nesmie bcz prevneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pft:ivom chr6nenich
z6ujDrov inich a nesmie b),t'v rozpore s dobqifii rnravmi.

6.2 Podn6jomca.ie povinnj pri r"jkone svojich pr6v a povinnosti dbai', aby sa v dome v)'tvorilo prostredie
zahezpeiujrlce ostainim vlastnikom di uzivatelbm b),tov vikon ich pr6v. Zr:iroven je poviini zddal sa

vsetk€ho, dim by nad mieru prinera ri pomerom obt'ai-oval in6ho alebo iirn by vaine ohrozoval vlikon jeho
priv.

7. Podn6jomca nic je opr6vneni daf p.edmet zrnluvy do uiivania trctej osobe (d'alsi podnAjom, vlpoiidka. a

pod.). Poruienie tejto povinnosti opreuiuje n6iomcu od zmluvy odsttipif.

8. Podne.jomca Destnie vykondval' st?vebnd fpravy ani ini podstatni zrenu v byte bez sthlasu nejomcu, a &)

aDi na svoje n6klady. Za in[r podstatni zmenu v b]te sa na ldely tejto zmluvy rozumejri aj zrisahy do

tccbnickiho, energetickdho alebo technologickeho vybavenia b1'tu rcsp. bltoviho domu. Poruienie tejto
povinnosti opravriuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 PodnSjomca.ie povinni umoznit' na nev-vhnlrtne potrebni ias a v nevyhnutnej miere vst[p do bytu
zestupcovi ndjoncu alebo osobe poverenej \TkondvaC ridribu. za ndelom obhliadky alcbo opravy.
Podn6jomca je povinni b)'t spristupnia aj vtedy, ked' sa jedna o opravu spolodnich iasti alebo spolodnich



/

zariadeni donu pristupnt len z bltu. Na r:dely monti;e a irdrzby zariadeni na meranie spotreby tepln, vody,
plynu alebo inlich plneni ktolioh spotreba sa takil]lto alebo obdobnim sp6sobom zaznamendva, ako aj a
odpoiel nameranich hodn6t, je podnejomca povinnli umoZnit' potrebni pristup osoben uvedenim v plvej
vete, domovnikovi, zDrestnancom alebo iiim osobem poverenich dodiivatel'mi fichto plncni. V pripade
neumoZnelia pristupu zn6sa podna.jomca d6sledk1, s t'jm spojend, ktorimi sa roz mejl najme Skody a

dodatodnd naklady, ktor6 v srlvislosti s poruienim povimosti podn6iomcu vznikli.

9.2 Podnejomca je povinni dodrziaval' protipoziame a ind obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na

chodbech a v spolodnich priestoroch domu, kkrre by brinili poziamemu z6sahu, dodrziavaf zikaz
manipulecie s otvorenin ohlion vo vyznadenich priestoroch a pod..

9.3 Podnajomca je povimli bez zbylodn6ho odkladu oznrimid nSjomcovi zevady na meracich zariadoniach v
byIe.

9.4 Podn6.jomcaje povinni oznamovat' ndjomcovi kazdri zmcnu identifikainich ndajov vr6tane disla irdtu ako

i zmcnu podtr os6b ktor6 ako dlenovia domacnosti uzivajI b]t spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomcu uvedend v tomto dl6nku sa povazujri za "osobitne povinnosti podnSjomcu" v
zmysle ilanku II bodu 3.1.2 lej1o mrluvy. Ak je poruSenie niektorej ztichto povinnosii zrircveii d6vodom
oprSviujfcim n6iomcu k odstipeniu od zmlura, plati, Ze n6.jomca sa m6ie sem rozhodnirf, ktoIli'zdvoch
dostupnich sp6sobov skondenja znluvniho vlahu pouiije.

alinok lv.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze rihrada za podDajom je uvedend na EVIDDNaNOM LISTE, ktorj.ie
prilohou zmluvy.

l.Irrduzaplnc id.horychposkyo\aniejs.podnajmom.pojenertlorldrtallVdtK.\od).oil\od
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod daZd'ovej vody) je podn6jomca
povinni uhr6dTat' nejomcovi zilohovo, vo llike presne uledenej r EVIDENaNOM LISIL, ktori je
p!:i!ghg! zmloly.

3.1 Uhrady podl'a bodu I - a 2. plati podndiomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktori pred ch6dza mesiacu, na ktod sa ihrady platia (napr. irh rady na marec sri splatni do I 5 . febru6ra).

1.2 Najomca je oprevneni jednoslranne z\rySovat' sumu rihrady za podn6.jom (bod 1.) najviac o pcrccnto
nriery infliicie v uplynulom roku zistend podl'a indexu spotrebitel'shich cien (podl'a oficialneho idaja SU SR).
Nejomcaje oprevnenijednostranne upravif visku zalohovej platby (bod 2.) ak.ie na to d6vod lAp\ivajici zo
zmeny prSvoych predpisov, rozhodnltia cenovich orgenov, zmeny trhoqicb cien. alebo zo zmeny dmhu,
pripadne rozsahu poskyovanjch sluzieb. Jednostrann6 zmena visky ihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho
EVIDENaNEIO LISTU podn6jomcovi.

1.3 V pripade viacerich pohl'ad,ivok plati, i€ suma uhraden6 podn6jomcom sa pouzije na uspokojenic
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpeden6 v najmeniom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'adivky najskdr splatnej; na pripadnd ini urdenie vykonand podn4iomcom (napr. v prikaze
na lhradu a pod.) sa ncpdhliada.

4.1 Ndjomca sa zaviizuje vfidtovaf zSlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. meja kalendamcho roka
nasledujriceho po skonieni zridtovacieho obdobia. Zlidtovncim obdobim sa rozumie kalendrimy rok.
V pripade, ;e visledkom vy[dtovania z6lohoqich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinni kjoho
Lihrade do 14 dni od doruienia vizvy n6jomcu.

4.2 Siarf' meradiel plneni poskyovanlich v srivislosti s uzivanim bltu (napr. vodomcr a pod.) pri odovzdani
a prevzati bytu znluvn6 strany zaznanenajt v protokole.

5. Vsetky peiaznd pohl'ad6vky zmluvtrich str6n musia b)t uhradend riadne a vdas. Penazni dlh plneni
pro$rednictvom periar:ndho ristavu alebo proslrednictvom postovdho podniku.ie spineny pripisanin sumy
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dlhu m fdet voritel'a v pciaznom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu verit€lbvi v hotovosti. V pripade
poruSenia tejto povirnostije strana, klon{ sa poruienia dopustila, povinnd uhradit iirok z omeikania vo \"iskc
urdenej prcdpisom rTdanim na vykonanie ust. $ 517 ods. 2 zAkona t. 40/1964 Zb. Obdianskeho zekonnika v
zneni neskoriich predpisov.

6. Ak podnrijomca poruii povinnosf uhmdif platby uveden6 v bode 1. (thrada za podnajom) alebo v bode 2.
(rihmda zeloh za plnenia, poskytovanie ktoqich je s pod ajmom spojen6) riadne avias, a poruSenie te.jto
povinnosti nenapravi ani v dodatoinej primeranej lehote posk)rtnutej mu nqiomcom, _ie na-iomca opra\neny
postupovaf podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tEto zmlurT. Vo vzfahu k nedoplatku z vynitovania zelohovich
platieb to plali rovnako-

al6nok v.

l. Podndjomca berie na vedomie, ie predmet podn6jmu nieje poisteni.

ilinokvI.

L Pri skondeni podnijnu uvedri zmluvnd strany, klor6 sii lyzickimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre
dorubovanie pisonnosti; v opadnom pripade bude korespondendnou adresou adresa ich trvaldho pobltu.
Pisomnosti urdcni druhei zmluvnej shaie jej musia blt' dorudend osobne alebo zasla d postou (kuridrnou
sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to sp6sobom umoziiujricim over;d snahu o dorudenje pisomnosti. Za
deii dorudenia sa povairlje deii prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podl'a
predchrdzaiicich ustanoveni sa za deii dorudenia povduje tiez deli, kedy adresAt odmietol pisomnosf prevziaf
alebo deii, kedy sa zisielka s pisomnost'ou vr6tila odosielatelbvi ako nedoruiitclh6 z ak6hokollek in6ho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto zrluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to do.iednanic nem6 vplyv na povinnosd zm)uvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa qika aj Skody presahujicej \.iiku zmllrvnej pokuty. Na zavinenic sa
neprihliada.

L Akdkoi'vek zmeny, doplnenia alebo ikony smerujtoe k skondeniu zmluvndho vzt'ahu m6zu byf platie
vykonan6 viludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel' nie je opravneni zmluvu opodn6jme vypovedaf- Srihlas prenajjmate!'a (vlastnika b!1u)
s uzavretim podnrijomrej zmluvy bol nAjomcovi dani vopred.

5. Vzt'ah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zrnluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika o podnS,jme
bltu, av pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesen6, pouZijri sa podporne ustanovenia paragralov 661
a nasi. Obdianskeho zikonnika.

6. Tdto znluvaje vyhotovene pojednom rovnopise pre kaidli zmluvnri stranu.

7. Udastnici tejio zmluvy prehlasujri, Zc prcjary v nej si slobodnd a vr;ne, plne zrozumitel'nd a urdit6, ie ich
sp6sobilosd na dani pravny rikon nieje obmedzeni, Ze si zmluvu preditali, sjej obsahorn bez vihrad sirhlasia.
io svojimi podpismi poturdzujii.

V Starei Turej, dna 10.09.2015

IECHI{AlLiR s_r.o.
Gen. i\y'.R.Sieianika 3e0l45

916 01 Stard hrrz
EK::zap2zgie7l Zt-r-1*..

Podnijomca
Anabela Kriskov,

Nijomca
Ing. Zuzana PetrAiove, konatel'ka
7a TFiCHNOTIIR s.r.o.


