
ZMLUVA O PODNAJMtr BYTU
i.68/15

l. Nijomca:

obchodnd meno: TECHNOTTIR s.r.o.
v zastipeni: lng- Zuzana PetrSsovr. konatelka
sidlo: ui. Cen. M. R. Stofinika d. 380/45, stari Tur6 916 01

bank. spojenie: Prima Banta Slovensko, a.s.

Lidet: 5811391001/5600
IBAN/SWIFT: SK785600000000581 l391001,LOMASK2X
tio: 36'104 482
DIi: 20222916'/8
Id DPH: sK202229 1678
zitpisl. Obchodni register Okosn€ho stdu lrendin,

oddiel: Sro, vlozka d. 17278/R

2. Podndjomca:

meno apdezvisko: Alena Papul{kovi
ditum narodenia:
trvale b]'tom:
St6tna prislusnost':
dislo O?:
adresa pre dorudovanie:

ustanoven6 inak

uzavr€li v Starej Turej, dia glllq0!20!5. tfto

kor6 plati, ak nie je v tejto anluve

zmluvu o Podnijmc bYtu

il6nok I.

L N6jomca prcnech6va podn6jomcovi do uzivania blt i. nachadzajrici sa na bltovdho domu so
snpisnjm 6is1om a orientadnj.m dislo . Budova, v ktorej sa b]t nachedza, postavena na ul. v
Starej Turej, je v katastri nehnutelhosti veden6 na liste vlastnictva d. v€denom pre okes Nov6 Mesto nad
V6hom, pre obec StarA Tur6, katastrehe 6zemi€ Star6 Tur6, ako blovi dom postaveni na parcele d.

2. B)t Specifikovani v predch6dzajircom bode 1- pozost6va z predsienc, 1 izby, kuchynsk6ho ktta, WC
a kipel'ne, pivnic€- Celkov6 plocha ob'4nich miestnosti je 20,03 m2 a plocha ostatnich miestnosti je 8,53
m2. Celkov6 podlahovi plochabytuje 28,56 m'!.

3. Specifik6ciu rybavenja b)'tu a dopliiujrice informrcie o stave b).tu v dasejeho odovzdania podn6jomcovi
obsahuje zipisnica o prevzati bltu zo dia 01.10.2003, lyhotovena k zmluve o ni{jme bytD rc dia 01.10.2003,
na ziklade Llor€j uzival podnejomca predmet zmluly v pr€dchidzajricom obdobi.

4. Podnijomca sa so stavom b]'tu osobne obozniimil a podpisom tejto 2xI uW potvrdzuje, Ze b].t mu bol
odovzdanlf pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sltzit' na dojednanli irdel (uspokojovanie b}4oqich
pot eb podnajomcu a dlenovjeho dom6cnosti.); al nie je v odovzd6vacom protokole vislovne uveden6 inak,

bez alcichkol\el \6d. poslodenia podobne.

al:inok n-

1. PodnAjomi vzfah sa uzatvara ra dobu urditu, ato od 1. okt6bra 2015 do 30. septembra 2018.

2. Pn4vny vzdah zalozeni touto zmluvou (dalej tiei "podn6jom") sa kondi uplynuiim dasu, na ktori bol



doiednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zakora d. 4011964 Zb v zneni neskorsich predpisov (d'alej lcn

''Uheirns$ zak"rrnik alehu .kJarka -Ol , 'a nepou,''je

L Pred uplynutim dojednanei doby mo:no podndjom ukondif len dohodou zmluvnlich str6n alebo

jcdnostrannfm prAv yn ikonom (v;ipoved', odsrupenie od zmluvy) ktorejkolvek zr) zmluvnich str6n za

podmienok ustanovenlich v tejto anluve; pre vsetky pripady plati, ze prdvny irkon treba urobit'pisomne. inak

je neplatni.

3.1.1 Ak nie.ie d'alej ustanoven6 inak plati. Lc {ipovedn, lchota je 1 mesiac, ak ide ovipoved'zo strany

podndjomcu, ) mes;cc ak ide o vlipoved' zo slra y n6jomcu- V]/povednf ichota sa podita od prvdho diia

tnesia;a naslcalujiceho po dorudeni ripovede.,^k nie je d'alej 
'sta.oven6 

niedo in6. skondenie podn?ijmu

vipovedbuje mozn€ z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dri nSjomca vlipovcd z d6vodu, Ze podnajo$ca porusil niektori z povinnosti, ktore si v tejto zmluve

oznabe'6 ako i.osobitn6 povinnosti podndjomcu" plati, Ze vipovcdn6 lehota je 15 dni a zadina plynrif diiom

nasledujircim po dni dorudcnia vlipovecle. V tomto pripade sa musi d6vod dpovede skutkovo \Tmedzif 1ak'

aby ho nebolo mozn6 zamenit',s inlim d6vodom a musi sa vislovne uv;esf, Ze ide o \"ipoved'podl'a tohto

ustanovenia spolu s uvedenim dli-Lf vipovednej lehoty

l-1.3 Po podanej lipovedi aiebo mesiac pred skondenim podnajmu je podnrijomca povinni umoinif

zriujemcoui o prenojatie prehliadku bytu v prilomnosti nijomcu alebojeho z6stupcu Podn6jomca nesmie b)'t'

prehliadkou zbltodne obf aZovanti.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zikonnika, ie ktorSkol'vek

zo zrr'luvnlich str6n optivnenrl od zmluvy odstripif; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstupeni od

zmluny o ri6.ime bytu sa pouzijri princrane- Cldstupenin od zmluvy sa podndiom kondi k momentu. ked'je

pisomnli prejav v6le slrany oprdvnenej od zmluvy odstripif doruieni adres6tovi ti. druhej zmluvne.j stra.e-

iJstanovenie $ 48 ods. 2 OZ. slole "odstLipenim od zrnluvy sa zmluva od zadiatku zru(uie". sa Deuplaini'

4. Po skonaeni podnijmujc podndiomca povinrri odovzdaf predmet zmluvy (i1. I) n6jomcovi v stave' v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na oblykli opotrebenie Za poruScnie povinnosti vdas vyprataf b"11 (iim sa iba na

iriei-v tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnjch dni po skonieni podnnjm,") je povinni zaplatii zmiuvnf
pokutu vo vliSke 150,- EUR za kazdi, 60 i lcn zadaqi kalend6rny tiidei omeikania. Ak podnejonca porusi

povinnost' odovzdaf b).t v zodpovedajtcom stavo. je najonca opravneDi s6m vykonnt' alebo zabezpedii

vykonanie n6pravy dodavatel'sky a ziadaf od podnSjomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemi podnajomca ptiivo na akrlkol'vek formu b)'tovej n6hrady.

6. Podnrijomoa v pripade ziujmu o prediZenie podnaiomneho pomeruje po!inni 2 mesiace pred ukondenin
podn6jrru pisomne poZiadat' vlastnika o pre.lizenie podnaiomnej zmlu'"] Vlastnik viak nie je povinri
2iadosti podnijomcu vyhovieC.

alinok Itr.

L Nijoncaje povimi odovzdaf podndjomcovi byt v stave sp6sobilon na riadne uzi\anie a v tomlo stave ho

na svoje niklady uddiavaf;to neplati, akje dal€j ustanoven6 nieio i 6.

2. Podndjomca ie povirrni ozn6mit' bez zbytoin€ho odkladu n6iomcovi potrebu qich oprriv v blte, na ktord sa

n evz'ahuj i ustanovcnia bodov 3 . I aZ 3 .5, a umoZnit' ich vykonan ie

3.1 Drobnimi opravami v bye sirvisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len "drobr6 opravy") sti opravy bytrl

m iestnosti 
'nestiiiacej 

na byivanie, ktor6 je srldast'ou bltu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vimeny drobnich sidiastok iednotlivich predrretov zariadenia alebo rybavenia, ktor€ sri uvedcne v p lohe

triariadenla vlady SR d. 87/i995 2.2.. kto$m sa vykonivajir niektori ustanovenia obdianskeho z6koDnikr

(d'alej len'ha.iadenie").



I

3.2 Drobnini opnvami sri aj opravy bytu, miestnosti nesliiiacej na bivanie, ktora je sirdastbu bfrL ich
prislusenstv4 zariadenia a v)baveni4 ako aj v'meny drobnich sir6iastok jednotlivich predmetov zariadenia
alebo lTbavenia, ktord nic sri uvedend v prilohe nariadenia, ak niiklad najednu opravr nepreviii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykoneva na tej istej veciviac oprav. ktord spolu stvisia,je rozhodujrltci sridet n6kladov na vselky
ticto oprav"v.

3.3 Beznou tdrzbou bltu (d'alei l€n "bezn6 rid.Zba") s[ pr5ce, ktore sa oblTkle vykon6vajt pri dlhson uzivaDi
bytu, miestnosti nesltziacej na bivanie, ktor6je slaastbu bytu, ich prislusenstva, zariadenia a l/bavenia ako
nap klad mafovanie, napirst'anie xylolifovei podlahy, dr6tikovanie a pastovanic parkiel udrziavanie
dreven6ho oblozenia stien. opraw vstavan6ho n6bytku (opravy a v..imeny zimok a nStery)-

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorich sprAvne vykonanie spravidla predpoklada odbom6 znalosti, n16ze vykonivaf
drobnd opravy a beznn ndr:bu podnejomca samostatne. Vykonanie drobnycb opr^v a beznej ridrzby,
vyzadujice odbomd malosti, je podnSjomca povinnj zabezpcdit' odbome sp6sobilou osobou disponqitcou
platnlrm opravnenim na vykonevanie poZadovanich ainnosti. Drobn6 opravy a beZni iidrZbu je povinny
vykon?ivaa (zabezpedia ich lTkonanie odbome sp6sobilou osobou) podnejomca na svqj vlastni ildet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostara o bezodkladne vykonanie opr6v alebo udrZby v pripadoch, ked' nru tdto
zmluva uk1ad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednicwom tretej osoby, me nejomca prAvo tak urobif po
predchndzajrlLcom upozomeni podn6jomcu na svoje n6klady sam (prip. dod6vatet'sky) a pozadovat'od
podn6jomcu n6hradu.

LI Podn6jomca je povinni starat' sa o to, aby na predmete znluvy nevznikla ikoda. Zivady ?r poskodeDia

ktor6 sp6sobil sim alebo ti, ktori s njm bivait alebo ti, ktotim umoznil do b!'tu pristup, je povi ri
bezodkladne odstrrnil'. Ak sa lak nestane. mli n6jomca prdvo postupovat primerane podlh bodu 3.5.

,1.2 Ak podniiomca uZiva prcdmet znluvy aiebo ak trpi uzivanie prcdmetu zmluvy takim sp6sobon, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Ze hrozi vznik znainej ikody.je n6jomca po predch6dzajircom prsomnom upozornenr
opravneni od zmluvy odstlipit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktore s nim iijir v spolo6nej domicnosti, majir popri FSve uzival byt aj privo uzivaf
spolodn6 priestory a zariadenia do u, ako ai pozivaf plnenia, ktorich posk).tovanie je s uiivanim bylu
spojeD6. Podndjomca je povinni u:ivaf blt, spolodn6 priestory a zariad€nia donu riadne a riadne po;ivnl'
plnenia, ktoqich poskltovanieje s uzivanim b)'tLr spojeni. Najomca.ic opr6vneni pozadovat' pristup k veci za
irdelom kontroly, ii podndjomca uZiva vec riadnlm sp6sobon. Ak podn6jomca blt Tjavne neuziva, nSjonca
md pr6vo od znlluvy odstipif.

6.1 Vikon prbv a povirxlosti vyplyivajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveDi vieobecne
z6vdznich prdvnych predpisov, nesmic bcz pr6vneho d6vodu zasahovad do prev a pr6vom chiincnich
zaujmor inlch a nesmie b)1 vrozpore.dobrlmi mm\mi.

6.2 Podn6jomca je povinni pri qikone svojich pniv a povinnosti dbad, aby sa v dome rylvorilo prostredie
zabezpedujice ostahim vlashikom ii uzjvatelbm b)'tov vikon ich priv. Zriroveil je povinn;i zdrZaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfaZoval irldho alebo 6im by vaioe ohrozoval qikon ieho
prev.

7. Podn6iomca nie.je opr6vneni daa predmet zmluvy do uzivanin tretej osobe (d'alsi podndjom, vipoziika, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6viuje n:ljomcu od zmlury odstipif.

8. Podn:ijomca nesmie vykonivaa stavebnd !'ipravy ani ini podstatni zmenu v bye bez sihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje ndklady. Za int podstatnl'i zmenu v byle sa na ldely tejto zm]u\ry rozumeji ai zisahy do
technickdho. energetick€ho alebo technologick€ho vybavenia bytu resp. bltovdho domu. Ponr<enie teito
povinnosti opriviiuje nSjomcu od znrluvy odsl[pif.

9.1 Podnijonca je povinDi umoznid na nevyhnutne potrebni das a v DevyhnutDej miere vstup do b).tu
zastupcovi n6jomcu aiebo osobe poverenej vykonhvaf irdrzbu, za iraelom obhliadky alebo opraq'.
Podnaiomca .ie povinni blt spristupnif ai vtedy, ked' sa.iedn6 o opravu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu pristupnt le z bytu- Na fdely montaze a idrZby zariadeni na meranie spotreby tepl:\ vody.
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plynu alebo inlich plneni kto{icb spobeba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamendva. ako aj na

odpoder nameranich hodn6t, je podn6jomca povinni umoznit' potrebrli pristup osobam uvedenirn v pNcj
vete. domolnikovi. zameshuncom alebo i.im osobim poverenich dodevalel'mi qichto plneni- V pripade

neunlozn€nia pristupu zn6sa podnrijomca d6sledkf s t'jm spojen6, kto4mi sa rozumejir najrna Skody a

dodato6nd n6klady, ktor6 v sivislosli s pomSenim povinnosti podnejomcu vznikii.

9.2 Podn:ijonca je povinni dodrziavaf ptotipoZiamc a in€ obdobn6 predpisy najma neodkladaa veci na

chodb6ch a v spoloi:nich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poiiarnemu z6sahu, dodriiavaf zikaz
m ipul6cie s otvorenim ohiom vo Wznadenich piestoroch a pod..

9.3 PodnSjomca.je poviDn)i bez zbltodneho odkladu ozndmif n6jomcovi zdvady na meracich zariadeniach v

b]4e.

9.4 Podn6iomcnje povinni oznamovaf n6jomcovi kaZdt zmenu identifikaanich ridaiov vrdtane disla i:dtu ako

i znenu podtu os6b ktord ako dlenovia domicnosti divajLi byt spolu s niln

10. Povinnosti podnijomcu uvedene v tomto dlinku sa povaZuji za "osobitnd povinnosti podnejomcu" v

zmysle it6nku II bodu 3.1.2 tcjto zmluvy. Ak.je ponrienie niekorej z qichto povinnosti z6roveii d6vodon

opl.il1iuiircim nijomcu k odstiipeniu od znluvy, plati, Ze n6jomca sa n6ze sem rozhodntf, klo{i z dvoch

dostupqtch sp6sobov skonienia zmluvn6ho vzt'ahu pouzije.

ilinok IV.

L Zmluvne strany sa dohodli, ie rihrada za podnejom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktori je
p!(qbe! anluv-v.

2. I hradu /a plneni:r kroqch po.kyoraniejc spodnAimom \pojeni ldoda\la fl V :r UK. vod) a od\od
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnich pdestorov, odvod dazd'ovej vody) je podnijomca
povinnli uhrfdzat' nrijomcovi z5lohovo, vo viske presne Lrvedenej v EVIDENCNOM LISTE, ktorj je
plileltg! anluvy.

3.1 ihrady podl'a bodu 1. a2. plati podnejomca prostrcdnictvom ;nkasa (slPo), vzdy do 15. dia mesiaca,

ktori predch{dza m€siacu, na ktori sa fhrady platia (napr. lhrady na september si! splatni do 15.

augrsta).

3.2 N6jomca je oprivneni jednosiranne 
^Tsovat'sumu 

tlrrady za podn6jom (bod l.) najviac o pcrccnto

miery infliicie v upll'nulom roku zisten€ podl'a indexu spotrcbitel'skich cien (podl'a ofici6lneho tdaja SL'J SR)

N6jomcaje oprevneni jednost annc upravif visku zilohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vypl:ivaiici zo

zmeny pr6\rych predpisov, rozhodnutia cenovich organov, zmeny trhoqich cicn, alebo zo zmerly druhu.
pripadne rozsahu poskylovanich sluZieb. Jednostranna zmena \.isky ihrad sa uskldodni dorudenim noviho
IvtDENaNEHo t,lSTtJ podnijomcovi.

3.3 V pripade viacetich pohl'ad6vok plati, te suma uhradenS podn6jomcom sa pouzrje na uspokojenie
pohl'adnvky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpeden6 v najmenSom rozsahu, iDak na

uspoko.jenie pohl'ad6vky najsk6r splahci; na pripadn6 ind urdenie \rykonand podndjomcom lrapr. v prikaze

na irhradu a pod.) sa neprihliada.

.1.1 Nejomca sa zavazuje vyliitovad zilohovd platby laz roane, najncskdr do ll. maja kalend6meho roka
Dasledujtceho po skondeni aidtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobin sa rozumie kalendirny rok
V pripade, ze visledkom vyirdtovania z.iloholich platieb bude nedoplaaok, je podnrijomca povinnli kjeho
irhr:rde do 14 dni od dorudenia qi^y n6jomcu.

4.2 Stary meradiel plneni poskltovatich v srivislosti s uzivanim bltu (napr. vodomer a pod ) pri odovzdani

a prevzati bltu zmluvn6 strany zaznnmenajt v protokole-

5. Vsetky peiaZne pohl'adivky znluvnich str6n nusia b)t' uhradend riadne a vdas. Penazni dlh plneni
proslrednictvom peiazn6ho fstavu alebo proshednictvom postovdho podniku je splneni pripisanim sumy
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dlhu na ridet veritclh v peiiaznom istavc alebo ryplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnostije stmna, ktoni sa porusenia dopustila, povin 6 uhradif irok z omeskania vo vlike
urdenej predpisom lydanim na vykonanie ust. $ 5I7 ods. 2 z6koDa d. 40/l964 Zb. Obdianskeho zikonnfta v
zneni ncskorsich predpisov.

6. Ak podn5jomca porusi povinnost'uhradid plalby uveden6 v bode 1. (ihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(Lihrada ziloh za plnenia, poskltovanic ldo.ich je s podnajmom spojen6) riadne a vias, a porusenie tejlo
povinnosti nenapravi ani v dodalodnej primeraoej lehote poslg'tnutej mu neiomcom, je ndjomca oprarneny
postupovaf podl'a ust. il. II. bodu 3.i.2 tejto zmluvy. Vo vzt'alu kiedoplatku z vyridlovania zllohoqich
platicb to plati tov ako.

thnok v.

l. Podn6jomca berie na vedomie, Ze predmet podn6jmu nieje poisteni-

alinok vr.

L Pri skondeni podnajmu uvedi zmluvnd strany, ktor6 si ryzickini osobami, svoju d'alsiu adresu pre
dorudovanie pisomnosti; v opadnom prjpad€ bude koreSponden6nou adresou adresa ich trvaldho pobltu.
Pisonnosti urden€ druhej zmluvnej strane jej m$sia b},t doruden6 osobne alebo zaslan6 poitou (kuri6mou
sluibou) na adresu podl'a tejto zmluvy a to sp6sobom umoZiiujricim overit'snahu o dorudenie pisonnosti. Za
deir dorudenia sa pova;uje dei prevzatia pisomnosli. Za prcdpokladu dodrzania postupu podl'a
predchzidzajicich ustanoveni sa za dei dorudenia povazuje tiei deri, kedy adresat odmietol pisomnosf prevziat'
alebo den, kedy sa z6sielka s pisomnoslbu vredla odosiclatcl'ovi ako nedoruditclhe z akdhokol'vek ineho
ddvodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmllLvnej pokule, takdto dojednanie nend vplyv na povinnosf zmluvnej
strany zaplatit' n6hradu Skody; to sa qika aj skody presahuj(cej visku zmluvnej pokuty. Na Tavinenie sa

ncprihliada.

3. Akdkol'vek zmen1,, doplnenia alebo ikony smerujrice k skondeniu znluvndho vztahu m6zu byf plahrc
rlkoian6 viludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel'nie je opr6vneny zmluvu o podr4jme rypovedat'. Sthlas prenajimatel'a (vlastrrika bltu)
s uzavretim podnfjomnej znluvy bol nijomcovi danj vopred.

5. Vzlah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Ob6ianskeho z6konnika o podn6jme
bytu, a v pripadoch. ktord nie sri ich ustanoveDiami rieSen6, pouZijri sa podpomc ustanovenia paragralov 663
a nasl. Obiianskeho zrikonnika.

6. Teto zmluvaje vyhotovena po.iednom rovnopise pre kazdri zmluvni stranu.

7. Uiastnici tejto zmluvy prehlasujt, ie prejavy v nej si slobodnd a v6znc, plne zrozumitel'n6 a uriit6, Ze ich
sp6sobilosf na dani prAvny fkon nicje obmcdzen4 Ze si znlu\.rr preditali, sjej obsahom bez r,lihrad siLhlasia,
io svdimi podpismi potvrdzuj u.

V Starcj Turej, diia 30.09.2015

IF{lii,ffO.rLlR s.rca;, ,.j.\ tlltnn$_j jBO aa/t'Akthl {,4A:1 .
COr 36704482 | t: 21222t1iti
''-.. -1r-i ii9|J' .1"4h7i?'rjA: !r,r'

Nijomca
lng. Zuzana PeLreSove. konatclka
za TECHNOTUR s.r.o-

odnijornca
Alena Papulekov6


