
ZMLUV A, O PODNAJME BYTU
8.7 9 tt5

1. Nijomca:

obchodnd meno: TECHNOTUR s.r.o.
v zastupeni: Ing. Zuzana PeheSov4 konatelka
srdlo: ul. Gen. M. R. (refanita a t8045,Slar; tudstb0l
bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
idet: 58i 1391001/5600
IBAN/SWIFT: SK785600000000581 139100IA<OMASK2X
tdo: 36704 482
DIi: 20 222916'78
Ia DPH: sK2o222g 1678
zipis : Obchodnj register Okresn6ho stdu Trendin,

oddiel: Sro- vlozka 6. 17278,R

2. Podn6jomca:

meno a priezvisko: Anna Sadloiov{
d6tum narodenia:
trvale b)'tom:
Stetna prisluSnost':
dislo OP:
erdresa pre dorudovanie ktor6 plati, ak ni€ je v tejto

zmluve ustanoven6 inak

uzavreli v Starej Turej, die 31.10.2015, trito

zmluyu o podn6j me bytu

elinok L

1- N6jomca prenechriva podnejomcovi do uLivania blt i, nachadzajfci sa na b1,tov6ho domu so
snpisqtm 6islom a orientadnlim dislo . Budova, v korej sa blt nach6dz4 postavend na ul. v
starej rurei, je v katastri nehnutelhosti vedenra na liste vlastnictva 6. vedenom pre okes Nov6 Mesto nad
Vrhom, pre obec Star6 Tuni, katashehe fzemie Star6 Turr, ako b]toqi dom postavenli na parcele d. t.

2. B,'t Specifilrcvani v predchAdzajicom bode l. pozostdva z prealsiere, 2 izieb, kuchynsk6ho kfta, WC
a kipel'ne, pilnice. Celkov6 plocha ob',hich 

^mieshosti 
j€ 34,93 m2 a plocha ostamjch miestnostije 18,48

m2. Cellord podlahora plocha blru je 5J,41 m).

3 . Opis p slusenstva a opis sta\,,rr b),tu obsahuje protokol o odovzdani a prcvzati bltu.

4._ Podn6jomca sa so stavom bltu osobne obomimil a podpisom tejto zmlu\.y potvrdzuje, Ze blt mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave spOsobilom sllizif na d;jednani niei luspokojovanie bltovlch
pot i€b podndjomcu a dlenovjeho domecnosti); ak nieje v odovzdrivacom protokole vyislo'n" ou"d"oe ;nut,
bez aljchlollek rdd. po;kodeni a podobne

dldnoklr.

1. Podn6jomnli vzt'ai sa uzatvdra na dobu urditu, a to od l. novembra 2015 do 31. oktdbra 2016.

2. h6vny vzfah mloieni torto zmluvou (d'alej tiez ,bodnejom',) sa kondi upllnutim iasu, na ktoqi bol
dojednanj. Ustanovenie g 676 ods. 2 z6kona d_ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zAkomik" alebo skratka "OZ") sa aepouZiie.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moino podnAjom ukoniii len dohodou zmluvnlich strrn alebo
jednostrannim prllr.nyr 6konom (v..ipoved', odstupenie od zmlury) klorejkol'vek zo zmluv ich strin za
podmienok ustanovenich v tojto zmluve; pre vsetky pripady plati, ;e prevny tkon heba urobit'pisomne, inak
je neplatnj.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven€ inak plati, Ze {ipovedni lehota.je 1 mesiac, ak ide o vjpoved' zo srrany
podn6iomcu, 2 mesiace ak ide o iipoved' zo strany n6jomcu. VipovedDi lehota sa podila od prv€ho diia
nresiaca nasledujliceho po dorudeni vipovede. Ak nie je d'alej ustanovoni nieao iD6, skondenie podnijmu
vipoved'ouic moznd z akdhokol\ek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dA ndiomca vipoved' z d6vodu, Ze podnfjomca poruSil niekoru z povinnosti, ktord st v tejio arluve
oznadend ako "osobitn€ povinnosti podndjomcu" plati, Ze \rypovedM lehota je 15 dni a zadina ply tf dnom
nasledujricirn po dni dorudenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod rlipovede skutkovo lymedzif tak,
aby ho nebolo moZn€ zamenif .s inim d6vodom a musi sa vislovne uviesd, Ze ide o {ipoved'podlh tohto
ustanovenia spolu s uvcdenim dliky vjpovednej leho!.

3.1.3 Po podanej vy/povedi alcbo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinni u'nozDir'
z6demcovi o prenajatie prehliadkr bltu v pritorulosti n6jomcu alebojeho z6stupcu. Podnajomca nesnie byi
prehliadkou zbltoinc obt'azovani.

3.2 V pripadoch ustanovenicb v tejto zmluve alebo v rrstanoveniach Obdianskeho zekonnika, ie ktordkol'vek
zo zmluvnich st rio oprdvnene od zmlulA odstipif; ustatovenia Obdianskeho zdkonnjka o odstripeni od
znluvy o nljme bltu sa pouiijri primerane. Odsfupenim od zmhLvy sa podnijom kondi k momelrtu, ked,je
pisomni prejav v6le shany opr6vnene.j od zmluvy odstupif dorudeny adresatovi ti. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstipenim od zmlu\.y sa zmluva od zadiatku zru3uje", sa neuplaini.

,1. Po skondeni podnajmuje podn6jomca povinni odovzdaf prcdmet zmluvy (dl. I) nijomcovi v stavc, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na ob\.1k16 opotrebenie. Za porusetlie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa iba na
fiely iohlo ustarovenia rozumie "do 2 pracovn:ich dni po skonEeni podnnjmu,') je povinni zaplatif znluvnt
pokutu vo viske 150,- EUR za kaZd!,61) i len zaiali kalenddmy nizdeii omeskania. Ak podndjomca poruSi
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajicom stave, je Dajomoa oprduleni sdm lTkonaf alebo zabczpeiit,
vyko anie nepravy dod6vatel'sky a Ziadaf od podnejomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnijmu nem6 podnejomca pr6vo na akLikol'vek formu bltovei n6hrady.

6. Podnijomca v pripade z6qimu o prediZenie podn6jomn€ho pomeru je povinni 2 mesjace pred ukoldenim
podn6jmu pisomne poziadal vlastnika o predlZenie podnSjomnej zmlu\y. Vlastnik vsak nie je povinni
Ziadosii podnAiomcu ryhoviet'.

Clrnok ItI.

L Najomcaje povin i odovzdat' podnejomcovi byt v stave sp6sobilom na riadDe uiivanie a v tomto siave ho
na svoje naklady udrziavad;to neplari, akje d'alej ustanovene niedo ini.

2. Podnijomca.je povinni ozniimif bez zb),rodndho odkladu nljomcovi potrebu t'ich oprav v b),te. na kror6 sa
nevzt'ahuji ustanove ia bodov 3.I a; 3.5, a umoinit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v b].re stvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 oprary,') sri opravy byu,
miestnosti Desliriiacej na bivanie. korS je stdasfou bltu, ich prisluSenstv4 zariadenia a vybavenia, ako aj
vlirneny drobnjch sridiastok jedootlivich prednetov zariadenia alebo vybaveni4 kto.6 sLi uvedend v prilohe
Nariadenia vlrdy SR d. 8711995 2.2., klorim sa rykonnvajri nieklod ustanovenia Obiiarskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opmvami st aj opmq, bytu, miestnosti neshiziacej na blfvanie, ktori je sidastbu b),1x, ich



prislnsenstva. zariaderia a vybavenia, ako aj \iimeny drobnich sndiastok jednotl;\"ich predmetov zariade!;a
alebo \ybavenia, ktord nie si uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu neprevi3i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykonllva na fej istej veci viac opniv, ktor6 spolu sivisia,je rozhodujrici siiet nrkladov na vsetky
lielo opraly.

3.1 Beinou idrZbou bltu (d'a1ej len "beinri iidr;ba") sii price, ktor6 sa ob.'ykle vykonavaji pri dlhiom uzivani
bytu, miestnosti neshiziacej na blfir'anie, ktor,je sirdast'ou b)1u, ich prisluienstvn, zariadenia a vybavenia ako
napriklad malbvanie, napriiaanie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet, udriiavanie
dreven6ho oblozcnia stien, oprary vstavandho nrbytku (opravy a vimeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o di nosti. ktodch spravne vykonanie spravidla predpoklad6 odbomi znalosti, m6ze \f,konavat'
drobnd opravy a bezni ridribu podnrijomca samostatne. Vykonanie drobnich oprev a behci iddby,
vyzadu.jice odborn6 znalosti. je podrrjomca povimi zabezpedif odborne sposobilor osobou disponujucou
platnim oprivnenim na vykonevanie poiadovanlfch dinnosti. Drobn6 opravy a beznd ridr2bu ie povinnti
vykonavaf (zabezpedit'ich vykonanie odbome sp6sobilou osobou) podndjomca na svoj vlastDi Lidet.

3.5 Ak sa podndjomca neposlar6 o bezodkladne v1'konanie opriv alebo irdriby v pripadoch, ked' mu tdto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostaine alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nrijornca plivo tak urobil po

predchidzajtcom upozorneni podn6jomcu na svoje neklady s6m (prip. dod6va1el'sky) a poZadovat' od
podnajomcu nihradu.

'1.1 Podrldjomca ic povinni staraf sa o to, aby na predmete zmluvy ievznikla ikoda. Zrivady a poikodenia
ktori sp6sobil san alebo ti. ktori s nim b:;vajt alebo 1i, ktoqim umoznil do b).tu pristup, je povinni
bezodkladne odstrAnit'. .Ak sa tak nestane, me najomca pravo poslupovad primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uiiva predmet zmluvy alebo ak trpi u:ivanie predmetu nnluvy takirn sp6sobon, Ze na
veci vznike Skoda alebo Z€ hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchridzajircom frsomnom upozorneni
oplivnenli od zmluvy odstipif.

5. Podnejomca a osoby, ktor€ s nim Zi-jt v spolodnej domAcnosti, maif popri pravc uzivat'b]'t aj pfivo uzivat'
spoloan6 priestory a zariadeDia domu, ako aj poiivad plnelia, ktorich poskltovanie ie s uiivanim bytu
spo.jen€. PodnAjomca je povinni uzivat' blt, spolodnd priestory a zarjadenia domu riadne a dadne pozivat'
plneniA klorich posh"tovanieje s uzivanim bytu spojen6. Nijomcaje oprivneni pozadovat' pristup k veci za
rlaelolll kontroly, di podndjomca u2iva vec riadnym sp6sobom- Ak podn6iomca blt zia\nc ncU2i\a, aiomca
m6 pravo od zmluvy odsti'pid.

6.1 Vikon priv a povinnosti vypljvajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zevaznich p.avnych predpisov, nesmie bcz pr6vneho d6vod! zasahovaf do prev a prAvom chrenenich
zSujmov inich a nesmie byf v rozpore s dobrjmi mravmi.

6.2 Podn6jonca je povinni pri vikone svojich priv a povinnosti dbaf, aby sa v dome vytvorilo proslredie
zabezpedLrjLice ostatnim vlastnikom di uiivatelbnr b)tov \"ikon ich priiv. Zdrove'i je povinnj zdrLat' sa

lsetk6ho, dfin by nad mieru primerani poneron obt'a;oval indho alebo dim b1' v6Zne ohrozoval likon joho
pr6v.

7. Podn6jonca nie je opr6vnenl/ dat' predmer znluvy do uii\'ania tretej osobe (d'alSi podnaiom, qipoziika. a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti oprrlviuje n6jomcu od zmlury-' odstupif.

8. Podn6jonca nesmie vykonavad stavebne lpravy ani inri! podstatnt zmenu v byte bez srihlasu nlijomc[, a to
ani na svoje n5klad). Za infr podstatnir zmenu ! blte sa na iriely tejto zmlu.ry rozumejn aj znsahy do
technickeho, energetickeho alebo tcchnologickdho rybavenia bltu resp. bltoviho domu. Poruienie te.jto
poviDnosti opr6viuje nijomcu od zmluvy odstilpit'.

9.1 Podndjomca ie povinni umoznif na n€\yhnutnc potrobni das a v newhnutnej miere vstup do b)'tu
zlistupcovi najomcu alebo osobe poverenej vykonrivat' ridrZbu, za rldelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinni blt spristupnit' aj tedy, ked' sa iednd o opravu spoloiqich iasti alcbo spolodnich
zariadeni domu prislupni Ien z bltu. Na taely mondze a ridrzby zariadeni nn neranie spoheby tepla, vody,
pl),iu alebo inich plneni ktolich spoheba sa takimto alebo obdobn;im sp6sobom zamamenava, ako aj na



odpodet nameranich hodn6t. je podnaiomca povinni umoznit' potrebni pristup osobem uvedenim v prvqi
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inin osobarn pov€renich dodevatel'mi lichto plneni. V pripade
neumo;nenia pfstupu znria podndjomca d6sledky s qim spojen6, ktorilni sa rozumejir najma Skody a
dodatodnd n6klady, kord v stvislosti s porusenjm povinnosti podniijomcu vmikli.

9.2 Podn6jomca je povinni dodr:iavad protipo;iarne a in6 obdobnd predpisy najm?i neodkladat'veoi na
chodbich a v spolodnich priestoroch domu, ktord by brenili po2iamemu zisahu, dodriiavaf zakaz
manipulecie s otvorenim ohiiom vo lymadonich priestoroch a pod..

9.3 Podneiomca je povinni bez zb],todniho odkladu oz16mit' neiomcovi zavady a meracich zariadeniach v
b),1e.

9.4 Podn6jomcaje povinni oznamoval n^jomcovi kazdu zmenu identifikadnich irdajov vratane disla lito ako
i zmenu podtu os6b ktor6 ako ilenovia dom6cnosti uzivaji blt spolu s nim.

10- Povinnosti podn6jorrcu uveden€ v lomto alanku sa povazujl za "osobit i povinnosti podndjoncu" v
zmysle alenku ,l bodu 3.1-2 tejto zmlury. Ak je poruscnie niektorej z qichto polinnosti z6roveii d6vodom
opriviujtcim n6jomcu k odstipeniu od zmluw, plati, Ze nrjomca sa nr6ie sam rozhodnil', k1o{i z dvoch
doslupnych sp6sobov skonienia zmluvn6ho vlahu pouiiie.

al6nok rv.

L Zmluvnd strany sa dohodli, ;e irhrada za podn6jom.je uveden6 na EVIDENaNOM LISTE, ktorj je
pdlqhoq znluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoqrch posk],tovanie je s podn6jmom spojend (dodivka TaV aUK. !od) a od,"od
odpadovej vody, elektrina na osvotlcnie spolodnich priestorov, odvod dazd'ovej vody) je podnrjomca
povinnli uhr6dzat' najomcovi z6lohovo, vo v)tske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE, ktod.je
prilohou zmlury.

3.1 ahrady podl'a bodu 1. a 2. plati podnijomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15, dia mesirca,
ktorj predchtdza m€siacu, na ktori sa ihrady platia (napr. irhrady na september sri splami do 15.
augusta).

3.2 Neiomca je opr6vieni jednostranne zvysovad sumu ihrady za podn6jom (bod l.) najviac o percento
miery inflicie v uplynulom roku zisten6 podl'a indexu spotrebitet's\ich cien (podl'a oficialneho ridaja S0 SR).
Ne.jomca jc opr:ivnenijednostrannc upravid qisku zilohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod ryplivajiici zo
zneny prdvlych predpisov, rozhodnutia cenovich orgbnov, zmcny trhoqich cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poslgtovanich sluZieb. Jednoshann6 zmena viiky nhrad sa rNkutoani dorudenim nov6ho
EVIDENCNEHO LISTU podnrijomcovi.

3.3 Vpripade viace{ch pohl'ad6vok plati, Ze suma uhmden6 podndjomcom sa pouzije na uspokojenie
pohl'adivky, ktorej splnenie nie je zabezpe6en6 alebo je zabezpedene v najmeniom rozsahu. inak na
uspokojenie pohl'ad6vlg, najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie v-vkonan6 podnnjomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nijomca sa zaviizuje D/titovat' zilohovd platby raz rcdne, najnesk6r do 31. m6ia kalenddneho roka
nasledujtceho po skondeni zlidtovacieho obdobia. Ztdlovacim obdobim sa roamie kalendrrny rok.
V pripade, Ze visledkom vyirdtovania zilohoqich platieb bude nedoplatok, je podnejomca povinni kjcho
lhrade do 14 dni od doruaenia vizvy n6jomcu.

4.2 Sta\y mcradiol plneni poskltovanich v sivislosti s uzivanim bylu (napr. vodomer a pod.) p.i odovzdani
a prevzaii bytu zmluvnd st.any zaznamenajt v protokole.

5. Vietky penaznd pohlhdrivky zmluurich stiin musia byC uhraden6 riadne a vdas. Periatui dlh plneni
prostrednictvom per:ain€ho istavu alebo prostrednictvom poitovdho podniku je splnenj priprsanrm suml
dlhu na riiei veritel'a v peiiaznom irstave alebo Wplateni:n sumy dlhu veritelbvi v hotovosli. V pripade



poruienia iejto povinnostije strana, ktori sa porusenia dopustila, povinni uhradif trok z omeskania vo vliike
urdenej predpisom vydanrm na \akonanie ust. $ 517 ods. 2 zdkona d. 40/1964 Zb. ObdiaDskeho ,.rikonnika v
zneni neskorsich predpisov.

6. Ak podnijonca poruii povinnost' uhradif platby uveden€ v bode l. ( hrada za podn6iom) alebo v bode 2.

(ihrada z6loh za plnenia, posk),tovanie ktoticb je s podn6jmom spojen6) riadne a vias. a pomscnio tejto
povinnosti nenapravi ani v dodalodnej primeranej lehote pos$'tnutej mu n6jomcom, je nijomca oprd'"ncnt
postupoval'podlh ust. dl. II. bodu 3.1.2 leito zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyidtovania zilohovlich
platieb to plaii rovnako.

dlinok v.

L Podndjomca beric navedomie, i,e predmet podndtmu nieje poisteni.

alanok vI.

L Pri skonieni podneimu uved[ zmluvn6 strany, ktotd si lyzickimi osobami, svoju d'a]iiu adresu pre

doruaovanie pisomnosli: v opainom pripade bude korespondendnou adresou adresa ich lll''aleho pobytu

Pisonnosti udend druhej zmluvnej strane.iej musia b1d doruden6 osobne alebo zasland poitou (kuridmou

sluzbou) na adresu podi'a tcjto zmluly a to sp6sobom unoziujircim overid snahr o doruaenic pisomnosti Za
deii doruaonia sa povazuje deii prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podlh
predchAdzaj[cich ustanoveni sa za dei dortdenia povazuje tiez detl, kedy adres6l odmietol pisomnost' prevziaf
alebo der'i, kedy sa zdsieika s pisonnosfou vretila odosielat€lbvi ako nedoruditel'na z ak6hokol'vek in6ho

d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovo o zmiuvnej pokrte, tak6to dojednanie ncm6 vplw na povinnosd znluvnej
straDy zaplatif nr4hradu ikody; to sa qika aj ikody presahujircej visku zmluvnej pokuly. Na zavincnie sa

neprihliada.

L Ak6kolvok zmeny, doplnenia alebo irkony smerujice k skondeniu zmluvn€ho vdahu m6Zu bt' plahe
q,konand viludne v pisomnej 1brmo.

.1. Prcnajimatel' nie je oprevneni zml!:vu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika b)tu)
s uzavreiim podn6iomnej zmluv,v bol n6jomcovi dan! vopred.

5. Vzl'ah n6jomcu a podndjomcu sa riadi touto zmluvou, uslanoveniami Obaianskeho zekonnika o podnaime

bltu, a v prjpadoch, ktoft nie si ich ustanoveniami rieScni, pouziji sa podpome ustanovenia paragrafov 661

a nasl. Obdianskeho zikoDnika.

6. T6to zmluvaje vyhotovend pojednom rovnopise pre kazdi zmluvnri slranu.

?. Udastnici tejto arluvy prehlasujir, ze prejary v nej s(! sLobodne a v6are, plne zrozumitel'ni a urdit€, ie ich
sp6sobilost'na danyi privny ikon nieje obmedzend, ie si zmluvu preditali, sjej obsahom bez vihrad sthlasia.
do svojimi podpismi potvrdzu.ji.

V Starej Turej, diia 31.10.2015

Nijomca
Ing- Zuzana Petniiova. konalelka
za TtrCHNOTUR s.r.o.

i,, . t.LNu-u'-n/
Podnijomca


