
1. Ndjomca:

obchodnd meno:
v zasttipeni:
sidlo:
bank. spojenie:
tdeti
IBAN/SWIIT:
reo:
DIi:
Ii DPH:
zdpis :

2. Podnlijomca:

meno a priezvisko:
datum narodenia:
trvale bltom:
5t6tna prisluSnost':
dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
c.oo/ l5

TECHNOTUR s.r.o.
Ing. Zuzana Petr6Sov^, konatel'ka
ul. cen. M. R. Stef6nika d. 380/45,
Prima Banka Slovensko, a.s.

581139r 001/5600
sK?85600000000581 1391001A<oMASK2X
36 704 482
20 2229 t6'18
sK20 2229 t6'18
Obchodni register Okresn6ho sidu Trendir,
oddiel: Sro. vlozka d- 17278,R

Alibeta Viskupov6

ktoii plati, ak nie je v tejto anluve
ustanoven6 inak

uzavreli v Starej Tur€j, dia 14.09.2015, tfto

zmluvo o podndj me bytu

il6nok I.

1. N6jomca prenech:iva podnajomcovi do uZivania byt i. nachrdzaifci sa na brtovdho {:lofiu so
stlpisnlfon dislom a odentainim dislo . Budova, v ktorej sa b)t nachddza, postavend na ul_ v
starej ruiei, je v katastri nelmutelhosti vcdena na liste vlastniitva d. vedenom ire okres Nov6 Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Tuli, katastnalne izemie Star6 Turli, ako bltoq; dom postaven! na parcele d

2..Blt 
_Specifikovani v predch6dzajtcom bode l. pozostiva z predsietre, 1 izby, kuchynsk6ho k{ta, WC

a kipel'ne, pivnice-
Celkova plocha ob,'hrich miestnostije 29,06 m2, plocha ostatnich miestnost-i umiestn€nich v b),te ,je 7,46 rf,
plocha ostatnich miestnosti umiestnenJ;ch mimo Uytu - pivnica je 2,50 mr. Celkovd podlahova-ptocia Ue,
zar6tanej plochv terasy ie 39,02 m2.

3. Opis prisiuSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati brtu.

4..Podnejomca sa so stavom b14u osobne oboznamil a podpisom teito znlu\,y potwdzuje, Ze blt mu bol
odovzdanj pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sh'irjf na doieanany rilei luspot<olovanie bytov.-;ch
potrieb podnajomcu a dlenov jeho domScnosti); ak nie je v odovzddvacom piotokole r"jslovne uvedend ina(
bez all chkolvek vid. poskodeni a podobne.

it{nokII.

1. Podn6jomtry vzfah sa uzatv6m na dobu urditi, a to od 15. septembra 2015 do 30, septembra 2016.

2. Pnivny vzfah zalozeni touto zmluvou (d'alej tiez .,podn6jom',) sr kondi uplynutim dasu, na kto{i bol



dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona d. 4011964 Zb. v zneli neskorsich predpisov (dhlej len
"Obciansk) /6konlik alcbo skralka "OZ 

'.a 
nepouiiic

3. Pred oplylutim dojodnanej doby mozno podne.jom ukoniit' len dohodou zmluvnich str6n alebo
jednostrannim privnym rikonom (vipoved', odstripenie od zrnlurT) ktorejkol'vek zo zrluvnich strin za
podm;enok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetkf pripady plati, te pdvny fkon treba urobia pisomne, inak
je neplatni.

l.l.l Ak nie je d'alej ustanovend inak plati. Z€ qtpovedni lehota je 1 mesiac, ak ide ovjpoved'zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o vipoved' zo strany nijomcu. Vipovedl6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vipovede. Ak nie jc d'alej ustanovend nieio in6, skondenie podnajmu

dpoved'ou io mo2ne z akdhokol\ek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu-

3.1.2 Ak dA nejomca vipoved z d6vodu. Ze podn6jomca porusil niekori z povinnosti, ktori si v tejto zmluve
oznaden6 ako "osobihri povinnosti podniijomcu" plati, ie qipovedna lehota je 15 dni a zadina plynlr diom
nasledujtcim po dni dorudenia vipovede. V tonto pripade sa musi d6vod \ipovede skutkovo l1medzif tak,
aby ho nebolo moznd zamenit'.s inlim ddvodon a musi sa vislo\ale uviesf, ;e ide o vipoved'podl'a iohto
ustanovenia spolu s uvedenim dlzky vipovednej lehoty.

3.1.1 Po podanej \.ipovedi alebo mesiac pred skon6enim podnd.jmu je podnajomca povi ni unoznii
z6ujomcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritonnosii n:ijomcu alebojeho zistupcu. Podndjomca nesmie blt'
prehliadkou zbltodne obt'aiovari-

:i.2 V pripadoch ustanovenjch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdiaiskeho z?ikonnika, je k{or6kol'vek
zo anluvnich str6n opravnenA od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho zekonnika o odstirpeni od
zmluvy o n6jne bylu sa pouziiil primerane. Odstupenim od zrlury sa podnajom konii k momentu, ked'ie
pisomni prejav v6le strany oprevnenej od zmiuvy odstipid dorudcni adresatovi tj. dmhej zmluv ej straDe.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovd "odsttpenim od zmlu\.y sa zmluva od zadiatk! zrusu.je", sa neuplatni.

4- Po skonieni podnejmu je podnrijomca povinnli odovzdaf predmel zmluvy (dl. I) r6jomcovi v stave. v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obrykl6 opofebenic. Za poni3enie povinnosti vdas v]?rataf byt (dim sa ;ba na
uiely tohto ustanovenia rczumie "do 2 praoovn)tch dlli po skonieni podnrijmu") je povinnf zaplatit' zmluvni
pokuru vo r.iske 150,- EUR za kazdi, do i len zai:ati kalend6my tizdei omeskania. Ak podn6jomca poruli
povinnosf odovzdat' b)t v zodpovedajtcom stave, je n6jomca opr6vDeni sam vykonat' alebo zabezpedit'
vykonanie ndpravy dodrivatel'sky a iiadaC od podnrjonrcu nahradu.

5. Po skondeni podn6imu nem6 podnijomca prlivo na akrikol'vek lormu b),tovej n6hrady.

6. Podnrijomca v pripade zAulmu o predlienie podndjonn€ho pomeru je povinnf 2 mesiace pred ukondenim
podnijmu pisomne poziadal' vlastnika o predlienie podn6jomnej zmlulT. Vlastnik viak nie je povinnlf
Tiadosti podnajomcu \ ) hovief .

aHnokItr.

1. N6jomcajc povinni odovzdad podndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto slave ho
na svoje nr:iklady udriiavaf; to neplati, ak.je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podnajomcnje povinnli oznnmit' bez zbltodn6ho odkladu n6iomcovi potrcbu qich opr6v v byle, na ktor6 sa

novz'alujt ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a umoznia ich rlkonanic.

3.1 Drobnimi opravami v bye srivisiacimi sjeho uiivanim (d'a1ej len "drobn6 oprary") st oprary bltLr,
mieshosli nesltziacej na bi.vanie, ktor6je sriiastbu b)tu, ich prislusenstva, zadadenia a \Tbavenia, ako aj
vlimeny drobnlich sir6iastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktore sir uvedene v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2., ktorim sa r1kon6vajir niektore ustanovenia Obdianskeho zikonnika
(d'alej 1en "nariadenie").



t

3.2 Drobnimi opmvami sir aj opraly bytu, niestnosti nesliziacej na blfuanie. klor6 je sidasfou bytu, ich
prisiusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vimeny drobnich sridiastok .iednotlivich prcdmetov zariadenia
alebo \Tbavenia, klord nie si $vedcn6 v prilohe nariadenia ak nekiad najednu opravu neprevisi srmu 250,-
EUR. Ak sa vykonrva Ba tej istej veci viac oprev, ktor6 spolu sivisia,je rozhoduiLici stdet niikladov na vSetkJ
tieto oprav,v.

3.3 Beznou idrzbou bltu (d'alej len "bezn6 [driba") sir pr6ce, kor6 sa obrykle \ykon5vajf pri dlhsom uzivani
bylu. miestrosti nesltziacej na bivanie, ktor6je stiasfbu bytu, ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad malbvanie, naprist'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udriiavanie
drcvendho oblozenia sticr, oprary vslavan6ho n6b],tku (oprary a r"imeny zimok a itery).

1.4 Ak nejde o iinnosti, ktoqich sprrvne vykoranie spravidla predpokladri odbomi znalosti, m6ze lykonavaf
drobnd opravy a bezni {idrzbu podndjomca sarnostatne. Vykonanie drobnich opriv a bemcj ldrzby,
vyiadujice odbomi znalosti, je podnlijomca povinni zabezpedif odborne sp6sobilou osobou disponujucou
platnim opravnenim na vykonivanie pozadovalrych dinnosti. Drobnd opraw a beznt tdrZbu je povinni
vykonival' (zabczpedif ich vykonanic odbome sp6sobilou osobou) podnajomca na svoj vlastni iLdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostad o bezodkladn6 vykonanie oprAv alebo ridrzby v pripadoch, ked'mu t6to
znluva uklad6, aby tak urobll samostatnc alebo prostrednictvom tretej osoby, me n6jomca pravo tak urobii'po
predchridzajicom upozomeni podnSjomcu na svojc naklady sem (prip. dod:lvatcl'sky) a pozadovaf od
podnfjomcu n6h.adu.

1.6 Opravy a ridrzbu plyrov6ho kotla v znysle navodu na jeho prev6dzkovanie zabezpeduje podn6jonca
sanoslaine a na svo.j irdet prostrednictuom opr6vnendho servisndho technika.

4.1 Podn6.jonca je povinni staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zdvady a poskodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim bivaji alcbo ri, ktodm umomil do bytu p stup, je povinni
bezodkladne odstranit. Ak sa tak nestane, me ndjomca prevo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podniiomca uziva predmet;amluvy alebo ak trpi urivanic predrnetu znluvy takim sp6sobom, ie na
r'eci vznik6 ikoda alebo Ze hrozi vznik znadnej Skody,je nrijomca po predchlidzajircom prsornnorn upuzomeni
oprdvneni od zmluvy odstupit'.

5. Podnejomca a osoby, ktor6 s nim Ziiir v spoloinej dom6cnosti, maji popri pr:ive uZivat'blt aj pdvo uzivat'
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako ai pozivaf pllrenia, ktorich posk).tovanie je s uzivanim b).tLr

spojen6. Podnijonca.je povinrri u;ivaf blt, spoloin6 priestory a zariadcnia domu riadne a riadne pozival'
plnenia, ktotich poskytovanieje s uzivanim b)'tu spojeni. NAjomcajc oprSvneni poiadovat' pristup k veci za
irielom kontroly, di podn4jomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca b)'t zja!,Ie neuzi\a, naJornea
lllf privo od zmlury odslipiC.

6.1 Vikon prliv a povinnosti vypllivajLicich z tejto zmiu\T, resp. zo sr'ivisiacich ustanoveni vseobecne
zdvaznjoh prrivnych predpisov, nesnie bez pr6r'neho d6vodu zasahovat' do prev a prSvom chr6nenich
.,6ujmo\ iljch a ncsrnic by v rozp,'re . dobrl rn i rraUn r

6.2 Podnrijomca je povinni pri q;kone svojich prrv a povinnosti dbat'. aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeaujrice ostatnim vlastnikom di uzivatelbm bltov qikon ich pr6v. Zriroveri je povinni zdrzaf sa
,rsetkeho, iim by nad mieru primerani pomerom obfazoval in6ho alebo dim by vdZne ohrozoval qikon jeho
prnv.

7. Podndjomca nieje oprevneni daf predmet zmluvy do uZ(vania tretej osobe (d'alsi podndjom, vipoZiaka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opdviluje n6jomcu od zmluvy odstfpif.

8. Podn6jomca nesmie WkonAvaf stavebn6 ipraly ari inf podstatni arenu v byte bez sr:rhiasu najomcu, a to
ani na svoje ndklady. Za i i podstatnli zmenu v byte sa na Lidely tejto zmluvy rozumejri aj zrisahy do
technickdho. energetickdho alebo technologick6ho \rybavenia bltLr resp. bytovdho domu. Porulenie tejto
povinnosti opriviiuje n6jomcd od znluvy odsllipif.

9.1 PodnSjomca je povinni unoZnif na nevyhnutne potrebni aas a v neB/hnutnei miere vstup do bltu
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zestupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej Wkonevaa irdrZbu, za ridelom obhliadLl alcbo oprary.
Podnnjomca je povjnni byl sp.istupnit'aj vtedy, ked'sajedni o opravu spolodnich 6asti alebo spoloinlich
zariadeni domu pristupnl ]en z b}{u. Na tdely mont#e a tdriAy zariadeni na meranie spoheby tepla, vody,
plynu alebo inich plneni ktoqich spotreba sa tahlmto alebo obdobnim sp6sobom zaznamenriva, ako aj na
odpodet nameranich hodn6t, je podne.jomca povinnli umoinit' potrebni pristup osob6m uvedenim v p ej
vete, domovnikovi, zamestnancoD alebo in;im osobin poverenich dod6vatel'mi q;chto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu znrSa podniijomca d6sledky s tjm spojen6, ktonini sa rozumejri najm:l Skody a

dodatodn6 n6klady, ktord v sirvislosti s porusenim povinnosti podnejomcu vznikli.

9.2 Podnijomca ie povinni dodrziavat' protipoiiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodnich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziamemu z6sahu, dodrziavaa z6kaz
manipul6cie s otvo.enim ohiiom vo \Tznadcnich priestoroch a pod..

9.3 Podn^jomca je povinni bez zb)'todndho odkiadu oznamia ndjomcovi z6vady na meracioh zariade.iach v
b)4..

9.4 Podn:ijolncaje povinni oaamovaf ndjomcovi kaidir zmenu identifikadnich idajov vdtane iisla u6tu ako
i zmenu podtu osOb ktor6 al(o 6lenovia domicnosti uzivajri byt spolu s nim.

I0. Povin osti podndjomcu uvcden6 v tomto dl6nku sa povaZuji za "osobitne povinnosti podnajomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto znluvy. Ak je poruienie niektorej z tichlo povinnosli zriroveri d6vodom
opriviiujicin nlijomcu k odstupeniu od zmluvy, plati, ie n6jornca sa m6ie sem rozhodnif. ktool, zdvoch
dostupnich sp6sobov skonienia zmluvndho vzt'ahu pouzije.

aunok fv.

L Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihraia. za podn6jon je uvedene na EVIDENaNOM LISTE, ktoli je
prilohou zmluvy.

2. 0hradu za plneni4 ktorich poskltovanieje s podnSjrrom spojen6 (dod6vka vody a odvod odpadovej vody,
eiektrina na osvetlenie spoloanich priestorov, odvod daidbvej vodyl .ie podndlomca povinni ulu6dzaf
nrijoncovi zilohovo, vo {iske presne uvedenej v EV lDINaNOM LISTE, ktoD je pfllohou zmlu\'_a.

3.I [jhrady podl'a bodu l. a 2. plati podnajomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. ilia m€siaca,
ktod predchidza mesircu, na ktod sa ihrady platia (napr. L'ihrady na marec sri splatn6 do 15. fbbru6ra).

3.2 N6jomca je oprevneni jednostranne zvysovai sumu rihrady za podnAjom (bod 1.) najviac o perccnto
micry inllScic v uplynulom rcku zisten6 podl'a indexu spotrebitel'skich cien (podl'a ofici6lneho udaja SU SR).
N6jomcaje opr6vnenijednostranne upravif v1/5ku zalohovei plat\ (bod 2.) akje na to d6vod vyplyfvajirci zo
zmeny pdvnych predpisov, rozhodnutia cenovich org6nov, zmeny trho\ich cien, alebo zo Zlteny druhu,
pripadne rozsahu poskytovanich sldieb. Jednostranne zmena iisky lihrad sa uskutoani dorudenim novdho
EVIDENCNEHO t.lSTU podnAjomcovi.

3.3 V pripade viaceqich pohl'ad6vok plati, Ze suma uhradenS podniijomcom sa pouzije na uspokojenie
pohl'ad6vlry, ktorej splnenie rlie je zabezpedeDd alebo.ie zabezpedene v najmenson rozsahu, innk na
uspokojenie pohl'addvky najsk6r splatnej; na pripadnd ini utenie Wkornnd podnejomoo'n (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nijomca sa zav:izuje vyidtovaf z6lohov6 plalby raz rodne, najnesk6r do 31. mdja kalenddmeho roka
nasledujiceho po skonieni zirdtovacicho obdobia. Ztdtovacim obdobim sa rozrmie kalendanry rok.
V pripade, Ze qtsledkom vyridtova ia z6lohoqich platieb bude nedoplatok, je podnnjoDrca povinnj kjeho
irhradc do 14 dni od dorudenia Iizvy n6jomcu.

4.2 Sta\.y $eradiel plneni poskltovanich v srivislosti s uzivanim bltu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzaii bytu zmluvai strany zaznamenajf v protoko]e.



5- Vietky peia;n€ pohl'ad6vky zmluvnich strin musia b),t dhraden€ riadne a vdas. peiaini dlh plneni
prostrednictvom peiainiho ristavu alebo proslrcdnictuorn postovdho podniku je splnenli pripisanim sum1,dlhu na iiet veritelb v peiiaznom lsrave alebo I]plarenim sumy dlhu veriteiovi'v h;to;oni. V pripade
porusenia tejto povi'nostije strana, ktod sa porusenia dopustira, povinn6 uhradif rirok z omeitan;a vo vlrsre
urdenej predpisom \.ydanim na vykonanie usr. s 5l7 ods. 2 zakonr a. 40/19b4 zb. obaianskeho z,ikonnika v
meni neskoriich predpiso\,.

6. Ak podnijomca poruSi povinnosf ltlrradia platby uvedeni v bode l. (afirada za podn6jom) alebo v bode 2.([hrada zeloh za plnenia. poskytovanie ktoqich je spodnajmom spojen€) riadne a vdas, aporusenic tejro
pov in nosti 

. 

nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poit ytrutq *u ne.jomcom, je n6ioirca oprrivnenlr
postupovaf podlt ust. dl. II. bodq 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu k nedopiatku z vyrittovania zdiohovycil
platieb to plati rovnako.

alnnokv.

1 . Podn di orl]ca berie na vedomie. Ze predmer podnij mu nie je poisteni_

al:inok VI.

L Pri skondeni podnajmu uvedi zmluvn6 strany, krord si f,zickimi osobami, svoju d,alsiu adresu pre

1:li:"\-" pr-omno\rr:.\ op.cnom pflpade b de (ofeipond;nano; adre.ou adre.:r ich r\ateho pobyu.
frsnmnosh uraere druhej zmirLvrrej strane jej musia blt' doruden6 .sobne alebo zaslan6 postou (kr;idmou
slLibo,) na adresu podl'a te.ito zmluvy a to spdsobom umoziujicim overit' snahu o dorudenie pisomnosti. zadei. dorriieria sa povazuje dei prevzatia pisomnosti_ Za predpokladu dodrZania postupu podlh
predchidza.iicich ustanoveni sa za deii dorudenia pova.Luje rieL deii, iedy adreszir odmierol pis;;;.; prJ;";
alebo den. kedy sa zSsr'elka s pisomnostbu rdrila odosielatelbvi ako necloruditelbd z ak6hokol,v& indho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o znlrvnej 
.pokute, tak6to dojednanie Deme vplyv na povinnosd zmluvnej

strany.zaplatit'ndhradu ikody; to sa qlka aj Skody presahujricej vlisku zrnluvrrej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

3. _Ak6kol'vek zmeny, doplnenia alebo [rkony snierujrice k skon6eniu zmluvndho vlahu m6Zu byd platne
vykonan6 viludne v pisomnej lorme.

4. Prenajimatel'nie je oprivneni znluvu o podnajme \.)povedat. Sfhlas prcnajimalel,a (vlastnika b).ru)
s uzavretim podnejomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

5 Vzfah ndjomcu a podn6jomcu sa riadi touro zmruvou. ustanoveniami obiianskeho z'konnika opod!,jnrebltu, a v pripadoch' ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesend, pouzijfi sa poapn.n" u._tunou"n;u paragrafov 663
a nasl. Obdianskeho aikonnita.

6. TAto zmluvaje \.]hotovenri pojednon rovnopise pre kaZdt zmluvnt stranu.

l:9:::il:l tejto zmlu\l prehlaquju. ze prejaw v nei si: stobodn€ a vriZne, plne zrozumirel,nd a uriit6, ie ich
sposot\rlost na dan) pra\ n) ikon nie je obmedzen6, Ze si zmlrvu preditaii, slei obsahom bez qihrad sihlasia,
6(r svojimi podpismi porvrdzuj !i.

V Starej Turej, dila 14.09.2015

, l, ti1,ny;{-ll1iF: }^.ro.
ile. !l i Skriiir iKa 380i45

- -:i aili Sidte:tti
*7Aqta2 DlC: 2 02 2 2 9 1 E7 f''''" ir'ri ji.;: ti'|ii,r?'a jiTe

Nijonca
Ing. Petrdiove. konarel'ka
za TECHNOTUR s.r.o.

1ily*-, tfl,tdu
Podn{ioruca
AlZbeta Viskupovd


