
1. Ndjomca:

sidlo:
rco:
z pisl
zastupeni:
DIC:
Ii DPH:
bank. spojenie:
6islo ridtx:

2. Podtrijomca:

meno a priezvisko:
d6tum narodenia:
trvale bltom:
Statna prisluSnosf:
dislo OPi
adresa pre dorudovanie:

uavreli v Starej Turej, dia 31.10.2015, trito

ZIMLIJY A O PODNAJME BYTU
i.7 7 tt5

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45. Stare Turf 9t6 Ol
36 704 482
OR OS Treniin, odd.: Sro, vlozka iislo : 17278,R
Ing. Zuzana Petr6sov6, konatel'ka
20 2229 t678
sK 20 2229 16',78

Prima banka Slovensko. a.s-

s811391001/5600

Boris Bih{rv

v tejto zmluve ust novene inak
Llord plali, ak nie ie

zmluvu o podnijme bytu

dlinok I.

l. Ndjomcn prenechdva podnfjomcovi do divania blt t. nachadzajtci sa na budory
rb''tovacieho zariadenia so supisnlim iislom ta orientadnim dfslo Budova, v korej sa blt nachadzq
postavend na ul. y Sta.€j Tulej, je v katast i nehnutelhosti vedena na liste vlast ictva d.

vedenom pre okres Nov6 Mesto nad Vrfiom, pre obec Stara Tuft{" katastr6lne rizemie Stard Tunt ako
budova ubytovacieho zariadenia postavena na parcele d.

2. Blt Specifikovani v prcdchrdzajtcom bode t. pozost6va z predsicne, 1 izby, kuchyne, WC a kdpethe.

Celkovd plocha ob).tnjch miestnosti je 2524 m2 a ptocha osratnich miestnosti je 9r8 m2. Celkove podlahova
plocha bltu j€ 3,1,52 m'.

3, Specifilcdciu rybavenia b],tu a dopliujrice info.macie o stave bltu v dasejeho odovzdania podnijomcovi
obsahuje z6pisnica o prevzati bltu zo dia 30.04.2010, rf,hotovene k zmluve o podn6jme bytu zo diia
30.04.20i0, na ziklade ktorej uzival podnejomca predmet zmlury v predchddzajtcom obdobi.

4. Podnejomca sa so stavom byfu osobne obom6mil a podpisom tejto m uvy potlTdzuje, ie b)4 mu bol
odovzdan:i pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sliizid na dojednani ridel (uspok;jovanie brtolich
potrieb podnejomcu a dlenov jeho dorDacnosii); ak nie je v odovzdavacom protokole v,-islovne uveden6 inak,
bez alq;chkolvek !6d. poskodenia podobne.

tldrok[.

1. Podnrijomn! vzfah sa uzatvdm na dobu uriitu, a to od 1. novembra 2015 do 31. okt6bra 2016.



-- 

-- _

2. Pr6vny vzfah zalozeni touto znluvou (d'alej tieL "podnejom") sa konii uplynrtim dasu, na ktoqi bol
dojednaDi. Ustanovenie S 676 ods. 2 zrikona d. 4011964 Zb. v zneni neskor(ich predpisov (d'alej len

Obaiar.k) /akdnnik alcho skjalka -OZ i sa repouije.

3. Pred uplynutirn dojednanej doby mo;no podn6jom ukondit' len dohodou znluvnlich str6n alebo
jednostrannin prSvnym (konom (vipoved', odstupenie od znluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich stran za

podmienok ustanovcnich v tqito zmluve; pre vsetky pdpady plati, Ze pravny Likol treba urobif pisomne, inak
je neplatni.

I . L I Ak n ie j e d'alej u stanovend inak plati, Ze vipovednii lehota j e I mesi{c, ak ide o \,i?ov€d' z-o strany

podn6iomcu, 2 mesiace ak ide o vlipoved' zo strany tr6iomcu. Vipovedna lehota sa podita od prv6llo dia
nesiaca nasledujiceho po dorudeni vjpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podnAjmu
,'lipoved'ou.ie mo:n6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia ddvodu.

l- 1.2 Ak d6 n6iomca vjpoved' z d6vodu, ze podnrjomca porusil niektorir z povinnosti, klor6 srli v tejto zmluve

oznaien€ ako "osobimi povinnosti podnijomcu" plati, Ze \"ipovedne lehota je 15 dni a zadina plynirf diion
nasleduiicim po dni dorudenia {ipovede. V lomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo vymedzit'tak.
aby ho nebolo moin6 zamenjf_s inim d6vodom a musi sa iislovoe uviest'. ze ide o vipoved'podl'a iohto
rLstanovenia spolLr s uvedeninl dlzky vipovednej lohoty.

3.1-3 Po podanej vjpovedi alebo mesiac pred skonaenim podn6jmu je podn6jomca povinn! umo2nit'

zduiemcovi o prenaiatie prehliadku bltu v pritomnosli niljomcu alebojeho zistupcu. Podnejomca nesmie byf
prehliadkou zb)'todne obfaZovani.

1.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obiianskeho z.ikonnila, je ktordkol'vek
zo zmluvnich strin opravneni od zmlu\ry odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z5konnika o odstirpeni od

zmluv-v o n6jme b)tu sa pourijl prilnerane. Odstupenim od zmluvy sa podnajom koDdi k momenhr, ked'je
pisonni prejav v6le stiany opdvnenoj od zmluvy odstipif dorudeni adresdtovi !i. druhei zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ. slov6 "odstripenim od zmlury sa zmluva od za6iatku zrusuje", sa neuplahi.

4. Po skondeni podn6jmrie podn6jomca povinnj, odovzdat' predmet zmluvy (d1. l) ijomcolivstavc,vakom
ho prevzal, s prihliadnutim Da obvykl€ opofrebenie. Za porusenie povirurosti vdas \yprataf b14 (dim sa iba na

iidely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnlfch dni po skonieni podnljmu'')je povnrnj zaplatil' zmluvnf
pokutu vo vilke 150,- EUR za katdi, do i len zadaql kalendarny q/idei omeskania. Ak podnejomca porusi
povinnost'odovzdaf byt v zodpovedajicom stave, je nrjomca oprAvneni s6m Wkonaf alebo zabezpedid
vykonanie n6pra\ry dodavatel'sky a Ziadat' od podnejomcu ndhradu-

5. Po skondeni podnajmu neme podn6jomca prevo na akrikol'vek formu byovej nrihrady.

6. Podn6iomca v pripade z6ujrnu o predlienie podnSjomn6ho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukondenim
podn:ijmu pisomne poziadaa vlastnika o predizenic podn6jomnej zmluw. Vlastnik vSak nic ie povinni
Ziadosti podnaio'ncu vyhoviet.

alinok m.

1. NSjomcaie povinni odovzdai podnrijomcovi b),t v stave sp6sob;lom Da riadne uzivanie a v tomto slave ho
na svoje niklady udr:iavaf; to neplati, akje d'alej ustanoveni niedo ind.

2. Podn6iomcaje povirlni ozn6rnii bez zb''toin6ho odkladu nijomcovi potrebu lich oprev v byte. na ktor6 sa

nevzdahujd ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umoznii ich vykonanie.

3.1 Drobnimi opmvami v b)'te stvisiacimi sjeho u2ivanim (d'alej len "drobn6 opra\y") st opraq' bytu,
miestnosti nesltziacei na blivarlie. ktore je sridasaou byiu, ich pris]usenstva, zariadenia a vybnvenia, ako ai

Wmeny drobn:ich sidiastok iednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 si uvedene v prilohe
Nariadenia vl6dy SR a. 87/1q95 2.2., ktorirn sa lrykon6vaji Diektod $tanovenia Obaianskeho z6konnika
(dalei len'lrariadenie").



/ 3.2 Drobnlfni opravani sri aj opravy b]'tu, miestnosti oeslirziacej na b;ivanie, klo.e je sn6aslou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj limeny dmbrich sirdiastok jednotlil"jch predmetov Tariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie si uvedend v prilohe nariadenia ak ntklad najednu opravu neprevjii sum$ 250,-
EfIR. Ak sa rrykoniva na tej istej veci viac oprdv, ktoG spolu sirvisia,ie rozhodUjrici sridet nakladov na vsetky
tieto opravy-

3.3 Beznou fdri.bou b],tu (d'alej len "beini ridrZba") sri pr6ce, kord sa obrTkle Wkonrivaii p.i dlhSom uZivani
bttu, miestnosti nes|i:iacej na bivan;e, ktor6.ie sfidast'ou b]'tu, ich prisluienstva, zarjadenia n vyba\,enia ako
napriklad malbvanie, napirifanie xylolitovej podlahy, ddtikovanie a pastovanie parkiet, udr;iavanic
drcvendho obloienia stien, opmvy vstavandho n6bltku (opravy a vimeny zimok a ndtery).

3.4 ,^k nejde o di rosti, klodch sprdvne vykonanie spravidla predpoklada odbomi znalosti, m6i-e vykonrvaf
drobnd opra\ry a beinii idrZbu podnijomca samostatne. Vykonanie drobnlich opr6v n beznej iiddby,
vyzadujice odbom6 znalosti, je podn6jomca povinnti zabezpeiit' odbome sposobilou osobou disponujricou
platnim opr6vnenim na vykonivanie pozadovanich dinnosti. Drobnd opravy a beilL'i tdrzbu jc povinni
vykonSvaf (zabezpedit' ich vykonanie odbome spdsobilou osobou) podn6iomca na svoj vlastni iaet.

3.5 Ak sa podneiomca nepostard o bezodkladnd lrykonanie opriv alebo fdriby v pripadoch, ked'mu tdto
zrluva uklade, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tret€j osoby. me najomca pr6vo tak urobil po
predchridzajricom upozomeDi podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. doddvatel'sky) a pozadovat od
podn6.jomcu n6hradu.

'1.1 Podnijomca je povinni staraf sa o to, aby na predmete zmlLLvy nevznikla Skoda. Zrivady a po,ikode ia
kiord sp6sobil sam alebo ti, ktori s nim b)./aj[ alebo ti, ktoqim unoZnil do b]tu prishrp, .je povinnlf
bezodkladnc odstrdnit'. Ak sa tak nestane, mi nejomca privo postupovat' primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomca diva predmet zmluvy alebo ak trpi divanie predmetu zmluvy takim sp6soborn, ie na
veci vrniki Skoda alebo Ze hrozi vmik znainej Skody,.je n6jomca po predchedzaiircom pisomnom upoTornenr
opravDeni od zmluvy odstupif.

5. Podn6jomca a osoby, L1or6 s nim ziji v spolodnej domecnosti, ma.ji popri pr6ve uzival byt aj privo uzival
spolotn6 priestory a zari:rdenia domu. ako aj poZivat' plneni4 ktotich poskltovanie je s uzivanim b),tu
spojend. Podn6jonca je povinni uzivaf blt, spoloin6 priostory a zariadcnia domu riadne a riadne pozivaf
plnenia, kto{ich posk}tovanicje s iivanim b}tu spojend. Niiomcaje opr'6vren! poZadovaf pristup k veoi za
Lidelom kontroly. a' podnijomca uiiva vec riadnym spdsobom. Ak podnAjomca blt zjavnc neuzr\a, niijom(a
rnri prdvo od zmluvy odstupif.

6.1 Vikon prAv a povinnosti \ryplivajncich z tejto zmlu\.y, resp. zo sirvisiacich ustanoveDi vieobeone
z6viiznich prSvnych prcdpisov, nesDrie bez prfvneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chraoenich
zriujmov inlich a nesmie b),t'v rozpore s dobqimi mravmi-

6.2 Podnejomca je povinnlf pri vikone svojich prev a povinnosti dbaf, aby sa v done v),tvorilo prostredie
zabozpedujice ostatnim vlashrikom ii uzivatelbm bytov vikon ich priv. Zrirovei je povinnj zdriaf sa

v3etk6ho, dlm by nad nienr prineranri ponerom obdaZoval irr6ho alebo dirn by v6ioe ohrozoval vikon.ieho
prev.

7. Podn6jomca nie je opr6vneni dat prcdmet zmluvy do uzivania tr€tej osobe (d'alsi podn6jom, qipoiidka, a

pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6v'iuje nijomcu od zrnluvy odsllpif.

ll. Podnrjomca nesmie vykon6vaf stavebnd rlipraw ani i ri podsfatn[ zrnenu v byte bez sihlasu n6jomcu, a to
ani na svo.je n6klady. Za inir podstatnri zmenu v bye sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj znsahy do
technick€ho, erergetickdho alebo technologick6ho rybavenia bltu resp- bytovdho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opraviiuje nrjomcu od zmlrW odstipia.

9.1 Podnriiomca je povinni umoZnit'na nevyhDutne potrebni das a v nevyhnrtnej niere vstup do byiu
zrstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykonAvaf udr:bu, za itelorn obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinli byt spristupnia aj vledy, ked' sa jedn6 o opravu spoloanich dasti alebo spolodnich



zariadeni domir pristupnri len z b!1u. Na irdely monr6;€ a fdr;by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plyru alebo inich plneni ktorjch spotreba sa takimio alebo obdobnim sp6sobon zazllamenava, ako aj na

odpoiet nameranich hodn6t, ie podn6jomca povinnli umoznif potrebni pristup osobim uvedenin v prvei
vete. domovnikovi, zamestnancom alebo inlirr osob:im povercnich dodavatelmi qichto plncni. V pripade

neumoTnenia pristupu zn6sa podnSjomca d6sledky s lim spojend, kaoDrmi sa rozumejt rajna skody a

dodatoan6 n6klady. ktor6 v slivislosti s poruienim povinnosti podnAjomcu vmikli.

9.2 Podn6iomca je povinni dodrZiavat protipoZiame a ini obdobn6 predpisy najm:i neodkladat veci na

chodb6ch a v spotodnich priestoroch domu. ktor€ by branili po)iamemu z6sahu, dodrZiavat' z6kaz

nanipulacie s otvorenim ohiiom vo vyznadenich priestoroch a pod..

9.3 PodMiomca ie povinni bez zbylodn6ho odkladu oznrimir' nijomcovi z6vady na neracich zariadeniach v
b)4..

9-4 Podnajomcaje povinnli oznamovat' nrijomcovi kazdt zr€nu identifikadnich rldajov vr,tane iisla idlu ako

i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia domdcnosti uzivaii b]'t spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujil za "osobitnd povinnosti podnijomcu" v
zmysle ilenku II bodu 3.1.2 tejto znluvy. Ak.je poruienie niektorej z tichto poviinosti z6roveii d6vodom
opr6vilujr'icim neiomcu k odstlipeniu od zmlu\y, plati, Ze najomca sa m6ze sem rozhodnlit', ktoqi z dvoch
dostupDich sp6sobov skond€nia znluvndho vzl-'ahu pouzije.

a6nok rv.

l. Znluvni strany sa dohodli, Le thrada z podnrijom je uvedeDd na EVIDENaNOM LlSlIj. ktori jc
pllilqlto!,.n1lu\1,.

2. Uhradu za plnenia. ltoDch po.klao\anie je . podn6Jmom .pojene rdod6rka ll V a UK. \od) .r od\,'J
odpadovej vody, elektrina na osvellenie spolodnich pdestorov, odvod dazd'ovei vody) je podndiomca
povinnli uhr6dzaf nijomcovi ziiohovo. vo !j(ke presne uvedenej v EVIDFNiNOM LISTE, ktoqi je

Prila,hau zmluv,'r.

l.l tlhrady podl'a bodu l. a 2. plati podneiomca prostrcdnictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia mesiaca,
ktori predchddza mesiacu, La ktori sN fhrady platir 01apr. thrady na marec si splatn6 do 15. februnra).

I.2 N6jomca je oprevneni jednostrannc zwsovai sumu thrady za podn6jon (bod L) najviac o percento
miery infldcie v uptynulom roku zistend podl'a indexu spotrebitel'skich cien (podl'a ofici6lncho ndaja St'i SR).
Nejomcaje opravnenijednostmnne upravif qfsku zilohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vypllvajici zo
zmeny pr6vnych prcdpisov, rozhodnutia cenovich orginov, zmeny trhovich cien, alebo zo z:neny druhLl
pripadne rozsahu poskltovanich sluzieb. Jednostrann6 zmena qisky lhrad sa uskutodni doruaenim nov6ho
EVIDENaNEIIO LISTU podniijomcovi.

:1.3 V pripade viacerich pohlladevok plati, Ze suma uhradenll podn6jomcorr sa pouiije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeaen6 alebo je zabezpedend v najmensom rozsahLl inak na
uspokojenie pohl'adevky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie rykonan6 podn^jomcom (napr. v prikaze
na ihradu apod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovaf zalohovi platby raz rodne, najnesk6r do 31. mij^ kalendimeho roka
oasleduiiceho po skonieli zidtovaci€ho obdobia. Zirdtovacim obdobim sa rozumie kalenddrny rok.
V pripade, ze visledkorn vyidtovania z.ilohol;ch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinni kjeho
iihrade do I4 dni od doru6enia vizry ndiomcu.

4.2 Starry meradiel plnen{ poskyovanlich v sivislosti s uzivanim bytu (rlapr- vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznanenajri v protokole.

5. VSetkf peiaznd pohl'ad6vky zmluvnich stren musia by'uhraden6 riadne a vdas. Penainj dlh pheqi
prosirednictvom per'raZn6ho irstavu alebo prcstredniclvom postov6ho podniku je splneni pripisanim sumy



dlhu na tdet veritel'a v peiailom irstave alebo rAplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poruSenia te.jto povinnoslije strana- klori sa porusenia dopustila, povinn6 uhradif rlrok z omeskania vo viske
urdenej predpiso$ vydanim na vykonanie ust. S 517 ods.2 zdkona i:.40/1964 Zb_ Obiianskeho zdkonnika v
zneni neskorsich predpisov.

6. Ak podn6jomca porusi povinnosf uhradii'platby uvedend v bode L (nhrada za podndjom) alebo v bode 2.
(thrada z6loh za plnenia, poslg/tova ie ktorlich je s podnaijmom spojeni) riadne a vdas. a porusenie reito
povinnosti nenapravi ani v dodato6nei primerancj lehote poskltnutei mu ndjomcon, .je n6jomca opr:ivneni
postupovaf podl'a ust. dl. Il. bodu 3-1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'alru k nedoplarku z vyidtovania z6lohoqich
platieb to plati rovnako.

ahnok V.

l. Podndjomca berie na vodomje, :e predmet podnejmu nie je poisteni.

Clrnok VI.

1. Pri skondeni podnrjmu uvedt zmluvn6 strany. ktor6 sri lrzickimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre
doruiovanie pisomnosti; v opadnom pripade budc korelponden6nou adresou adresa jch tval6ho pobltl.
Pisomnosti urdeni druhej zmluvnej slrane jej rnusia blt' doruden6 osobne alebo zaslan€ postou (kuri6mou
sluzbou) na adresu podl'a tejto zrnluvy a to spdsobom umoziujicim overif snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deri doru6enia sa povaZuje deii prcvzatia pisomnosti. Za predpokladu doddania postupu podla
predchAdzajricich ustanoveni sa za deii dorudenia povaiuje lieL dei, kedy adresat odmietol pisomnost' prevziat'
alebo deii, kedy sa zasielka s pisomnost'ou vratila odosielatelbvi ako nedorldit€lha z ak6hokol'vek iniho
d6vodu.

N{jomca
Ing. Zuzana Petiasova, konalel'ka
za TECSNOTtiR s-r.o.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnei pokute, takdto dojednanie nem:l vplyv na povinnosf zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody: to sa rika aj ikody presalujricej visku zmluvnej pokury. Na zavinenie sa
neprihliada.

3. Akdkol'vek zmeny, doplnenia aiebo rikony smerujtce k skondeniu zlnluvndho vzlhhu m6zu blr, platne
vykonand liludne v pisomnej forme-

4. Prenajimatel' nie je opravneni zmluvu o podn6ime vypovedat'. Sirhlas prenajimatel.a (vlastnika bltu)
s uzavretim podnijomnej zmluvy bol n6iomcovi dani voprcd.

5. Vzt'ah najomcu apodnAjomcu sa riadi touto zmluvou, ustano.,reniami Obdianskeho z6konnika o podn5jme
bytu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami rieien6. pouiijir sa podporne ustanovenia p*ug.ufou eO:
a nasl. Obdianskeho zekonnika.

6. Trito zmluva.je ryhotovend po.jednom .ovnopise pre ka;di zmluvnri stranu.

7. iaastnici tejto zml.rvy prehlasqih, Ze prejavy v nei st slobodn6 a v6zne, ptne zrozumitel'nd a uriitd, Ze ich
sp6sobilost na dani pdvny ikon nieje obmedzena, ze si zmluvu p.eairali. sjej obsahom bez vllbrad sirhlasia.
do svo.jimi podpismi potvrdarji.

V Starej Turei, diia 3l.10.2015

Podnijo


