1. Najomea:

obchodné meno:
v zastupeni:
sidlo:

bank. spojenie:
Ocet:
IBAN/SWIFT:
1CO:

DIC:

IC DPH:

zapis :

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
¢.40/15

TECHNOTUR s.r.o.

Ing. Zuzana Petrasova, konatel'ka

ul. Gen. M. R. Stefénika ¢. 380/45, Stara Tura 916 01
Prima Banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600
SK7856000000005811391001/KOMASK2X

36 704 482

202229 1678

SK 202229 1678

Obchodny register Okresného sudu Trenéin,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 17278/R
2. Podnajomea:

meno a priezvisko:
datum narodenia:
trvale bytom:

Statna prislusnost’

¢islo Gétu

adresa pre dorucovanie:

Dejan Drexler

I (or4 plati, ak nic je v tejto zmluve

ustanovené inak

uzavreli v Starej Turej, dia od 01.09.2015, tdto
zmluvu o podniajme bytu

Clanok L.

1. Ndjomcea prenechava podndjomcovi do uzivania byt & [ nachadzajiici sa na B poschodi bytového domu
so stupisnym &islom [[ill 2 orientacnym ¢&islo . Budova, v ktorej sa byt nachadza, postavend na ul. [N v
Starej Turej, je v katastri nehnutelnosti vedena na liste vlastnictva ¢. [§ vedenom pre okres Nové Mesto nad
Véhom, pre obec Stara Turé, katastralne Gizemie Stara Tura, ako bytovy dom postaveny na parcele ¢. [N

2. Byt Specifikovany v predchadzajicom bode 1. pozostiva z predsiene, 1 izby, kuchynského kiata, WC
a kipel’ne, pivnice.

Celkova plocha obytnych miestnosti je 29,06 m2 a plocha ostatnych miestnosti je 2,87 m2.

3. Specifikdciu vybavenia bytu a dopliiujice informacie o stave bytu v ¢ase jeho odovzdania podnajomcovi
obsahuje zapisnica o prevzati bytu zo dita 02.09.2002, vyhotovena k zmluve o ndgjme bytu zo diia 02.09.2002,
na zaklade ktorej uzival podnajomca predmet zmluvy v predchadzajicom obdobi.

4. Podnajomca sa so stavom bytu osobne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave sposobilom slzit’ na dojednany ugéel (uspokojovanie bytovych
potrieb podndjomcu a ¢lenov jeho domacnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedené inak,
bez akychkol'vek vad, poskodeni a podobne.

Clanok IL.

1. Podnajomny vzt'ah sa uzatvara na dobu ur€it, a to od 1. septembra 2015 do 31. augusta 2016.



2. Priviy v stah zalozeny touto zmluvou (dale) tiez “podnajom™) sa Konci uplynutim Casu. na ktory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dale) len
~Obcianshy zakonnik™ alebo skratka “OZ7) sa nepouzije.

3 Pred uphnutim dojednanej doby mozno  podnajom ukonéit len dohodou zmluvnyeh stran alebo
jednostrannym: pravnym ukonom (vypoved, odstipenie od zmluvy) ktorejkoly ek 7o zmluvnych stran za
padmicnok ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. ze pravny tkon treba urobit pisomne. inak
Je neplatny.

301 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. ze vypovedna lehota je 1 mesiac, ak ide o vypoved’ zo strany
podnajomceu. 2 mesiace ak ide o vypoved” zo strany ngjomeu. Vypovednd lehota sa pocita od prycho dna
mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieco in¢. skoncenie podndjmu
v pored o je mozne 7 akéhokolvek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.

302 Ak da najomea vypoved 7 dovodu, ze podnajomea porudil niektort z povinnosti. ktore s v tejto zmluve
osnacenc aho Tosobitné povinnosti podnajomeu™ plati, 7e vypovedna lehota je 15 dni a za¢ina plynut diaom
nasledujucim po dni dorucenia vypovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skuthovo vymedzit tak.
aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom a musi sa vislovne uviest. ze ide o vipoved podla tohto
ustanoy ena spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3,03 Po podane] vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podnajmu je podndjomea povinny umoznit
zaujemeny | o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmie byt
prehliadhou zbytoéne obtazovany.

3.0V pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obcianskeho zakonnika. je ktorakoTvek
s0 mluvnveh stran opravinena od zmluvy odstapit: ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstipeni od
smliny o najme bytu sa pouziji primerane. Odstapenim od zmluvy sa podnajom konci k momentu. ked je
pisomny prejay vole strany opravaenej od zmluvy odstupit’ doruceny adresatovi tj. druhej zmluynej strane.
Ustanos eric § 18 ods. 2 O/, slova ~odstapenim od zmluvy sa zmluva od za¢iatku zrusuje”. sa neuplatni.

1. Po shoneent podnajmu je podndjomea povinny odovzdat predmet zmluvy (¢l 1) najomeovi v stave. v akom
ho prevzal. s pribliadnutim na obvykle opotrebenie. Za porusenie povinnosti veas vypratat byt (&im sa iba na
teely tohto ustanovenia rozumie ~do 2 pracovnych dni po skonceni padnajmu™) je povinny zaplatit zmluvna
pokutu vo vyske 150,- EUR 7a Kazdy. ¢o 1 len zacaty kalendarny tvzden omeskania. Ak podnajomea porusi
povinnost odovzdal” byt v zodpovedajiicom stave, je najomea opravneny sam vykonat alebo zabcspedil
v honanic napravy dodavatel'sky a ziadat' od podnajomeu nahradu.

5. Po shonceni podnajmu nema podnajomea pravo na akikol'vek formu bytovej nahrady.

6. Podnajomea v pripade zaujmu o predizenie podnajomncho pomeru je povinny 2 mesiace pred ukoncenim
podnajmu pisomne poziadat” prenajimatela o predizenic podnajomnej zmluvy.

Clanok TI1.

1. Najomca je povinny odovzdat” podnajomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanic a v tomto stave ho
ni svoje aklady udrziavat to neplati, ak je dalej ustanovené nieco ing.

2 Podnajomen je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu ngjomeovi potrebu tych oprav v byte, na ktore sa

ney ZCahuin ustanoyenia bodoy 3.1 a7 3.5, a umoznit” ich vykonanie.

3.0 Drobnvmi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (dalej len ~drobné oprava™) st opravy bylu.
miestnosti nesluziace] na byvanie. ktora je sicastou bytu. ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia. ako 4]
vemeny drobnyeh sugiastok jednotlivyeh predmetoy sariadenia alebo vybavenia. ktore su uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 7.z, ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia Obcianskeho zakonnika
(dalej len nariadenie™).



3.2 Drobnvmi opravami s aj opravy bytu. miestnosti nesliziacej na byvanic. ktora je sucastou bytu. ich
pristusensivi. zariadenia a vybavenia. ako aj vvmeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia. Ktor¢ nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
FUR. Ak sa vyvhondva na tej iste] veci viac oprav. Ktoré spolu stvisia. je rozhodujiei sicet nakladov na vetky

et opray y.

3.3 Beznou udrzbou bytu (dalej len ~bezna udrzba™) su prace. ktoré sa obvykle vikonavaju pri dlh§om uzivani
briu. miestnosti nesliziace] na byvanie. ktora je siicastou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad  malovanie. napGstanie xvlolitovej podlahy. drétikovanie a pastovanie parkiet. udrziavanic
dreveného oblozenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vimeny zamok a natery ).

30 AL nepde o Cinnosti. ktoryeh spravine vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vyKkonavat
drobne cpravy a beznu udrzbu podngjomea samostatne. Vykonanie drobnych oprav a beznej (drzby.
vysadujice odborné znalosti. je podnajomea povinny zabezpecit' odborne sposobilou osobou disponujucou
platnym opravnenim na vykonavanie pozadovanyeh ¢innosti. Drobne opravy a beznu adrzbu je povinny
vavhonaat (zabezpecit ich vy konanic odborne sposobilou osobou) podnajomea na svoj vlastny tcet.

3.5 Ak s podnajomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo udrzby v pripadoch. ked” mu tato
simluva ukladas aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma najomea pravo tak urobit’ po
predehadzajucom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat od
podnajomen nahradu,

3.6 Opravy a udrzbu plynového kotla v zmysle navodu na jeho prevadzkovanie zabezpecuje podnajomcea
samostatine o na svoj acet prostrednictvom opravneného servisného technika.

11 Podnajomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zavady a poskodenia
Ktore sposobil sam alebo tio Ktori s nim byvaju alebo ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
besodhladne odstranit’. Ak sa tak nestane. ma najomea praveo postupovat primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym sposobom. ze na
veel vzniha shoda alebo ze hrozi venik znaénej Skody. je ndjomea po predchadzajicom pisomnom upozorneni
aprasneny od zmlusvy odstupit.

S Podnapomea a osoby. Ktoré s nim Zija v spolocnej domacnosti. maja popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolocne pricstony a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia. ktorych poskytovanie je s uzivanim byvtu
spojene. Podnajomea je povinny uzivat byl, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozival
plnenia. hiorveh poshyvtovanie je s uzivanim bvtu spojené. Ndjomea je opravineny pozadovat pristup k veci za
ucelom kontroly. ¢ podnajomea uziva vee riadnym spoésobom. Ak podnajomea byt zjavne neuziva. najomea
ma prinve od zmluvy odstapit.

6.1 Vykon pravoa povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy. resp. zo svisiacich ustanoveni vscobecne
saviinyel pravnyveh predpisov. nesmie bez pravncho dovodu zasahovat do prav a pravom chranenveh
zagmon inveh a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat. aby sa v dome vyvtvorilo prostredie
sabespecujuce ostatnym vlastnikom ¢ uzivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
vsetheho, cim by nad mieru primerant pomerom obtazoval in¢ho alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
pray.

7. Podnajomea nice je opravneny dat” predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podnajom., vypozicka. a
pod. ) Porusenie tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstipit.

8. Podnajomen nesmie vy konavat” stavebné tpravy ani inl podstatnt zmenu v byte bez sthlasu ngjomcu. a to
ani na svoje naklady, Za ing podstatn zmenu v byte sa na acely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technickeho, eneractického alebo technologického vybavenia byt resp. bytového domu. PoruSenic tejto
pos innoste opraynuje najomeu od zmluvy odstlpit.

9.0 Podnajomea jo povinny umoznit’ na nevvhnutne potrebny ¢as a v nevvhnutne] miere vstup do byt



zastupeon | ndjomen alebo osobe poverenej vykonavat' adrzbu. za ucclom obhhiadky alebo opravy.
Podnajomca je povinny byt spristupnit aj viedy. ked' sa jedna o opravu spoloénych Casti alebo spolocnych
sariadeni domu pristupnt len 2 byviu. Na tcely montaze a udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody.
plnu aleho inveh plneni ktoryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym spésobom zaznamenava. ako aj na
odpacet nameranveh hodnot. je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domoynikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenveh dodavatelmi tychto plneni. V- pripade
neumosnenia pristupu znasa podndjomea désledky s tym spojené. ktorymi sa rozumeji najmé Shody a
dodatocne naklady. Ktoré v stvislosti s porugenim povinnosti podnajomeu vznikli.

9.2 Podnajomea je povinny dodrziavat” protipoziarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat’ veer na
chodbach a v spoloénych priestoroch domu. ktoré by branili poziarnemu zasahu. dodrziavat zakaz
manipulicic s otvorenym ohiiom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podiapomea je povinny bez zbvtoéného odkladu oznamit” najomeovi zavady na meracich zariadeniach v

byte.

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat najomeovi kazdi zmenu identifika¢nyceh tdajoy vritane &isla actu ako
| smenu poct osab kloré ako ¢lenovia domacnosti uzivaji byt spolu s nim.

0. Povinnosti podnajomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuji za “osobitne povinnosti podnajomeu™ v
smvsle clanku 11 bodu 3.1.2 wejto zmluvy. Ak je porusenie niektorej 7 tychto povinnosti zaroven dovodom
apraviujicim najomeu Kk odstapeniu od zmluvy. plati, ze ndgjomea sa moze sam rozhodnat, ktory 7 dvoch
dostupmy el spasoboy skonéenia zmluvného vztahu pouzije.

Clanok IV.

Lo Zmluvne stramy sa dohodli. 7¢ Ghrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE. ktory je
prilohow zmiuvy,

2. Uhradu za plienia. ktorych poskytovanic je s podndgjmom spojené (dodavka vody a odvod odpadovej vody.
clehtring na osvetlenic spoloényeh priestorov. odvod dazdovej vody) je podndjomea povinny uhradzat
najomeoy 1 zalohovo. vo vyske presne uvedenej v LVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

300U hrady podla bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predehiadza mesiacu, na ktory sa ahrady platia (napr. Ghrady na marec si splatne do 15, februara).

3.2 Ndjonmica je opravneny jednostranne zvySovat: sumu thrady za podnajom (bod 1) najviac o pereento
miery intlacie v uplynulom roku zistené podla indexu spotrebitel'skych cien (podla oficialneho udaja SU SR).
Najomea je opravneny jednostranne upravit’ vvsku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajici zo
smeny prasmyeh predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zmeny trhovyeh cien. alebo zo zmeny druhu.
pripadne rozsahu poskytovanyeh sluzieb. Jednostrannd zmena vysky thrad sa uskuto¢ni dorucenim noveho
FVIDENCNETHO LISTU podnajomeovi.

3.3 N pripade viacerseh pohTadavok plati, ze suma uhradena podnajomcom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky, ktore) splnenie nie je zabezpeéené alebo je zabezpeCené v najmensom rozsahu, inak na
uspohojenic pohladavky najshor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomcom (napr. v prikaze
na chradu a pod. ) sa neprihliada.

L1 Najomea sa zaviizuje vyuctovat zalohové platby raz roéne. najneskor do 31. mdja halendarmeho roka
nasledujiceho po skondeni zictovacieho obdobia. Zactovacim obdobim sa rozumic kalendarny  rok.
V pripade. 7¢ vysledkom vyictovania zalohovyceh platich bude nedoplatok. je podnajomea povinny k jeho
uhrade do 14 dni od doruéenia vyzyvy najomeu.

1.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prey zatl byiu zmluvng strany zaznamenaju v protokole,



S Vaethy penazné pohladavky zmluvnych stran musia byt ubradenc riadne a vcas. Penazny dlh plneny
prostrediicivom penazného Gstavu alebo prostrednictvom postoveho podniku je spineny pripisanim sumy
dlhn na uéel veritela v penaznom Gstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
portsenia tefto povinnosti je strana. ktord sa porusenia dopustila. povinna uhradit” trok 7 omeshkania vo vyske
urcencj predpisom vyvdanym na vykonanie ust. § 517 ods. 2 zakona ¢. 4071904 Zb. Obtianskeho zakonnika
meni neskorsich predpisoy.

6. Ak podnajomea porusi povinnost” uhradit platby uveden¢ v bode 1. (thrada za podnajom) alebo v bode 2.
(uhrada saloh za plienia. poskytovanic ktorych je s podndgjmom spojené) riadne a véas. a porugenic (ejlo
povinnost nenapravi ani v dodatocnej primeranej Iehote poskytnutej mu najomeom. je najonca opravneny
postupos at podla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vyaciovania zalohovych
platieh 1o platt rovnako.

Clanok V.

I Podnajomea berie na vedomie. 7e predmet podnajmu nie je poisteny.

Clianok V.
I Pri skonceni podngjmu uveda zmluvné strany. ktoré s fyzickymi osobami. svoju dalSiu adresu pre
dorucovanic pisomnosti: v opacnom pripade bude korespondencnou adresou adresa ich trvalého pobatu.
Pisomnosti uréené druhej zmluvnej strane jej musia byt dorucené osobne alebo zaslanc postou (kuriérnou
Sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to sposobom umoziujicim overit' snahu o dorucenic pisomnosti. Za
den dorucenia sa povazuje den  prevzatia pisomnosti. Za  predpokladu  dodrzania - postupu podla
predehad zajicich ustanoventi sa za den dorutenia povazuje tiez den. kedy adresat odmietol pisomnost’ prevziat
aleho den. kedy sa zasielka s pisomnostou vratila odosielatelovi ako nedorucitelna 7 akéhokolvek in¢ho

davodu

20 Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanic nema vplyv na povinnost: zmluvnej
stramy zaplatit nahradu Skody: o sa tyka aj $kody presahujuce) vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada

3 ARcholveh zmeny. doplnenia alebo dkony smerujiice k skonceniu zmluvncho vztahu mozu byt platne
viykonane vy lucne v pisomnej forme.

1. Prenapimatel” nie je opravneny zmluvu o podndgjme vypovedat. Sahlas prenajimatela (vlastnika bytu)
< uzavretim podnajomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

5. Vztah najomeu a podndjomen sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o podnajme
byiu. a v pripadoch. ktoré nie st ich ustanoveniami rieSené. pouziju sa podporne ustanovenia paragratoy 663
a nasl. Obcransheho zakonnika.

6. lato zmliva je vy hotovend po jednom rovnopise pre kazdi zmluvnu stranu.

7. Ucastnici wejto zmluvy prehlasujn. 7e prejavy v nej st slobodné a vazne. plne zrozumiteIne a ur€ite. ze ich
sposobilost na dany pravny tkon nie je obmedzena, ze si zmluvu precitali. s jej obsahom bez vvhrad stihlasia.
co svojimi podpismi potvrdzuja,
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