
1. Ndjomcaj

v zastlipeni:
sidlo:
bank. spojenie:
riiet:
IBAN/SWIFT:
rio:
DIi:
Ii DPH:
zApis .

2. Podnijomca:

meno a priezvisko:
dAtum narodenia:
hvale bytom:
St6tna prislusnosd:
dislo OPi
adresa pre dorudovanie:

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
t.75/15

TECHNOT{JR s.r,o.
Ing. Zuzana Petrisov6, konatel'k1
ul. cen. M. R. Srefenik a t.380145,
Prima Banka Slovensko, a.s.
5811391001/5600
sK785600000000581 1391001^<oMASK2X
36 701482
20 2229 16'18

sK20 2229 16',78

Obchodni regisrer Okrerneho sudu frenalL.
oddiel: Sro. vlozka d. 17278m

Ema Bohovicovri

Ltord ptari. ak nie je v tejro zmtule
ustanovend inak

nzavlcli v Starej Turej, dia 30.09.2015, tfro

zmluvu o podn6jme tlytu

ahnok I.

l N6jomca prenecheva podnd.iomcovi do uzivania b)'1t, nachadzajici sa na poschodi bytovdho domu
so sripisq.fon dislom a orienta6njhr dislo Budova, v korej sa b),t nach6dz4 iostaven6 na ul. v
starej rurei, ie v katastri nehnutel'nosti vedefti na liste vlastnictva 6. vedenom p;e okres Nov6 Mesto nad
V6hom, p.e obec Starli Tui4, kalashehe rizemie Staii Tur6, ako b),tovi dom postaveni na parcele i.
2._Bf4 Specifikovani v predchddzajircom bode l. pozost6va z predsiene, 1 izby, kuchynsk6ho krita, WC
a kipel'ne, piynice.
C€lkov, plocha ob].tnich miestnosti j€ 24,42.m,,plocha ostatnich miestnosti umiestnenich v b),te, je 6,90 mr,
piocha ostatnich mieshosti umiestnenich mimo lltu - pivn;cale Z,S0 mr. Celkov6 podiahov{ pfo"irul" Sf,Aim.

3 . Opis prislusenstva a opis sta\,'u b}4u obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bltu.

4._ Podnrijomca sa so stavom bltu osobne obozndmil a podpisom tejto zmlu.\,A potvrdzuje, Ze blt mu bot
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom;liiif na dojednan! riiei luspotojovanie tyovi;ctr
potrieb podnijomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzdevacom piotokori rlstovne uveaeng inat,
bez ahjchl,olvek vdd. poskodeni a podobne.

ilinok II.

l. Podn6jonrni vzt'ah sa uzatvdra na dobu urdit[, a to od l. oLt6bra 2015 do 30. septembra 2016.

2. Privny vziah zaloZeni touto zrnluvou (dhlej tiez ,,podn6jom") sa kondi upl',nutim dasu, na koqi bol



t/ dojednani. Ustanovenie $ 6?6 ods. 2 z'kona i. 4011964 Zb. v meni neskorsich p.edpisov (d'alej len
"Obdiansky /6konnik aleboslrarLa OZ lsa nepou,ije.

3. Pred upl''nutim dojednanej doby mozno podn6jom ukondif len dohodou znluvnich striin alebo
jednostrannim pravnym fkonom (vy/poved'. odstripenie od zm]ury) ktorejkol'vek zo zmluvnich strSn za
podmienok ustanovenich v tejto zmluve; prc vsetky pripady plati, Ze pr6vny ikon treba urobif pisomne, inak
jc neplatni.

3.] I Ak nie je d'alej ustanovene inak plati, Ze vipovedna lehota je 1 mesiac, ak ide o vipoved' zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o vipoved' zo strany n6jomcu. VtipovednS lehota sa podita od prvdho diia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qtpovede. Ak nie je d'alej ustanovene niedo in6, skontenie podni.jmu
vipoved ou je moznd z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3 . I .2 Ak de nAj omca r"ipoved z d6vodu, ie podn6j omca poruS il n iekoru z povinnosti, ktor€ sri v tejto zmiuve
oznaaen6 ako "osobih6 povinnosti podnejomcu" plati, Ze lipovedn6 lehota je 15 dni a zadina pl),nlid diom
nasledujricim po dni dorudenia qipovede. V tomto pripade sa musi d6vod Dtpovede skutkovo vymedzit'tak,
aby ho nebolo mozn6 zamenif_s inlim d6vodom a musi sa vislovne uviest', Ze ide o vipoved'podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dliky qipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podn6jomca povinni umoznif
z6ujencovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomcu alebojeho zestupcu. Podnijomoa nesmie b1't'
prehliadkou zbytodne obfaiovanyi.

3.2 V pripadoch uslanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zikonnika,.ie ktor6kol\7ck
zo zmluvnich str6n opllivnend od zmloy odstupit'; ustanovenia Obiianskeho zakonnika o odsliipeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouzij[r primerane. Odsnlpenim od zmluvy sa podnejom konai k momentu. ked'j€
pisomnli prejav v6le strany opravnenej od zmluvy odstipif doruieni adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie S 48 ods. 2 OZ, slove "odstupenirn od znluvy sa zmluva od zaiiatku z.uSuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnrijmuje podnajomca povinni odovzdaf predmet zmluvy (il. I) najomcovi v stave, v akom
ho pr€vzal. s pdhliadnutim na ob\'ykl6 opotrebenie. Za porusenie povinnosti vdas vyprataf blt (dim sa iba na
L'idely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pmcovnich dni po skonderi podnrjmu")je povim:i zaplatif zmluvnli
pokutu vo viske 150,- EIIR za kazdi, do i len zadaqi kalendimy t'-iZdei omeikania. Ak podnaiomca poruij
povinnosf odovzdad blt v zodpovedaiicom stave, je n6jomca opravneni sem vykonaf alebo zabezpedit'
lykonanie nrpravy dodevatel'sky a Ziadad od podniijomcu n6lradu.

5. Po skondeni podn6jmu neme podnajomca pr6vo na aktkol'vek fonnu blovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z5ujrnu o prcdiZenie podnAjomndho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukondenim
podn6.jmu pisomne po;iadat' vlastnika o predDenie podnijomnej zmlu\y. Vtastnik vsak nie jc povinrry
Ziadosti podnejomcu Whovied.

alinok III.

l. Ndjomcaje povinni odovzdat' podn6jomcovi b).t v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoie nrklady udrziavaf; to neplati, akje d'alej ustanoven€ niedo in€.

2. Podn6jomcaje povinni ozn6mit bez zblodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu qich oprrv v blte, na ktord sa
nevzt'ahu.ji ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a umoZnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v blte siivisiacimi s jeho uzivanim (d'alej Ien "drobnd oprarA") si oprary b),tu,
miestriosti nesliiziacej na b'ivanie, kor6je stdasfou bytx, ich prislusenstv4 zariadenia a vybavenia, ako aj
vlmeny drobnlich siri:jastok jednotlivich predmetov z-ariadenia aiebo vybavenia, kord s[ uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1S95 7,.2., korj'm sa rykonavajt niektor€ ustanovenia Obdianskeho zilkonnika
(d'alej len "nariadenie")-



3.2 Drobntini op.avami si aj opraly bltu, miestnosti nesltiiacej na bltsanie, ktor6 je siidasfoo b)tu, ich

prislusenstva, zariadenia a rybaveni4 ako aj limeny drobnich sidiastok jednotlivich predmetov zariadenia

alebo wbavenia, kor6 nie sri uveden6 v prilohe nnriadenia, ak n6klad najednu opravu neprevisi sumu 250'-
EIIR. Ak sa rrykon6va na tei istej veciviac opr6v, ktore spolu stvisi4je roziodujrici sidet nakladov na vsetky

tieto opravy.

3.3 Be;nor riddbou b',tu (d'alej len "bezna idrzba") $i pr6ce. ktor6 sa obrrykle vykon6vajt pri dlhsom uiivani
bytu, miestnosti neslirziacej na blivanie, kfo.a je sriiastbu b)tu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako

napriklad mal'ovanie, napfsfalie xylolitovej podlahy, dr6tikovanio a pastovanie parkiet, udrz;avanie

dreveniho obloienia stien, oprary vstavan6ho nribytku (opra\,f/ a vimeny z6mok a netery)

3.4 Ak ncide o dinnosti, koqich spr5vne vykonanie spravidla predpoklada odborn€ znalosti, m6ze vykondvat'

alrobne opmvy a behi tdrzbu podnajomca samostame. Vykonanie dmbnich opr:iv a boinej lidrzby,

vyiadu.jtce odbomd znalosti, je podnr{jomca povinni zabezpedif odbome sp6sobilou osobou disponujtcou
platnlim opr6vnenim na q/konevanie pozadovanich dinnosti. Drobn6 opraly a be;nri iidrzbu je povinqV

rykonavat' (zabezpedit' ich vykonanie odborne sp6sobilou osobou) podn:ijomca na svoj vlastni idet

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarA o bezodkladne vykonanie opdv alebo idrzby v pripadoch, ked mu t6to

zmluva ukl;dd, aby tak urobii samostatne aiebo prostrednictvom tr€Iej osoby, ma ndjomca pr6vo tnk urobit' po

predch6dzajtcom upozomeni podnajomcu na svoje n6klady sim (prip. dodavatel'sky) a poZadovaf od

podnejolncu n6hradu-

3-6 Opla\y a ardribu plynoveho kotla v zmysle n6vodu najeho previdzkovanie zabezpeduje podnejomca

samostatne a na svoi fdet prostrednictvom opr6vnen6ho servisn6ho technika.

4.1 Podnijomca je povinny stanf sa o to, aby na predmete zmlulY nevznikla Skoda. Z6vady a poskodenia

kiord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim bivaji alebo ti, ktorim umoinil do bltu pristup' je povinn;i

bezodkladne odstrdnit'. Ak sa tak nestane, me naiomca pr6vo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnijonca uziva predmet zmlury alebo ak trpi uZivanie predmetu zmlu\A takim sp6sobom, Zc ra
veci vznik6 Skoda alebo Ze hrozi vzrik znadnej ikody, je n6jomca po predch6dzajicom pisomnom upozornen{

opr6vnerrj od zmluvy odstipif.

5. Podnijomca a osoby, ktord s nim Ziiil v spolodnej domacnosti, majri popri pr6ve uzivat'blt aj prrvo uzivai
spolo6n6 priestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia, l(orich poskytovalrie je s uzivanim bytu

spoien6. Podnrjomca je povinni uZivat' byr, spotodnd prjestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat'
plienia, klotich poskytovanieje s uzivanim bltu spojen6. N6iomcaje opravneni pozadovaf pristup k veci za

irdelo'n kontroly, di podn6jomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podnajomca blt zjavne neu.iiva, najomca

mri pftivo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vikon prdv a povinnosti wplivajricich z tejto zmlury, resp. zo sr'ivisiacich ustanoveni vseobecno

z6vtznich prAvnych predpisov, nesmio bez plivneho d6vodu zasahovaf do pliv a pr6vom chr6nenjch
z6uimov inich a nesmie bld v rozpore s dobrimi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinn! pri vlikone svojich prev a povinnosti dbat, aby sa v dome vlvorilo prostredie

zabezpedujtce ostatnim vlastnikom ii u:ivatelbm b1'tov rlikon ich prAv. Zriroveri j€ povinni zdrzaf sa

vsetkdho, dim by nad mieru primemnri pomerom obfazoval in6ho alebo dim by vizne ohrozoval qikon jeho

prev-

7. Podn6jomca nie je oprevn€ni dat' predrnet zmluvy do uzivania hetej osobe (d'alsi podn6jom, qipozidka. a

pod.). PoruSerlie tejto povinnosti oprevtiujo nejomcu od zmlu\y odshipif.

8. Podn6jomca nesmie vykonivat' stavebnd ripravy ani int podstatni zmenu v byte bcz sithlasu n6jomcu' a to

ani na svoie n^k|?.dy. Za inf podstatnii zmenu v b]'te sa na irdely tejto zmluvy rozumejri aj zisahy do

technick€ho, energetickeho alebo technologiok6ho vybav€nia blu resp b)'tovdho domu PoruScnie tejto

povinnosti oprAv'5uje n6jomcu od zmluvy odstipit'.

9.1 Podnaiomca je povinni umoznit' na ne\ryhnutn€ potrebni das a v nevyhnutncj miere vslup do bltu



zlistupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej rykonevat' itdtLbr, za lidetom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca.ie povinni b),r spristupnif aj !,tedy. ked- sa jednd o opravu spoLocnjch dasti alebo spotolnloh
zariadeni domu pristupnfi len z b],tu. Na iiely montiLe a ridrzby zariad"nina *eranie spotreby tepla, vody,
plynu- alebo inicb plneni ktorich spotreba sa taklimto alebo obdobnl.m sposobo zamainen6v4 ako aj na
odpodet namerunich hodn6t, je podnrjomca povinqi urnoZnif potrebnli pristup osobam uvedenjm v prvej
vete, domovnikovi. zamestnancom alebo inlim osob6m poverenich aoaiuatetmi dchto plneni. V pripade
ncumoZnenia_ prhtupu zn65a podnajonca d6sledky s tim spojend, ktoryimi sa .ozurn"jLi najma Slody a
dodatodn6 nSklady, ktor6 v srivislosti s porusenim povinnosti pod riiomcu vlikli.
9-2 Podnijonrca.ie povinn! dodrZiavat' proripoziame a ind obdobne predpisy naim:i neodkladaf veci na
chodbach a v spolodnich priestoroch domu. ktore by braniJi pozlarn.mu ,a.ahu. rlod-ziava! zi*az
nranipulScie s otvorenim ohtiom vo vyznadenyich pricstoroch a pod..

9 3 Podnejomcaje povinni bez zbytodndho odkladu ozramit' n6jomcovi zavady ra meracich zariadeniach v
b]'te

() l Podrijornca.ie po\ innj oznamorai najomc,\ i kaTdu /menu idenrifi(acnjch udaio\ \ mrane c,sh uaru ako
r /rnenu poalu o"db klore rko ileno\ ia domarnosri uziraju blr .p,,lu s rrrm.

10. Povinnosti podn:ijomcu uv€den6 v tomto cldnku sa po\azuju za..osobihe povinnosti podD6jomcu,, v
zmysle dltuku II bodr 1.1.2 tejto zmlury. Ak je poruienie nretctorej z richto povinnosti zdrovci dovodom
opraviiujicim najomcu k odstipcnju od zmluvy, plari, i'e najomca ia m6ic srim rozhodnrif, ktoni z dvoch
dostupnich sp6sobov sko denia znllrvndho vlahu pouzije.

allinok IV.

L Zmluvne st any sa dohodli, ie thrada za podnejom je uvedenl na EVIDENaNOM LISTE, k1o{i jeprilohou zmluv\,.

2- Uhradu za plnenia, koqlch posk],tovanieje s podna.jnom spojen€ (dod6vka vody a odvod odpadovej vody.
elektdna na osvetlenie spoloinich priestorov, odvod dazd o;qj vod)).jc podn5jomca povinnj, uhr6dzat
n6jorncovi zilohovo. vo v..iske presne uvedenej \ I]VTDENCNOM LtSiL, troqy.le nritolou zmtuvy.

l:i Y.hllli l".d]: bodu. L a 2. ptati podndjomca prosrrednicrvom inkasa (SrpO), vzdy do 15. ilia mesiaca,ktori predchidza m€siacu, na krori sa ihrady platia (napr. 6hmdy na marec iri splatnd do 15. februrra).

3.2 Ndjomca je opnivneni jednostranne zvyjovaf sumu ihrady za podnejom (bod i_) najviac o percento

:l:i'lnr.':)upl),mrlomfolu,,i5renep.dtainde\usporrebirctil,lctrci*ipoataon.iuf,,"f,1,ujuJusU-snl.r\.Jomca Jc opra! nenj Jednosrarne upra\ il ,") rku_ zdloho\ ej plilby I bod 2.I ak jc nr ro dovod 11p"l1r aiici zo
zmeny prrivnych predpisov, rozbodnutia cenoqich orginov, zrneny trt,or"yct cien, alebo zo mreny'druhu,pri'dne rozsahu poslq,toranl;ch sluzieh. Jed.ostranni zmena visky thrad sa'skutodni dorudelim novihoEVtDENeN EHO LTSTU podnaiornco\i.

:^r. L!:],0-".,_' 
,,:.O:h pohladivot ptari. ./e .urna uhmdena podnajomcom .a pouzije na u.pokojeniepohlaoavk). KoreJ splnenie nie je zabelpeaene alebo jc Tabelpecene \ najmenjom r.rzsahu, inal, na

::p:l"j:"i. pohiadrirky 
.najsk,r sptarnej; na pripadnd in6'urdenie vykonand po"dnijomcom (napr. v prikaze

rra uhmdu J pod.) sa neprihliada.

,{.1 N6.jomca sa zavazuje vyidtovaf z6lohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 3i. m6ja kaicnd6rneho roka
nasledujliceho po skonieni zidtovacieho obdobia. Ztdtovacim obdobf. 

"u 
rozumie kalend6rnv rok

V pripade, Ze lisledkom vylidtovania z6lohovich platieb bude nedoplatok, je p"a"a1".." f"ilr"r,'f.j."f,"rihrade do 14 dni od dorudenia viz\,] )rajomcu.

4.2 Stavy meradiel phreni poskltovanich v sivislosti s uiivanim bltu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bytu zmluvn€ strany zaznamenajri v protokole.



5. Vsetky peiaznd pohl'adavky zmluvnioh str6r inusia byf uhradend riadne a vdas. peiiazni dlh plneni
/ prostrednictvom peiiazn6ho fstavu arebo prostrednicrvom postovdho podniku je splnenli pripisani,n'ffi

dlhu na idet v€.ilelh v periainom istave alebo vyplateniin sumy rllhu verite"lbvi v ttotouoii. v p.ipua'"
porusenia tejlo povinnostije shana, koni sa porule.ia dopustila, povinni uhradif trok z omeskaniu u,i u1iSt.
urienej predpisom vydanim na \,Tkonanie ust. I 517 ods. 2 zakona d. ,10/1964 Zb. Obdianskeho zikonniia v
zneni neskor5ich predpisov_

6 Ak podnejomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedene v bode l. (ithada za podn6jom) alebo v bode 2.
(lih.ada zdloh za plnenia, poskltovanie ktorjich je s podnSjmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posk),tnutej mu najomcom,.je nalomca oprdvnen;i
postupovaf podl'a ust- dl lL bodu 3.1.2 lejto zmluvy. Vo vzfahu k nedopiatku z vyridtovania ziiohovyicir
platieb to plati rovnako.

alfnnk v-

1. Podn6jomca berie na vedomie, Ze predmet podnejmu nie je poisteni.

al,inok w-

1.Pii skondeni podnajmu uvedri zmluvn6 strany, ktor6 si fyzic\fmi osobami, svoju d,alSiu adresrr pre
dortrdovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude korespondendnou adresou adresa 

-ich 
trval6ho pob],tu.

Pisomnosti urden€ druhej zmluvnej strane jej musia blt' dorudend osobne alebo zaslan6 poStou 1tu'r;eirou
sluzbou) na adresu podl'a tejto zmluvy a to spdsobom umoziiujicim overil snahu o doruienje pisomnosti. Zadei dorudcnia sa povaiuje deii prevzatia pisomnosti. za predpokladu dodrzaoia postnpu pod|a
predchSdzajarcich ustaDoveni sa za dei doru6enia povazuje tiez deii, kedt adresar odmietol pisomnosf prevziaf
alebo deii, kedy sa zasielka s pisomnosfou vretila odosielatel'ovi ako nedoruiitelhi z akdhokol'-v;k indho
d6vodu.

2- Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takdto dojednanie neme vplyv na povinnosf anluvnej
strany zaplatiC nrihradu Skody; to sa qlka aj Skody presahujricej vlSku zrnluvnei pokuty. Na zavinenie sa
neprihliadn.

3 Ak6kol'vek zmeny' doplnenia aiebo likony smerujrice k skondeniu znruvn6ho vzfahu m6zu b),1, pratne
vykonand viludne v pisomtej forme.

4. PrenqiimateL nie je oprAvneni zmluvu o podndjme vypovedaC. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bltu)
s uzavretim podnijomnej znluq, bol ndjomcovi dani vop.ed.

5 vn'ah najonrcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho ziikonnika o podnrijrne
bltu, a v pdpadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami riesend, pouZiji sa podpome ustanovenia paragiafov 663
a nasl. Obdianskeho zlkonnika.

6. Tito zmluvaje \,yhotovend pojednom rovnopise prc kaidi zmluvnli stranu.

7. Uiastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze prejary v nej sri
sp6sobilost'na danli priivny 6kon nieje obmedzenri, ie si
do svojimi podpism i potvrdzuj [.

V Starej Tu.ej. dna 30.09.2015
rFr'r ' \t,,'i i ,.. _ .. ..

0en. i,1 ir litt.aintiia,:8r-r/da
01il.,ll i-:ra-, rlrra

Nrijomca
lng. Pet Asovd. konatelka
za TECHNOTUR s.r.o.

.!:Flj'.1:iit 4a.ro.,r'B
l-) \') :.i\:r?t'15/L /-u'L-'--

slobodni a v6,Zne. plne zrozumitelh6 a urdit6, Ze ich
zmluvu preditali, s.jej obsahon bez qihrad slihlasia.

Podndjomca
Ema Bohovicovi


