
ZMLUVA O PODNA.IME BYTU
n.18/1s

l. Ndjomca:

obchodnd mcno: TECHNOTTIR s.r.o.
v zasttpenir lng. Zuzana Petresov6, konatel'ka
,rJlo: ul. Ucn. V. R. irclrnika (. J80 j), \rari fura qlo 0l
bank- spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

Lidct: 5811i91001/5600
IBAN/SWIFT: SK785600000000581 1191001,{aOMASK2X
rao: :t6 ?04 482
Dle : 20 2229 16'78

Ia DPH: sK2o 2229 i.6't8
z6pis : Obchodni register Okesn6ho sfdu Trendin,

oddiel: Sro, vlozka d. 17278lR

2. Podn:ijomca:

meno a priezvisko: Emilia gvoid'arovd
d6tum narodenia:
trvale bylom:
Slalna pri$luSDosl':
disio OP:
adrcsa pre dorudovanie: lati, ak nie je v tejto hnluve

ustanoveni inak

uzavreli v Starej Turej, dia 30.11.2015, trito

zmluvu o podndj me bytu

illinok I.

l. N6jomca prenechSva podnajomcovi do uzivania blt i. nachidzajici sa na byrovdho domu so
srlpisnim aislom a odentadnir! dislo . Budova, v korej sa b)'t oach6dza- postavenri na ul.
Starcj Turej, je v katash'i nehnutel'nosti vedenA na liste vlastnictva d. vedenom pre okres Novd Mesto nad
Vnhom, prc obec Sta&i Ture, katastrALne izemie Stare TLre, ako b),tovi dom postavenli na parcele d.

2. Blt ipecifikovaDi v predchadzajtcom bode L pozostiva zpredsiene,2 izieb, kuchytrsk6ho knta, WC
a kip€l'ne, Spajzo a pivnice. Celko\ a plocha obltnlch- rniestnostrje 34.9J m2 a plocha ostatnich miestnosti
jc 18.48 n'. { elkova podlaho\a plocha b}'tu te 53.41 m .

3. Specifikiciu vybaverlia bytu a dopliiujitce infom6cie o stave bltu v dasejeho odovzddia podn6jomcovi
obsahuje zapisnica o prevzati b)tu zo dia 30.I 1.2010, vyhotoven, k zmhrve o podnajme bltu zo diia
03.12.2010, na zdklade ktorej uZival podndjo ca predmet zmluvy v predch6dzajlicom obdobi.

4. Podn6lomca sa so stavom bylu osobne obozn6mil a podpisom tejto anluvy potvrdzuje, Ze b]1 nu bol
odovzdanli pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slizif na dojedndn:i ii6el (uspokojovanie bytollch
potrieb podnAjonrcu a 6lenov jeho domicnosii); ak nie je v odovzdevacom protokole vislovne uvedeni inak,

bez a$cbkol\ek vdd, poSkodeni a podobne.

alinok II.

l. Podnfiomni vlab sa uzaNrra na dobu uriitli. a to od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016

2. Pravny vzl'ah zaloZeni touto znluvou (d'alej tieL "podn6jorn") sa kondi uplynutim aasu, na ktor"j bol



-
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zdkona d. 40/1964 Zb. v zneni Deskoriich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skatka "OZ") sa nepouziie.

3. Prcd uplynutim dojednanei doby mozno podnaiom ukondit' len dohodou zmluvnich str6n alobo
jednosbaDnin pr6vnym tkonom (vipoved', odstrlpenie od zmluly) ktorejkol\,ek zo zmluvnich str6l za
podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Ze pr6vny ikon treba urobit' pisomne, inak
je neplahri.

3.1.1 Ak nic.ie d'alej ustanoveni inak plati,2e \iipovedn6 lehota je 1 mesiac, ak ide oqipoved'zo strany
podnijomcu, 2 mesiace ak ide o vipoved' zo strany n6jomcu. Vlipovedni lehota sa podila od prvdho diia
mesiaca nasledqitceho po dorudeni qipovede. Ak nie je d'alej rFtanovend niedo in6. skondenie podnrijmu
vjpovedbuje moZn6 z akdhokol'vek d6vodr alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak di n6jomca Uipoved'z d6vodu, Z(3 podn6jomca poruSjl nieklori z povinnosti, ktor6 sri v tejto zmluve
oznadend ako "osobitn6 povinnosti podnejorncu" plati. ie vipovedn, lehota je 15 dni a zadina plynrif diiom
nasledujricinl po dni dorudenia qipovede. V tomto p pade sa musi ddvod rripovede skutkovo Wmedzit'tak.
aby ho nebolo mo;nd zanenif_s inlim d6vodom a musi sa vislovne uviesd. ie ide o vipoved'podl'a tohto
ustarovenia spolu s uvedenim dlZky vjpovednej lehoqv.

Ll.3 Po podanej qhovedi alebo mesiac pred skonienjm podnijmu je podnajomoa povinnj unoZril
zllujcmcovi o pr€najatie prehliadku b]'tu v pritomnosti naiomcu alebo jeho z5stupcu. Podn6jomca nesmie b)d
prehliadkou zb',todrc obfaZovari.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdiarrskeho zrikonnika, je ktordkol'vek
zo zmluvnich str6n opdvnen6 od zmluvy odstipif; ustanovenia Obdianskeho ?akonnika o odstirpeni od
zmluvy o nrljme byu sa pouzijir p.jmerane. Odsttpenim od zmluq/ sa podrt5jonl kondi k molllentu, ked'je
pisomni prejav v6le strany opdvnenej od zmlury odstripif dorudeni adresitovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ. slove "odstirpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnajmu je podndjomca povinni odovzdad predmet zmluvy (dl. l) n6jomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim Da obvykl€ opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vypratat' b)'t (din sa iba na
iriely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skonacni podnajmu")je povinni zaplatif zmluvnir
pokutu vo qiskc 150,- EUR za kaidi, io i len zadaqi kalend6rny t'izdei omeskania. Ak podnejomca poruii
povinnosf odovzdaf b),1 v zodpovedajircom stave, _ie najomca oprSvneni sam vykonaf alebo zabezpedil
vykonanie nripravy dod6vatel'sb/ a Ziadad od podndjomcu Dahradu.

5. Po skoodeni podnajrnu nemf podnejomca piivo na ak6kol'vek fomu bltovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinnj 2 mesiace pred ukondenim
podnSjmu pisomne poziadat' vlastnika o predlZenie podnajonnej zmlur}. Vlastnik viak nie je povinni
:iadosti podndjomcu q'hovief .

iutrok III.

1. Naiomcaje povinni odovzdaf podn6jomcovi blt v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
Da svoje nriklady udrZiavat'; to neplali, akje d'alej ustanovend nie6o in€.

2. Podnijomcaje povinni ozn6mif bez zb)'toin6ho odkladu nijorncovi potrebu tich opr6v v blte, na ktor€ sa
ncvzfahujri ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umoinif ich v.vkonanie.

3.1 Drcbnimi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanin (d'alej len "drobni oprary") st opravy bytu,
mieshosti neshiziacej na bivanie, ktor6 je sidastbu bltu, ich prislusenstv4 zariadenia a vybavenia, ako aj
vimeny drobnich siriiastok .iednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord st uvedeni v prilohe
Nariadenia vlidy SR i. 87/1995 2.2., ktoril]r. sa vykon6vajLi niektord ustanovenia Obdianskeho zikonnika
(d'a1ei 1en "nariadenie").



3.2 Drobnlmi opravami sri aj opravy b1tu, miestnosti nesliziacej na bivanie, ktord je sirdast'ou b)ru, ich
prislusenstva. zariadeDia a vybavenia, ako aj vlimeny drobnich stdiastok jednotliqich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie st uvedend v prilohe nariadeni4 ak n6klad najednu opravu nepreqiii srrnu 250,-
nfiR. Ak sa WkoMva na tej istej veci viac opr5v. ktor6 spolu sivisia,je rozhodldircistdet nekladov na vietky
tieto oplavy.

3.3 Bezl1ou Lidrzbou bltu (dalej len "be;nt ridrzba") sri prbce, kord sa obvykle .lykon6vaji pri dlhsom uzivani
bltu, miestnosti neshiZiacej na bllvanie, kloraje stdasfou bltu, ich prislusenstva, zariadenia a vl/bavenia ako
nap klad mal'ovanie, napirst'anie xylolitovej podlahy, dr6t'kovanie a pastovanie parkiel udrziavanie
dreven6ho obloi-enia stien, opravy vstavaneho nebJ,tku (opravy a vimeny zimok a Mrery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, kloqich sprevne vykonanie spravidla predpoklada odbom6 aulosti. rn6ze vykonevad
drobnd opravl' a beznri fdrzbu podn6jomca samoslatre. Vykolanie drobnich opr6v a beZnej ridrZby,
vyzadujirce odbornd znalosti, je podnijomca povinni zabezpedir' odbome sp6sobilou osobou disponujricou
platnlim opdvnenim na vykonevanie pozadovanich dir]nosti. Drobne opral1 a bezri ndribu.je povinn;i
vykonavaf (zabezpedia ich rykonanie odbome sp6sobilou osobou) podndjomoa na svoj vlastni tiet.

3.5 Ak sa podnejomca nepostare o bezodkladn6 Wkonanie oprdv alebo idrzby v pripadoch, ked'mu &iro
zmluva uklada, aby tak rrrobil samoslatne alebo prostrcdnictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobif po
predchrdzajicom upozomeni podnejomcu na svoje n6klady sim (prip. dod6vatel'sky) a poiadovaf od
podnlijomcu nehradu.

,1-t Podnrijomcaje povinni starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zevady a poskodenia
ktor6 sp6sobil sim alebo ti, kiori s nim blivajir alebo ti, ktorim umoZnil do bytu prisrup, je povirri
bczodkiadne odstranit'. Ak sa tak nestane, mri nrijomca pr6vo postupovat'primemne podlb bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomca u;iva predmet anluvy alebo ak trpi uiivanie prednetu zmluvy takim sp6sobom_ Ze na
veci vzniki lkoda alebo Ze hrozi vznik mainej Skody,je n6jomca po predchddzajircom pisonlnom upozomeni
oprivnenli od zmlur,y odstipif.

5. Podrljomca a osoby, Llor6 s nim ii.jir v spoloinej dom6cnosti, maji popri pr6vc uZivaf blt aj pr6vo uiivat
spolodD6 priestory a zariadenia domu, ako aj poiivat' plnenia, ktorjich poskytovanie.je s uztvanim bltu
spo.jcn6. Podnijomca je povimi uiivaf blt, spoloand priestory a zarjadenia domu riadne a riadne po:ivad
plnenia, ktolich posk]lovanieje s uzivanim bytu spojend. Naiomcaje opiivneni pozadovar'pristup k veci 7a
iielom kontroly, ii podnijomca uziva vec riadnym sp6sobont. Ak podn6jolnca blt zjavne nerdiva, n6jomca
md pr6vo od zmluvy odstirpif.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti vyplivajtcich z tejto zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanovent vseobecne
ziviiznlich prdvnych predpisov, lresmie bez pravneho d6vodu zasahovaf do pr6v a pr6vom chrdnenich
z6ujmov inich a nesmie byf v rozpore s dobrimi mravmi.

6.2 Podnejomca je povinni pri qikone svojich prAv a povinnosti dba{ aby sa v dorne v}tvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnim vlastnikom di uzivatelb b!'tov qikon ich pr6v. Ztroveii .ie povinni. zdrZaf sa
vsetkiho, dim by nad micru primeranri pomerom obt'azoval in6ho alebo iim by vezne ohrozoval {ikon jeho
prrv.

7. Podndjomca nie je opravneni daf predmel zmluvy do uiivania rretej osobe (dalsi podDajom, vipozidka. a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6viujc n6iomcu od zmluvy odstiipit'.

8. Podndiomca nesmie vykonavat' stavebnd fpraly ani inli podstatni zmeDu v bye bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inli podstatnii zmenu v blte sa na idely tejro zmluvy rozumeji aj zrisahy do
technick6ho, energetickdho alebo technologickiho vybavenia bltu resp. bltovdho dornu. porusenie tejto
povinnosti opraviuje nrjomcu od zmluvy odstipit'.

9.1 Podn6jomca je povi ni umoznit'na nevyhnutne pohebni das a v ncryhnutnej miere vstup do bytu
zastLrpcovi nejomcu alebo osobe poverenej lrykon6vat' idribu, za ilielom obhliadky alebo opraly.
Podndjonca je pov;nni b]'t spristupnit' aj \,tedy, ked'sajedna o opravu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni donu pristupnn len z bylu. Na 

'idely 
mont6ze a tdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,



plyrlu alebo inich p,neni ktodch spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zamameneva, ako aj na

odpoiet nameranich hodn6t, je podnrijomca povinni umoznif potrebni pristup osobem uvedenim v prvei

vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlim osobr{m poverenjch dodivatel'mi qichto plneni. V pripade

n€umoznenia pristupu znaSa podnijonca ddsledky s litn spojen6, Lloqtmi sa rozumejir najma Skody a

dodatodn6 n6klady, ktor6 v stlvislosti s poruserlin povinnosti podnrjomcu vznikli.

9.2 Podnejomca je povirni dodrziavat' profipoziarne a ind obdobn6 predpisy najma neodkladaf veci na

chodbich a v spolodnich priestorcch domu, k1or6 by branili poziamemu zisah]u, dodriiavat zi&az

manipul6cie s ofvorenim ohiiom vo vyznaienich priestoroch a pod..

9.3 PodnAjonca je povinni bez zbltoaD6ho odkladu oznamid nAjomcovi z6vady na meracich zariadeniach v

byte.

9.,1 Podnejomcaje povinni oznamovat' nejomcovi kazdri zmenu identifikadnich irdajov vratane disla tdtu ako

i zmenu podtn os6b ktor6 ako 6lenovia don6cnosti uzivaji b)'t spolu s nim.

10. Povinnosti podnijonc! uvedend v tomto alSnku sa povazujli za "osobihd povinnosti podDijomcu" v
zmysle dli ku II bodu i-l.2 tejto zmluly. Ak je poruienie niekorej z qichto povinnosti zA.oveii d6vodorl
oprdvriujtcjn nijomcu k odstupcniu od zmluw, plati, Ze nijomca sa m6Ze s6m rozhodnirt', ktoli z dvoch

dostupnich sp6sobov skondenia znluvneho vzlahu pouziie.

alinok Iv.

L Zmluvne strary sa dohodli, ie ttI\ada za podlr6jom je uveden6 na EVIDENaNOM LISTE, ktori je
p![]gbe! alluvy.

2. I hradu /.r f'lnenia. LloDch po.kyrovanie je . nudnajmorn rpoienc rdoddtka ll V a I K. \JJ) a od!od
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priestorov. odvod daid'ovej vody) je podnrijomca
povinn! uhr6dzaf ndjomcovi zelohovo, vo qlske presne uvedene-i v EVIDENCNOM LiSTE, ktory.ie
prllqbau zmluvy.

3.1 Uirrady podlh bodu L a 2. plali podniljomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dis mesiaca,
ktolf predchedza mesiacu, na ktori sa fhrady platia (napr. Lihrady na september si splatr6 do 15.

augusta).

3.2 Najomca je opravneni jednostranne zqlSovaf sumu ribrady za podn6jom (bod l.) najviac o percento
miery iiflrcie v uplynulom roku zisten6 podl'a ind€xu spotrebitel'skich cien (podl'a oficir:ilneho ndaja SU SR).
Nrijonca je oprSvnenlijednostranne upravif ljiku z6lohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vypllvajiroi zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenotich org6nov, zmeny frhoqicb cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu posh,(ovanich sluzieb. Jednostranne zmena visky rihrad sa uskutodni dorudenim nov€ho
EVIDENdNEHo LISTTJ podnajomcovi.

3.3 V pripade viaceryrch pohl'adevok plati, Ze suma uhraden6 podn6jomcom sa pouzije na uspokojenie
pohl'ad6vky. ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpeden6 v najnensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'addvky najsk6r splalnej; na pripadnd ine urdenie rykonan6 podnrijomcom (napr. v prikaze

na rihmdu a pod-) sa reprihliada-

4.1 N6jomca sa zav:izuje vyirdtovat' zelohovi platby raz rodne, najnesk6r do 31. mrija kalendrimeho roka

nasledujriceho po skondeni zr:dtovacieho obdobia. Zfidtovacim obdobim sa rczumie kalend6my rok.

V pripade, Ze tisledkom vyiidtovania zrilohoqich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca poviini kjeho
irhrade do 14 dni od dorudenia {iz\y n6jomcu-

4.2 Stavy meradiel plneni poslq^ovanich v stvislosti s uzivanim b)'tu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdaai
a prev2di bltu zmluvn6 stmny zaznameMjti v protokolc.

5. Vietky peia:r6 pohl'adevky znluvnich str6n musia byd uhnden6 riadne a vdas. Peiiai-ni dlh plneni
prostredllictvom peiazndho irstavu alebo prosffednictvom postovdho podniku je splneni pripisanim sumy



dlhu na irdet veritel'a v peiiaznom istave alebo \.yplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti V pripade

poruienia tejto povinnosti je strana. ktorS sa poruSenia dopustila, povinne ubradil irrok z omeskania vo viSke

urdenei predpisom Wdanim na \ykonanie ust $ 5i7 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb Obi:ianskebo z6konnika v

zneni neskoriich predpisov.

6. Ak podn6jomca poruii povinnosf uhradif platby uvedend v bode l (llhrada za podn6jom) alebo v bode 2.

(ilhrada zfloh za plnenia, poskltovanie ktorich je s podnlljmom spojend) riadne avaas' aporusenie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poslqtnute-i lnu nijoncom' je n6jomca opr6vnen!

postupoval podi'a ust. dl. IL bodu 3-1.2 iejto zmluvy. Vo vzdahu k nedoplatku z vyrldtovania zilohoqich
plalieb to plati rovnako.

alinok v.

L Podn6jomca berie na vedonie, Ze prednet podn6jInu niejc po;steni

aunokVI.

L Pri skordeni podniljmu uvedi zmluvn6 strany, ktor6 sir lzicklrri osobami, svoju daliiu adresu pre

doruiovanie pisomnosti; v opainom pripade bude kore{pondeninou adresou adresa ich trvaliho pobytu'

PisomDosti urien6 druhei zmluvnej strale jej musia b)d dorudend osobnc alebo zaslan6 postou (kuridmou

sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to sposobon unohiuiircin overif snahu o dorudenie pisomnosti Za

clei doru6enia sa povazuje deii prcvzatia pisomnosti. Za prcdpokladu dodrZania postupu podl'a

predchidzaitcich ustanoveni sa za deii dorudenia pova;uje tie' den, kedy adres6i odmietol p{som osi prevziat'

ul"bo d"il, k"dy sa zesielka s pisomnostbu vr6tila odosielatelbvi ako nedoruaitelha z ak6hokol'vek in6ho

d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnosa zmluvncj

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tika aj Skody presahqiircej visku zmluvnej pokuty Na zavincnie sa

neprihliada.

i. Akdkol'vek zmeny, doplnenia alebo rikony smerujnoe k skondenju zmluvndho vzt'ahu m6zu byt'platne
vykonarr6 v..iludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatet'nis je oprevneni zmluvu o podn6jme vypovedaf. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dani voprcd.

5. Vzfah nijomcu a podn6jomcu sa riadi toDto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z5konnika o podnijme
bytu. a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesen6, pouZljir sa podporne ustanovenia paragrafov 663

a nasl. Obiianskeho zikonnika.

6. Teto zlnluvaje \yhotovenA pojednom rovnopise pre kaidir zmluvni stranu.

7. idastnici tcjto zmiuvy prehlasuji. ze prejavy v nej sri slobodnd a vdzne, plne zrozumitelh6 a urditd,;e ich

sp6sobilosf na danli pftivny ikon nieje obmedzen6, ie si zmluvu preditaii, sjcj obsahom bez vihrad sthlasia,
ao svojimi podpismi potvrdzuji.

V Starei Turei, dia 30.11.2015

Nijomca
lng. Zuzana Petrasovi, konatel'ka
za TECHNOTUR s.r.o.

u,,,1.; !fu'a
Podnijomca

Emilia Hvozdarovi


