
l. N6jomca:

obohodn6 meno:
v zastupeni:
sidlol
bank. spojenie:
idet:
IBAN/SwllT:
leoi
Dti:
Ii DPHj
zdpis:

2. Podndjomca:

meno a priezvisko:
d6tum narodenia:
trvale bytom:
Stetna prisluSnosfl
dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

uzavreli v Staryi Turej, dria 31.12.2015, tfto

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.7 t16

TECHNOTUR s.r,o.
Ing. Zuzana Petr65ov6. konatel'ka
ul. Gen. M. R. Steflinika d. 380/45, Stard Turri 916 01
Prima Banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600
sK7856000000005E r r 191001,(OMASK2X
36 704 482
20 2229 t678
sK20 2229 1678
Obchodni register Okesndho stdu Trendin,
oddiel: Sro, vlozka d. I7278,R

korA plati, ak nie ie v teito zmluve

zmluvu o podniime bytu

alnnok I.

l: w;'J,"J:*rX"i#'J#:l'i i'^ff 'flf":*;: i,:ti:ltfi ;:l#t*l: :T:i"Hi
Starej Turcj,je v katastri nehnutel'nosti vedend na lisrc \,lastnictva c. I vedenom pre okres Nov6 Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Tur6, katastrdlne izemie Star6 Turi, ako bltovi dom postavenli na parcele d. !
2. B1t ipecifikovanly' v predchAdzajircom bode l. pozostava z predsiene, 2 izieb, kuchyne, WC a kipel'ne,
bal]. komory a pivnice. Celko\,a plocha obltnich 

-miestn osti je 37,42 m, a plocha ostatnich mieshrosri je
20.25 nr . aelkorA fodlahovd plocha blru jc 57.67 mr.

3. Specilikiciu vybavenia bltu a dopliiujiice informrcie o stave b),tu v dasejeho odovzdania podn6jomcovi
obsahlje zipisnica o prevzatj bltu zo dia 04.01.2007, qrhoroven6 k zmluve o n:ijne b],tu zo a;a OZ.O:I.ZOOI,
na zekhde ktorej uiival podn6jomca predmet zmluvy v predch6dzajtcom obdobi.

4. Podnajomca sa so stavom bytu osobne obozn6mil a podpisom tejto zmluly potvrdzuje, i_e b],t mu bol
odovzdanf pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sliiif na dojednani ridel (uspokojovanie b)lor1ich
potrieb podnajomcu a dlenovjeho dom6cnosti); ak nie je v odovzd6vacom protokole \"islovne uvedend inak,
beu all chkolvek vrid. po:Lodenr a podobne.

il6nok rr.

L Podndjomnli vztiah sa uzatv6ra na dobu urditu, a to od l. januira 2016 do 31, dec€mbra 2018.

2. Pr6vny vzdah zalozeni touto zmluvou (dalej tiez "podnejo'n") sa kondi uplynutim dasu, na ktori bol

llelena Nemcovri

ustanoven6 inak



dojednanli- Ustanovenie $ 676 ods. 2 zdkona d. 4011964 Zb- v zneni neskorsich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnik" alebo skratka "OZ") sa nepouzije.

3. Pred uplynutiil dojednanej doby moZno podniijom ukondif l dohodou zmluvnlich st6n alebo

jednostranriyim prevnym tkonom (vipoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich strin za

podnienok ustanovenllch v tejto zmluve; prc vsetky pdpady plati, Ze prevny irkon lreba uobit'pisomne- inak

.je neplatni.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, ie vipovedn6 lehota je 1 mesiac, ak ido o vipoved zo strany

podnijon:cu, 
_2 

mesiace ak ide o qipoved' zo strany nijoncu. Vipovedn6 lehota sa poiita od prvdho dira

nesia;a nasleduiirceho po dorudeni vipovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo io6, skondenie podnijmu

vipovedouje mozni z ak€hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3. i.2 Ak d6 nejomca v.ipoved' z d6vodu, ie podnajomca porusil nieLlorir z povinnosti, ktord stl v tejto zmluve

omaden6 ako i osobitn6 povinnosti podnSjomcu" piati, ie vipovednA lehotaje t5 dni a zadina pl]'nit'dnon
nasledujicim po dni dorudenia qlpovede. v tomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo \Ymedzia tak,

aby ho_nebolo moind zamenif _s injm d6vodom a musi sa qislovne uviesf, ie ide o qipoved'podl'a tohto

ustanovenia spolu s uvedenim dltky vipovodnej lehoty.

3.1.3 Po podanej vjpovedi alebo mesiac prcd skondenim podntjmu je podn6jomca povinni umozlit'

,,iujencovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho zastupcu. Podn6jomca nesnie b)'t'

prehl iadkou zbltoane obf azovani.

3.2 V pripadoch uslanovenich v tEto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je kor6ko;'vck

zo zmiuvnlfch stren opiivnene od zmluvy odstupif; ustanoveDin Obdianskebo zrikondka o odstupeni od

'mluu1, 
o najme bltu sa pouliiri primerane. odstipenim od zrrrlulry sa podlSjom konii k momentu. ked'je

p;so-ny pre.lau v6le straiy oprSvnenej od zmluvy odstripif doruieni adresetovi tj druhej zmluvnei strane'

Urtuno,n"ni" 5 48 od". 2 OZ, slov6 "odstriponim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje". sa leuplatni.

4. Po skondeni podn6jmuje podn5jomca povinni odovzdaf predmel zmlu\y (il. I) ndjomcovi v stave, v akom

ho prevzal. s prihliadnuiim na ob\.ykl6 opotrebenie. za poruseDie povinnosti vaas rlpratat'blt (dim sa iba na

irdely tohto uitanovenia rozumie ..do 2 pracovnlich d.i po skonieni podn6imu") je povi ni zapialii zmluvnir

pokutu vo aiske 150,- EIIR za ka;dj, io i len zaiat'j kalendimy t'.izdei omeskania. Ak podnijomca poruSi

povinnost odovzdad b14 v zodpovedajiicom stave, je n6jomca opravneni sem vykonaf alebo zabezpeiil

vykonanie napraly dodivatelslry a Ziadat'od podn6jomcu ndhradu.

5. Po skondeni podn,jmu ncm6 podn6jomca prevo na akikoh/ek fomr byiovcj lr6hrady-

6. PodrSjomca v pripade ziujmu o prediienie podnijomn6ho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukonaenim

podn6jmu pisomne poziadaf vlastnika o prediZenie podnijomnej zmluvy. Vlasmik viak nie je povinni
;iadosti podnejomcu vyhoviet'.

al:inok III.

1. Najomcaje pov;nni odovzdat' podn6jomcovi blt v stave sposobilom na riadnc uZivanie a v tomto stave ho

na svoje nriklady udrZiavad; to neplati, akje d'alej ustanoven€ niedo in6.

2. Podn6iomcaje povinni oznSrnii'bez zbltodn6ho odkladu nSjomcovi potrebu lich oprav v byte' na ktor6 sa

ncvzfahuji ustanovenia bodov 3.1 a2 3.5, a umoinit'ich rrykonanie.

3.1 Drobnimi opravami v bye sirvisiacimi s jeho uiivanin (d'alej len "drobnd opravy") sir opravy b)tu'
miestnosti"nesliiiacej na bi'vanie, ktori je sldasdou b]tu, ich prislulenstva, zariadenia a vybavenia, ako ai

qimeny drobnjch sr.idiastok jednotliqtch predmetov zariadenia alebo vybavcnia' ktor6 si uveden6 v p lohe

i.iariadenia vl6dy sR d. 87/1995 2.2., ktorlm sa rykonrivajri niekto.e ustanovenia obdianskeho zikonnika

(d'alej len "nariadenie").



/

3.2 Drobnimi opravami sir aj opraw bytu, miestnosti neslliziacej na b:i'r'anie' 
-ktord 

je sirdast'ou bytu' ;ch

;.iril;;;, zariadenia a vylavenia, ako aj v'imeny drobnich sidiastok.jednotlivich predmetov zariadenia

It"to uyUuu"ni", ttore nie si uvedene v priiohe nariadeni4 ak neklad najednu opravu neprevlisi sumu 250r

;:id. ;k;;;ti";t"".a tej istei veci vi;c oprev, ktord spolu srivisi4je rozhodujrici sidet n6kladov na vSetkt

tieto opr:r\y.

3.3 Beznou irdrzbou bytu (d'alej len "beZn6 nddba') sri pnice, ktor6 sa obvykle rykonivqiir pri dlhsom uiivani

Lrtu- miestnosti nestiLZiacei na byvanje, ltordje sridasdou byrr' ich prislusenstva' zariadenia a rYbavenia ako

;:;;'J;;;;l:"'r;;;. nui,i.ru'ii. utoti,o'"j podlahl. drotikoranie i1 pa\rotarrie psrlier' udr/ia\anie

J,irenet.outorenia-rien,opratyr'taranch^rrabykuloprd\)arjmerllzamolaniterl)

i-4 Ak n€jde o dinnosti, ktorich spr6vne qLonanie spra\ idla predpoklade,odborne rnalost;' m6ie rykoDSvaf

;;;il;i*.,y u o";n,i ,:lorztu 
'poonrjomca samoshtne Vylonanie drobnlch opdv a beznej irdrzby'

'v!"i"j.rJ" 
liu"-e aralosti, je podnlijomca povinnj zabezpecif odbome spf'sobi)ou osobou disponujticou

olutnr'n op,u.n.,'it na qloni\arric pozadoianSctt cimo't' Dr'bnc oprrr) a beTnir L'lr7bu je po\irrn)

i *"i,,lt 
"ilt 

t l*p.. ii ich vl konan ie od bome sposobilou osobou) podn6jomca na svo; vlastri [det'

3.5 Ak sa podnejonca nepostarii o bezodkladn6 \ykonanie oprev alebo idrzby v pripadoch' ked' mu t6lo

zmtuua *taaa, aty tat ur;bil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby' ma niiomca pr6vo tak urobif po

;;;J;;r"J,1;;;'rp"tomeni podnejomcu na svoje n6kladv sim (prip dodevatel'skv) a pozadovad od

podnajolncu nehradu.

,l-lPodn6jomcajepovinnistarafsaoto,abynapredmotezmluvynevzniklaSkoda.Z6vadyapoikodenia
ti-e .poi"lif s"6m alcbo ri, ktori s nim bi'vajir alebo ti. ktorim umoinil do brtu pristup, je povimli

bezodkiarlne odstrdnit'. Ak sa 1ak nestane' ina n6iomca prevo postupovat' primera e podl'a bodu 3 5

4.2 Ak podn:ijomca uziva prealmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu.znluvy lakim spdsobom' ie na

veci vzrik5 Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnej ikody, je najomca po predch6dzajiicom pisoln{on upozomoni

oprdvneni od zmluly odstupit'.

5. Podni.jomca a osoby, ktor6 s rim Zijir ! spoloinej dom^cnosti' majir popri pr6'\'e uzivat' byt aj priYo uiilaf
.p"f"l"d p.i""*V a 

"zariadenia 
domu, ako aj po2ivaf plnenia' kto4ich pos\'tovanie je s uZivanin bltu

ri"j"tJ. d"aU"i"* te povinni uZivaf b1t, ipoloin6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivaf

pi.l"i", Lt"'tt"ii p*tytovan ie je s uZivanim byu spojen6 N5jomcaje opravneni pozadovat' pristup k veci 7a

i't"forn'tout-ly, Oi podrrijomca uiiva vec riadnym sp6sobom' Ak podn6jomca blt ziavne neuziva n6jonca

me pr6vo od anluvy odstipit'.

6.1 VikoD prev a povinnosti rypljvajircich z teito zmluvy. resp zo suvisiacich ustanoveni vseobecne

,auarii"h p'.a*v"t, predpisnu, nesmii bsz prrvneho d6vodu zasahovat'do prriv a pr6vom chrllnenich

z6ujmov inich a nesmie byt v rozpore s doblfoni mravmi

6.2 Podnejomca je povinni pri [ikone svojich prav a povinnosti dbat', aby 1 v dome vytvorilo prosredie

,.t,"rp"tr;i'"" o.totnyt]t ulu-ttn;fot" di uzivatelbn b)'tov fikon ich pr6v- Zi|ovei je povinDi zdriad sa

vSett iho, ii,n Uy nad ,nieru primeranir ponerom obfazoval in6ho alebo dim by vizne ohrozoval vikon.ieho

pr6v.

7. Podnijomca nie je opr6vneni dat' predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'nl(i podnijom' vipozidka a

pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viiuje nejomcu od zmlury odstripil'

8'Podndjomcanesmielykoniva.stavebndlpralyaniinipodslatnfzmenuvb}.tebezsrihlasun6jomcu'ato
anl na sluole ndklady. Za in{ podstatnir zmenu v byle sa na irdely tejto zmluw rozumcjf aj zesahy do

,""l"i"fefri, 
"n".g"ii"kiho 

alelo technologick6ho vybavenia bltu resp bltov6ho domu- Porusenie tejto

povinnosti opraviuje n6jomcu od zmluvy odstupit'

9.1 Podn6jomca je povinni umoinif na neryhnulne potrebni ilas a v nevyhnutnej miere vstup do b!'tlr

z6stupcovi nijomcu alebo osobe poverenej lykon6vat idrilu, za idelom .obhliadky 
alebo opravy'

i"i"l:ol"*:.1 p*f""y blt spristup;it' aj \"tedy, ked' sa jedn6- o opravu spolo6nich iasti alebo spolo6nfch

,u.;uA""n; do-u'pf.tupnn len z b1tu. Na fdely montize ; ndrzby zariadeni na meranie spotreby tep]a' vody'



plynu alebo inich plneni ktol;ch spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamen6va, ako aj na

odpodet nameranich hodn6t, jc podn6jomca povinni umoznit' potrebni pristup osobam uvedenim v prvej

// \'cre, ,lomovniko\ i, zamestDancom alebo inim osobam poverenich dod6vatelmi qichto plneni. V pripade
/ neumoinenia prisrupu mdsa podn6jomca d6sledky s qim spojen6, ktodmi sa rozomejri najma skody a

dodatodn6 n6klady, ktor€ v sirvislosti s poruSenim povinnosti podn6jon,cu vmikli.

9.2 Podnijooca.ie povinni dodrziavaf protipoiiarne a in6 obdobni predpisy najme neodkladaf veci na

chodbiich a v spoloinich priestoroch domu, klord by branili poziamemu zesahu, dodrziavat' z6kaz

manipul6cie s otvorenim ohiiom vo lyzradenich priestoroch a pod.

9-3 Podnr.jomca je povinni bez zbytodndho odkladu ozrSmii nrijomcovi ziivndy na meracich zariade iach v
b)4e.

9.4 Podnrijorncaje povinny/ oznamovad nfjomcovi kaZdri znenu identifikadnich ndajov vr6tane disla ri6tu ako

i znenu podtu os6b ktor6 ako ilenovia domrcnosti uzivaiir b)'t spolu s nim.

10. Povinnosti pod#jomcu uvedene v tonlto 6t6nku sa povazujir za "osobjtn€ poviDnosti podn6jomcu" v

zmysle dldnku II bodu 3 12 teito zmlu!l/. Akje porusenie niektorej z tichto povinnosti zaroveii d6vodom

opr6viujircim nuijomcu k odstipeniu od zmluvy, plati,;e nSjomca sa mdie sem rozhodntf, ktoDr zdvoch
dostupnich sp6sobov skondenia zmhvnelo vzfahu pouzije.

CIinok Iv.

l. Zmluvnd straru sa dohodli, Lr ihrada za podnrijom je uveden6 na EVIDENiNOM LISTE, ktod je

P4qhau zmluv]'.

2. Uhradu za plnenia- klorlch po.kyo\arie je s podndimom spojene rJodJrka llJV a UK. rodl a odr,'d
odpadovoi vody. eleklrina na osvetlenie spolodnich priestorov. odvod daZd'ove,j vody) je podn6jomca

poviini uhrAdzaf najomcovi zilohovo, vo viske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE, ktori je
prilohou zmluvy.

3-1 Uhrady podl'a bodu i. a 2. plati podn6jomca proshednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. dia mesiaca,

ktori predchidz| mcsiacu! na ktori sa fhrady platia (napr. thrady na september sri splatn€ do 15.

augusta).

3.2 N6jomca je oprdvneni jednostranne zvysovat' sumu rihrady za podndjom (bod l.) najviac o percento

miery infldcie v upl),nulom roku zistend podl'a indexu spotrebitel'sh;ch cien (podl'a oficidlneho irdaja SU SRl.
Nejomcaje oprivnenijodnostranne upmvit'visku zrilohovej plaiby (bod 2.) akje na to diivod raplti.r'a.jirci zo
zmeny prrivnych predpisov. rozhodnutia cenolich org6nov, zmeny trhovich cjen, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poslqtovanich sluzieb. Jednostranna zmena vli3ky ihrad sa uskutoani dorudenim novdho
EVDENdNEHO LISTU podnajomcovi.

1.3 V pripade vjace{ch pohl'adiivok plati, ie suma uhradenri podnrijomcom sa pouiije na uspokojenie
pohl'adevky, ktorej splnenie nie je zabezpedeni alebo j€ zabezpedend v najmen5om rozsahu, inak na

lLspokojenie pohl'adivky najsk6r splatnej; na pripadne jnd urie ie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze

na rihradu a pod.) sa neprihliada.

,1.1 N[jomca sa zavdzuje vyiritovat' zilohov6 platby mz rodne, najnesk6r do 3]. m6ja kalendimeho.oka
nasleduiirceho po skondeni ziitovacieho obdobia. Zirdtovacim obdobim sa rozumie kalenderny rok.
V pripade, Ze {isledkom vyfdtovania zaloho{ich platieb bude nedoplatok, je podnijomca povinni kjeho
thrade do l4 dni od dorodenia qizvf n6jomcu.

4.2 Stav-v meradiel plneni poslq'tovanich v sirvislosti s uiivanim bltu (napr. vodomer a pod-) pri odovzdani
a prevzati bytu znluvnd strany zaznamenajri v prctokole.

5. VSetLl penazn€ pohl'adavky zmluvnich stran musia byt' uhradend riadne a vdas. Penazni dlh plneni
prostrednictvom peiazn6ho istavu alebo prosfednictvom poitov€ho podniku je splneni pripisanim sumy



dlhu na tdet veritel'a v peiaznom istave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnostije strana, ktore sa porusenia dopnslila, povirlnd uhradit'lirok z omcskania vo viike

/ uraenej predpisom \ydan) m na vykonanie ust. $ 517 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v
/ znen r neskoraich predpiso\.

6. Ak podnijonca poruii povinnosl uhradif platby uveden6 v bode I. (lhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(nhrada z6loh za plnenia. posll'tovanie ktotich je s podnrjmom spojend) riadne avdas, a porusenic tejto
povinnosti nenapmvi ani v dodatodnej primeranej lehote poskltnute.j mu ndjomcom, je ndjonrca opravneny
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmlury- Vo vzfahu k nedoplatku z vyirdtovania z6lohovich
platieb to plati rovnako.

tHnok V.

1- PodnSjomca berie na vedomie, Ze predmet podnijmu nieje poisteni.

alinok VI.

L Pri skorideni podn6jmu uvedri zmluvn6 strany. ktor6 sn ryzickim' osobami, svoju d'alSiu adresu pre
doru6ovanie pisomnosti; v opainom pripade bude koreipondendnou adresou adresa ich trval6ho pobltu.
Pisomnosti urdeni druhoj zmluwej shane jej musia byt' dorudeni osobne alebo zaslan6 poitou (kuri6mou
sluzbou) nn adresu podla tejto znluvy a to sp6sobom umoiiujicim ove.it'snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deii dorudenia sa povazuje deii prcvzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podl'a
predchidzajfcich ustanoveni sa za deii don:denia povaZuje tieZ dei, kedy adreset odni€tol pisomnost' prevzial
alebo deii, kedy sa zis;elka s pisomnostbu vr6tila odosielatel'ovi ako nedoruditel'n6 z al6hokol'vek in6ho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto znluve hovori o zmluvnej pokute,
strany zaplatit' nrihradu Skody to sa tika aj Skody
neprihliada.

tak6to dojednanie nemi vplyv na povinnost' zmluvDej
prevhujucej r jsku,,mlur nei pokurJ. Na za\ incnic .a

3. Ak€koh/ek zmeny, doplnenia alebo ikony smenrjrice k skondeniu zmluvniho vzt'aiu m6iu byt'platne
vykonan6 viludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel' nie je opravneni zmluvu o podn6jne \ypovedaf. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika btru.)
s uzavretim podnijomnej zmluvy bol n6jomcovi dani vopred.

5. Vzl'ah n6jomcu a podnijomcu sa riadi touto zmlurou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika o podnijme
b)'tu, a v pripadocb, ktor6 nie sri ich ustanoveniani riesen€, pouiijri sa podpome ustanovenia paragrafov 663
a nrsi. Obcianrleho zdlonnilu.

6. T6to zmluvaje \.f'hotovcn6 pojednom rovnopise pre kazdi zmlu\.nt stranu.

7. U6astnici tejto ziniuly prehlasuji, Ze p.ejavy v nej sti slobodnd a vriine, plne zrozumirel'nd a u.ditd, Ze ich
spdsobilost na dani pdvny rikon nieje obnedzend, Ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez {ihrad sfhlasia,
do svojirri podpismi potvrdzuiri.

V Starej Turej. dia 31. i2.2015

TECHNATUR s.r.o.
Gen. M.R.St€l6nika 380/45

lng. Zuzana PetrdSovd, konatelka
zaTECHNOTUR s.r.o.


