
1. Nijomca:

obchodnd mono:
v zastripeni:
sidlo:
bar*. spojenie:
idel:
IBAN/SWIFT:
reo:
Dtt:
Ia DPHi
zepis :

2. Podn{jomca:

meno a priezvisko:
d6tum narodenia:
twale b)tom:
St6tna prisluinosf:
iislo OP:
adresa pre dorudovanie:

uzavreli v Stnr€j Turei, dia 31.12,2015, tfto

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i-5/16

TECHNOTUR s.r,o.
lng. Zuzana Petr6sov6, konatel'ka
ul. Gen. M. R. Stefinika i. 380/215, Starf Turi 9t 6 0l
Prima Banka Slovensko, a.s.

581r39l00r/5600
sK78560000000058 i r 39 I 001/KoN,LA.SI<2X
361tt4 4A2
20 2229 1678
sK2022291678
Obchodni rcgister Okrcsndho sridu'frendin,
oddiel: Sro- vloika 6. 17278lR

ktor6 plati, ak nie je v tejto zmluve

zmluvu o podnejm€ bytu

iHnok I.

L NSjomca prenechriva podn6jomcovi do uzrvania b),t t. I nachadzaji.' sa na f byov6ho domu
so sLipisnjm dislom I a orientadnjm dislo I Budov4 v ktorej sa Ug nachriarf,l-cxtaven'i n" ut. ! u
Starej Tu.ej,je v katastri nelnutelliosti vedend na liste \,lasmicwa a. I vedenom pre okrcs Nov€ Mesto nact
V6hom, pre obec Star6 Turr, katashilne tzemie Star6 Tud, ako b).to\|i dom postaveni na parcel" a I.
2. Byt ipecifikovani v predchddzajtcom bode 1. pozosteva z predsiene, 2 izicb, kuchyne, WC a kipel'ne,
haly, komory a pivoice. Celkoli plocha obltnich-miestnosti je 37,42 m2 a plocha ostahrich mi€stnosti je
20J5 rn . celkor6 podlahovd plocha blru je 57.07 mr.

3. Specifik6ciu vybavenia b)'tu a dopljiujtce informdcie o stave b)-tu v dasejeho odovz<lania podn6jomcovi
obsahuje ziipisnica o prevzati bltu zo diia 04.01.2007, ryhotoven6 k zmluve o ndjme b],tu zo dia 02.0i.2007,
na zAklade ktorej uzival podn6jomca predmet zmluvy v predch6dzajtcom obdobi.

4. Podnajomca sa so stavom bytu osobne obomdmil a podpisom tejto zmluly po&rdzuje, ie blt mu boi
odovzdani pred jej podpisanim, a to ! stave sp6sobilom shiZif na dojednani {del (uspokojovanie bytovich
potrieb podn6jomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzdiivacom protokole \islovne uveden6 inak,
be,/ ab chkolvek vdd- poslodenr a podobnr.

tt{nok rr.

L PodnAjomni vr'ah sa uzatvrra na dobu urditri, a to od l. januira 2016 do 31. decembra 2018.

2. Pr6vny vzlah zalozcni touto zmluvou (dhlej tiei "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoli bol

Milan Iluiko

ustanoven6 inak



doiedrani. tjstanovenie S 6?6 ods. 2 zikoDa t. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dhlej len
-Obcransk) /6konnrl aleho sl%tld -Ol 

' 
.a ncpouTiic

3. P.ed uplynutim dojednanej doby moZno podnajom ukoniit len dohodou zmluvnlich shtr alebo
jednostranDim pravnyn rlikonom (vipoved'. odstipenie od zmlu\A) ktorcikol\ek zo zmluvnioh stnin za

podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetkf pripady plati, ;e prevny irkon treba urobif pisomne- inak
je neplatni.

3.1.1 Ak nieje dalej ustanovene inak p1ati,2e {ipov,3dn6 lehota je I mesiac' ak ide ovipoved'zo strany
podnriiorncu,2 mesiace ak ide o r{poved zo strany nSjomcu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prvdho dia
mesiaca nasledujirceho po doru6eni vlipovede. Ak nie je d'alej ustanoveD6 niedo in6, skondenie podn6jmu

vipoved'ouje moin6 z ak6hokol vck ddvodu alebo bez Ltvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak di nijomca qipoved' z d6vodu, Ze podn6jomca porusil niektoru z povinnosti, ktor6 sri v tejto zrluve
oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podnijomcu" plati, i-e vipovedn6 lehotaje 15 dni a zadina plynria diiom
nasledujircim po dni dorudenia vipovede. V tonto p pade sa musi d6vod vlipovede skutkovo vymedzif tak,

aby ho nebolo mozn6 zamenif.s inlim d6vodorn a musi sa vislovne uviesf, Ze ide o vipoved'podla tohto

ustanovenia spolu s uvedenin dl;ky vipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej \.ipovedi alebo mesiac pred skondenim podnejmu ie podnejomca povinni umoZnil
ziujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti n6jomcu alebojeho zistupcu. Podnijomca nesmie b)'t'
prehliadkou zbytodne obt'aZovani.

1.2 V pripadoch ustanovenich v te.ito zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorSkol'vek
zo zmluvnich str6n opr6\'nen6 od zmlury odstirpif; ustanovenia Obdianskeho zikonnika o odstirpeni od

zrrlurry o nAjme b).tu sa poutijli primerane. Odsttpenim od zmluvy sa podnajom konii k monentu, ked'je
pisomni prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odsliipif dorudeni adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ ,18 ods. 2 OZ, slov6 "odstripenim od zmluvy sa zmluva od za6iatku zrusuje", sa neuplatni.

4. Po skondcni podnejmuje podn6jomca povinii odovzdat' predmet zmluvy (il. l) n6iomcovi v stave. v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotuebenie. Za poluseDje povjnnosti vdas l1pratat'blt (dim sa iba na

iraely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skonieni podnejmu")je povinni zaplatii zmluvnir
pokutu vo vi6ke 150,- EUR za kazdi, io i len zadat'i kalendArny qii"dej'i omeskania. Ak podnejomca porusi
povinnost'odovzdaf byt v zodpovedajricom stave, je nijomca opr6vneni s6m vykonat'alebo zabezpedit'
vykonanie nripravy dod6vatel'sky a iiadaf od podnrjomcu nAhradu.

5. Po skondeni podnrijmu nemd podnejomca pr6vo na akrikol'vek fbmu bytovej nihrady.

6. Podnijomca v p pade z6ujmu o prediienie podn6jomn6ho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukondenim
podnrijmu pisomne po:iadad vlastnika o predlienie podnejomnej znrluvy. Vlastnik vSak nie je povinnli
Ziadosti podn6jomcu \Thovief .

ahnok In.

l. Nejomoaje povin i odovzdat'podniijomcovi blt v stave sp6sobilom na riadne u;ivanie a v tomto stave ho
na svoic n6klady Ldriiavat'; to neplati, akje dalej ustanoven6 niedo in€.

2. Podn6jomcaje povinni oznemii bez zbltodn€ho odkladu n6jomcovi potrebu t'ich oprav v blte, na ktor6 sa

Devzt'ah qjri ustanovenia bodov 3 . I ai 3 .5, a umoznit' ich lykonan ie.

3.1 Drobnimi opravami v byte sfvisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len "drobnd oprary") sri opravy byu.
miestnosti neslliziacej na b:ivanie, ktor6 je siLdasfou bltu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako qi

vlimeny drobnyich siiiiastok jedrrotlivich predmctov zariadenia alebo rybavenia, ktord sir uvedene v prilohe
Nariadenia vlidy SR d. 8711995 2.2., kto|im sa vykonavajir niektor6 ustanovenia Obdiatlskeho zrikonnika
(dalei len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami si aj opravy b),tu, mi€stnosti resliziacej na b]/vanie, ktora je sirdasfbu by1u, ich



prislusensiva. zariadqia a vybavenia, ako aj vimeny drobnich sridiastok jednotlivich predmetov zariadenia

alebo Wbavenia. kor6 nie st uvedend v prilohe tariadenia, ak n6klad najednu opravu nepreqisi sumu 250'-

EUR. Ak sa vykoniva na tej istej veci viac oprav, kto.d spolu srivisia,.ie rozhod jiici stidot nakladov na vsetky

tieto opravy.

3.3 l|eznou idribou bltu (d'alej le "bozne idrzba") si prrce, ktore sa obvykle vykon6vaji pri dlhsom uiivaii
b),tu, miestnosti nesliziacej na b:tsanie, ktorije sitasfbu b)'tu. ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako

napriklad mal'ovanie, napirsianie xy'olitovej podlahy, drdtikovanie a pastovarlie parkiet' udrziavanie

drcleniho oblozenia stien, opravy vstavao€ho n6b)'tku (opravy a vimeny zimok a netery)

i.4 Ak nejde o dinnosti, ktorich spravne vlkonanie spravidla predpoklade odbomd znalosti, m6ze vykonavat'

drobn6 oprary a beznf irdribu podnajomca sanostatne. Vykonanie drobnich opr6v a beznej irdr:by'

vyZadujnce odbornd znalosti, je podn6jomca povinni zabezpeait' odborne sp6sobilou osobou disponujicou

piatnyirn opiivnenim na vykonavanie pozadovanich iinnosti. Drobnd opraly a beinri ridrzbu.ie povinni

rykon6vatt (zabezpedit' ich rJkonanie odbome sp6sobilou osobou) podnAjomca na svoi vlastni idet

3-5 Ak sa podnejomca nepostarA o bezodktadn6 \ykonanie oprAv alebo ldrzby v pripadoch' ked' mu Lito

zmluva ukl;d6, aby tak urobil samostahe alebo prostrednictvom lretej osoby' ma nijomca prevo tak urobit' po

predch6dzajiLcom upozorneni podn6jomcu na svoje neklady sam (prip dod6vatel'sky) a poiadovat' od

podnijomcu n6hradu.

4- I Podndiomca j e povin ni staraf sa o lo, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zlvady a poskodenia

ktore sp6sobil srim alebo ti, ktori s nin1 bivajii alebo ti, ktolim umoznil do bytu pristup, je povinnli

bezodkladne odstr6nif. Ak sa tak nestano, ma n6jomca prevo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnijomca uiiva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmlNy takin sp6sobom, ie na

veci vznik6 Sioda alebo ze hrozi lmik madnej 5kody,.ie neiomca po predchridzajircom pisomnom upozomeni

oprdvnenli od zmluvy odstupif.

5. Podnejomca a osoby, ktot6 s nim Zijri v spolodnej domllcnosti, majf popri pdve divat'b)t ai prevo uzivaf

spoloiD6 priestory a zariadenia domu, ako ai poiivad plnenia, ktonich poskylovanie.ie s uzivanim bltu
spojene. Podnejomca je povinni uzivat' blt, spolodnd priestory a zariadenia dornu riadne a riadne poiivaf
pll1erlia, ktonich poslq'tovanieje s uzivanim bltu spojen6. Ndjomcaje oprivneni pozadovat' pristup k veci za

iielom kontroly,6i podnijomca uziva vec riadnlm sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne ncuziva, nijonca
me pravo od zmluvy odstlipil'.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti rypljvajircich z tejto zmluvy, resp. zo slivisiacich ustanoveni vseobecne

zevaznich pr6\'nych predpisov, nesmie bez pdvneho d6vodu zasahovaf do priv a prevom chrblenich
,zriujlrrov inich a nesmie bld v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnaiomca je povitni pri v]/kone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujrice ostahrim vlastnikom di uiivatelbn b!'iov vikon ich pr6v. Zarcvei je povinn;i zdrZaf sa

vse1k6ho, dim by nad mieru primerani pomerom obfaZoval in6ho alebo dim by vazne ohrozoval \iikon jeho

prli\,.

7. Podnrijomca nie je oprdvneni dat' predmet zmluw do uzivania tretej osobe (d'alsi podnrjom. qipoii6ka, a

pod.). Poruienie tejto povinnosti opraviiuje nejomcu od zmlu\y odstripif.

8. Podnljomca nesmie vykonavaf stavebn6 irpravy ani inf podslatnt nnenu v b]'te bez sihlasu n6jomcu, a io
ani na svoje nl.klady. Za ini podstatni zmenu v blte sa na Liiely tejto zulluly rozumejri aj z6sahy do

tcchnickeho, energetickdho alebo technologick6ho lYbavenia bytu resp bltoveho domu Po.usenie tejto

povinnosii opreviiuje n6jomcu od zmlnvy odsirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinnli urnoinif na nevyhnuhle potrebni das a v ne\ahnutnej miere vstup do bytu

z6stupcovi n6jomcu alebo osobe povereDej lykonAvaf ridrZbu, za ridelom obhliadky al€bo opravy

Podnijomca je povinqi b)'t spristupnid aj vtedy, ked sa jcdn6 o opravu spolodnich iasti alobo spoloinich
zariadeni domu pristupni len z bltu. Na tdely montize a ridrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo inich plneni ktoqich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zazlamen6va, ako aj na



odpoiet nameranich hodn6t, ie podn6jomca povinni umoZnit'potrebni-pristup osobAm uvedenim v prvej

veie, rlomovnikovi, zamestnancom al;bo inim osobam poverenich dodivarel'mi qichto plneni. v prjpade

neumoznenia pristupu znSSa podndjomca d6sledky s tim spojend' ktorimi sa rozumejil najma Skody a

", dodatoano ndkiadl, Ltore I sur islosti s poruGnirn povinnosti podn6jomcu vznikli

I
9'2Podn6jo''cajepovinnidodriiavafprolipoziameain6obdobn€predpisynajmaneodkladat'veci.na
chodbich a ",sporot"ycri 

priestoroch domu, kol6 by br6nili poZiamemu zasnhu, dodriiavaf z6kaz

manipulicie s otuorenim ohiiom vo vyznadcnjch priestoroch a pod

9'3Podn6jomcajepovinnibezzb}todndhoodkladuoznitrifn6jomcoviz.{vadynameracichzariadeniachv
b]4e.

9.4 podnajomcaje povinni omamovat' ndjomcovi ka;dri zmenu identifikaanich irdajov vdtane aisla irdtu ako

i zmenu poitu os6b kor6 ako ilenovia dom6cnosti uzivaj i b)t spolu s nim-

l0,Povinnostipodnejomcuuve.l€n6vtomlodlankusapovazu,jilza..osobitnepovinnostipodnejomcu.,v
zmysie diSnku il uau:.t.: tejto zmlura. Akjc poruienis niekrorej z qichto poviDnosti zirovei d6vodonr

opieuiiultt"i,rt n6jomcu k odstlpeniu od zmluvy, plati' ie ndjomca sa m6ze sim rozhodntt" ktori z dvoch

dostupnich sp6sobov skon6enia zmluvn€ho vzfahu pouzije'

arinok rv.

1. Zmluvne strany sa dohodli, ie r]hrada za podnejom j€ uveden6 na EVIDEN'NOM l'ls'l'E, ktori je

p!i!abg! znluvy.

2. Uhndu za plnenia, ktorich poskltovanie je s porJnijmom spojene (doda\ka T'V aL'K' vody a odvod

odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spoloinich priestorov' odvod dazd'ovej- vody) je podnajomca

po'uinnl utl.aaiut n6jomcovi zilohovo, vo vi5ke preere uvedenej v EVIDENCNOM LiSTE. ktori je

prilqbos zmluvy.

3.I Uhrady podl'a bodu 1. a 2. plati podnajomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 'l5 dia mesiaca,

t<ror:t preachaaza mesiacu' na ktori sa fhrady platia (napi. ihrady na september sir splatn6 do 15

augusta).

3.2 Ne.iomca je oprdvneni jednostranne z\rysovaf sumu ihrady za podnejon 1b"g 1:) "1j"*,: ." q:i":it9
micry infl6cie v uplynulom roku zisteni podl'a indexu spotrebitel'skich cien (podl'a ofici6lneho ndaja SU SR)

Nejomcaie oprivnonijednostmnne upravif qisku zilohovei platby (bod 2 ) akje na to d6vod \Tplivajrici zo

,."ny pie*y"tr predpisov. rozhoclnutia cenodch orgenov, zmeny trholich cien. alebo zo zmeny druhu.

p.ipudni ,or"uhu pn.kytovanich slu2ieb. Jednostranne zmena \.i5ky ihrad sa uskutodni doruienin novdho

EVIDENdNEHO LISTU podnajorncovi.

3.3 V pripade viacelich pohl'adavok plati, Ze suma uhradeni podn6jomcom sa pouiije na uspokojenie

pohl'adaviy, korej splnenie nie je zabezpedene alebo je zabezpedene v najmen3om rozsahu, inak na

uspokoieni" pohlad6uky najskdr splatnej; na pripadnd ind urdenie rykonan€ podn6jomcom (napr' v prikaze

na irhradu a pod.) sa nepribliada.

,1.1 Najomca sa znv:izuje wirdtovaf z6lohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalenddmeho roka

nasledujirceho po skondeni zidtovacieho obdobia. Zildtovacim obdobim sa rozumie kalendrimy rok

v pripaie, ze v:/sledkom vyridtovania zdlohorftch platieb bude nedoplatok, ie podn6jomca povinni kjeho

irhrade do l4 dni od dorudenia Wzvy nriomcu

4.2 StaW meradiel plneni posLl'tovanlich v srivislosti s uiivaniln bltu (napr' vodomer a pod ) pri odovzdani

a prevzati bltu zmluvnd strany zaz.namenajt v protokole

5- Vletky peirazn6 pohLad6vky zmluvnich straLn musia bl uhraden6 tiadn€ a vtas Peiazni dlh plneni

prostrcdnicivom p";n-Zn6ho ,irtuuu alebo prostrodnictvom poitov6ho podnikx j€ splnenli pripisanim sumy

;l!!u na idct veritel'a v peiiaznom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti V pripade



porusenia tEto povinnostije strana, klori sa porusenia dopustila, povinn6 uhradif lirok z omeskania vo qiskc
urdenej predpisom vydanim na vykonanie ust. $ 5l7 ods. 2 zikona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v

^eni 
neskor<ich predpisov.

6. Ak podnijomca porusi povinnosf uhradif platby uvedeni v bode 1. (thrada za podn6.jom) alobo v bodc 2.
(irhrada z6loh za plnenia, poslq^ovanie Ltoqich je s podnijmon spojen6) riadne avias, a poruSenie tejto
povinnosti nenapmvi ani v dodatodnej primeranej lehote poskltnutej mu n6iomcom, je n6jomca oprevneni
postupovaf podl'a ust. dl. IL bodu 3-1.2 te.jto zmlury. Vo vlahu k nedoplatku z vyidtovania zillohoqich
platieb to plati rovnako.

al6nokv.

1. Podnejomcaberie na vedomie, ze predmet podt!6jmu nie.ic poisteni.

/

aHnokVI.

l. Pri skondeni podndjnu uvedn zmluvn6 strany, ktor6 st &zich;mi osobami, svoju d'alliu adresu pre

dorudovanie pisomnosti; v opadnom pdpade bud€ korespondendnou adresou adresa ich trval6ho po4'iu.
Pisomnosti urden6 druhej zmluvnej stmne jej musia bld doruiene osobne alebo zasland postou (kuri6rnou
sluzbou) na adresu podl'a tejto zmluvy a to sp6sobom umoZiiujr'icim overit snahu o dorudenie pisomnosii- Za
deii dorudenia sa povazuie dei prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodriania postupu podla
predchridzajricich uslano\reni sa z deii dorudenia povazuje tiei deji, kedy adresiit odmietol pisomnost' prevziaf
alebo dei, kody sa zasielka s pisomnosfou vr.itila odosielatel'ovi ako nedoruditefne z ak€hokol'vek in6ho

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluwej pokute, taketo dojednanie nem6 vpb'v na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit' nAhradu Skody; lo sa tika aj Skody presahujrlicei v:iSku zmluvnej pokury. Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Akdkol'vek zmont doplnenia alebo tkony smeftljice k skondeniu zmluvndho vz'ahu n6zu b],t'platne
vykonan€ viludne v pisomnej forme.

4. Prenajimalei' nie je opr6vne ti zmluvu o podntijme vypovedaf. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej znluvy bolo6jomcovi dani voprcd.

5. Vzfah n6jomcu a podt6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika o podn6jme
bltu, a v pripadoch, ktord nie st ich ustanoveniami riesend, pouziji sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Obdianskeho zakonnika.

6. TAto zmluvaje v-vhotoven6 pojednom rovnopise pre ka;di zmluvni stranu.

7. adastnici tejto zmluvy pr€hlasuji, ie prejavy v nej si slobodn6 a vr:ne, plne zozumilel'nd a urditd, Ze ich
sp6sobilosf na dani prilvny r'ikor1 nie je obmedzenri Ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez vihrad srihlasia.
do svojimi podpismi potvrdzuiu-

V Starcj Turej, diia 31.12.2015

#,"flg,l!r ",o
,.o, .u;1;,, .1l{?i.uo,o,

2Py,'*#,;;:f::'""
Nijomca

Ing. Zuzana Petraiovi- konatel'ka
7a TECHNOTTJR s.r-o.

aJomca


