
ZMLUVA O PODNAJME BYT U

t.10/t6

1. NdjomcN:

obchodnd mcno:
v zastipeni:
sidlo:
bank. spojenie:
iiet:
IBAN/SWIFT:
tdo:
Dle :

I. DPH:
z6pis :

2. Podn{jomca:

meno ap ezvisko:
dritum narodenia:
trvale b)'tom:
3litna prisluSnosf:
dislo OP:
adresa pre dorudovaniel ktor6 plati, ak nie je v iejto zmluve

Tf,CHNOTUR s.r.o.
Ing. Zuzana Pelrdsove, konalel ka
ul. Gen. M. R. Stef6nika i. 380/45. Stare TurA 916
Prima Banka Slovensko. a.s.

5811391001/5600
sK7856000000005 8I r 39i 001/KoMASK2X
36',704 482
20 2229 1678
sK20 2229 1678
Obchodni register Okesn6ho sridu Trendin,
oddiel: Sro. vloZka d. 17278,R

0l

uznvreli v Starej Turej, dia fL12.20!5, trito

zmluvu o podn{jm€ bytu

alrnok I.

. Nijomca prenecha\a podndjomco\ i do u,,irania bt,r i. I nachadzajuci sa na I hyoreho domu
5ll rupisnim ai.lom I a orientaenym tislo I Budora. -rorej sa by nrchadza. po.rare*; na ul. | ,
Starej Iurej,je v katastri nehnutelhosti vedend na liste vlasrniftla c. I r,edenom pre okres Nov6 Mesto nad
V6hom, prc obec Star6 Tull! kata$relne izemie Star6 Tur6, ako bltovi dom postaveni na parcel" d. I
2- Bft Specifikovani v predchddzajicom bode l- pozost6va z predsiene, 2 izieb, kuchyne, WC a kfpel'ne,
hsl). komory a pivtric€. Celkovd plocha ob),lnich-mie.mosri je 37.42 m a pll'cha o.umlch mie,rnostrje
2llJ5 n . Cellora podlaho\6 plocha bJ.ru ie 57,67 m'.

3. Specifikr4ciu vybavenia b)tu a dopliiujrice inform6cie o stave b1tu v iasejeho odovzdania podnejomcovi
obsahuie zapisnica o prcvzati bytu zo diia 04-01.2007, Whotovene k zmluve o ndjme bltu zo diia 02.01.2007,
na zriklade ktorej uiival podn6jomca predmet zmluvy v predchadzajricom obdobi.

4. Podni{jomca sa so stavom b}tu osobne obozn6mil a podpisom tejto zmlu\T potvrdzuje, i€ byt mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sltzit' na dojednani iael (uspokojovanie bltoqich
potrieb podnijomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzd{vaoom protokole yislovne uvedend inak,
be/ akjchkol-\ek \dd. poikodenr a podobne.

aldnok II.

1. Podn6jomni vt'ah sa uzatvara na dobu u.ditu, a to od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2018.

2. Pravny vlah zalozeni touto zrnluvou (d'alej liez "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol

Iveta Durcovi

ustanoven6 inak



doiednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 z6kona d. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej lcn
-Obcial]"li /6konnil a'ebo sl,rarla -O,/ r .a nepou;ije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podnejom ukondit'len dohodou zmluvnich stran alebo
jednostrannim privnym ikorom (qipoved', odstupenie od zmluly) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenjch v tejto zmluve; pre vSetky pripady plati, Ze pr6vny ikon treba ulobit'pisomn€, inak
je neplalni.

3-1.1 Ak nieje d alej ustanovene inak ptati. ze vipovednd lehota je 1 mesiac, ak idc o\iipoved'zo strany
podnrijomcu,2 mesiace ak ide ovipoved'zo strany nejomcu- V:lpovedna lehota sa podita od p dho diia
mesiaoa nasledujtceho po dorui€ni ujpovede. Ak nie je d'aloi ustaoovend niedo ind. skon6enie podn6jmu

qlpovcdbu.je moznd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak da rijonca qtpoved' z ddvod!, Ze podn:ijomca porusil niektoru z povinlosti, Llord si v tejto zmluve
oznadend ako "osobitnd povinnosti podnajoncu" plati, Ze lipovednA lehota je l5 dni a zadina pbnif diom
nasledujicim po dni dorudenia vjpovede. V tomto pripade sa musi d6vod qlpovede skutkovo \,ymedzit't^k,
aby ho nebolo moin6 zameniC s inlim d6vodom a musi sa Btslovne uviesf, ;e ide o vipoved podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dlzky vipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skonienim podnajmu je podnijomca povinn:i umoznit'
zlujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti najomcu alebojeho zistupcu. Podnajomca nesmie by{]
prehliadkou zbylodne obt'aZovani.

l-2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zikonnika, je ktor6kol\ek
zo zmluvnlich strin oprlivnen6 od zmlow odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zrikonnika o odstlipenj od

znlulT, o n6jme b)4u sa pou:rjir primerane. Odstlpenim od zrnlulT sa podn6jom kondi k momentu, ked'je
pisomni prejav v6le strany opravnenei od zmluvy odstLipid dorudeni adresitovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovii "odstirperim od zmluvy sa zmluva od zadiatLu auiuje", sa nouplatni.

4. Po skondeni podn6jmuje podnajonca povinni odovzdaf predmet zmlu\'y (dl. l) n6jorncovi v stave. v akoln
ho prevzal, s prihliadrutim na obvykle opotrebenie- Za poruienic povinnosti vdas vypralaC byl (dim sa iba na
Lidely tohto ustanovenia rozumi€ "do 2 pmcovnich dni po skondeni podnrijmu") je povinnli zaplatit' zmluvni
pokutu vo viske 150,- E{lR za kaZdi, do i Ien zadaqi kalendSmy qizdeir omeikania. Ak podndjornca porusi
povinnost' odovzdat' by1 v zodpovedajircom stave, je najomca oprevneni sem vykonat' alebo zabezpeiit'
vykonanie n6prary dodavatel'sky a Ziadaf od podn6jomcu nehradr.

5. Po skonieni podnSjmu nemd podnajomca prdvo na akrikol\ek formu bytovej ndhrady.

6. Podnijomca v pripade z.iujmu o predlienie podndjomn6ho pomeru je povinn;i 2 mesiace pred ukondcnim
podn6imLL pisomne poziadaf vlastnika o predlZenie podnejomnej zmlu\y. Vlastnik vsak nie je povinni
Ziadosti podn6jomcu lyhovief .

al6nok m.

1. Nnjomcaje povinnj odovzdat' podn6jomcovi b),t v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavai; to neplati, akje dhlej ustanoven6 niedo ind.

2. Podn6jomcaie povinni oznrimif bez zbltoin€ho odkladu najomcovi potrebu qich opr6v v byie. na ktor6 sa

Devztahujri ustanovenia bodov 3.I aZ3.5,a momid ich vykonanie.

1.1 Drobnimi opmvami v blte sivisiacimi sjeho uiivanim (dhlej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,
miestnosti nesltziaccj na bivanie, ktori je sirdast'ou bltu, ich prisluSenstva, zariadenia a rybavenia, ako aj
vlimeny drobnlich sidiastok jednotli\iich predmetov zariadenia alebo rybavenia, ktor6 sii uvoden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2.. ktorym sa vykonavajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zikonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlini opravamj si aj opravy bytu, miestnosti neshiziacej na bivanie, ktod jc sidastbu b)'tu, ich



prislusenstv4 zariadedia a vybavenja, ako aj vineny drobnich sitia stok j ednotli\"-lch predmetov zariadenia
alcbo \-bavenia, ktord nie sri uveden6 v prilohe naiadenia, ak nrklad najednu opravu nep.evi5i sumu 250,-
EUR. Ak sa rykon6va na tej istej veci viac opriv. ktord spolu stivisia,.ie rczhodujrici si6€t nekladov na vietky
tieto oprary.

3.3 Beznou idrzbou b)'tu (d'alej leD "bezn6 idrZba') s[ pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajL'i pri dlhsom uzivani
b)'tu, miestnosti nesliZiacej na bivanie, ktor6 je sridasfou b)tu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako
Dapriklad malbvanie, naprist'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet. udriiavaDie
drcvendho oblozen;a stien, opravy vstavaD6ho n6b1'tku (opraly a vlmeny zamok a nitery).

i.4 Ak nejdc o iinnosti, ktolich sprivne vykonanic spravidla predpokladd odbomd zralosti, m6zc \ykonAvat'
drobnd oprarry a beznt irdrzbu podnejomca samoslatne. Vykonanie drobnjch opr6v a beinej idrzby,
vyzadujuce odbom6 znalosti, je podn6jomca povinni zlbezpedif odbome sp6sobilou osobo[ disponujucou
platnirn opr6vrenim na vykonavanie poiadovanich dinnosti. Drobn€ opmvy a beZni iidrzbu je povinni
vykonevaf (zabezpedia ich rAkonanie odborne sp6sobilou osobou) podnajomca na svoj vlastni idet.

1.5 Ak sa podn6jomca nepostara o bezodkladn6 rykonarie oprev alebo idrtby v pripadoch. ked' mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urcbil samosiatne alobo prostrednictvom tretei osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobif po

predchddzajricom upozomeni podndjomcu na svoje n6klady sdm (prip. dodAvarel'sky) a pozadovat' od
podnijomc n6hradu.

4.1 Podnaiomca je povinnj staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zivady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ldod s nim bivajn alebo ti, kto{irn umoznil do b}tu pristrp, je povinn!
bezodkladne od$r,nif. Ak sa tak nestane, m6 nAjomca pdvo postupovat' primerane podl'a bodu 3-5.

4-2 Ak podn6jomca uziva p.edmet zmlulT alebo ak trpi uiivanie predmetu zmlury takim sp6sobom, Ze na
veci vznike Skoda alebo :e hrozi vznik znadnej Skody, je najomca po predchAdzajicom pisomnom rLpozorneni
opravneni od zmlury odsnipif.

5. Podnrijonrca a osoby, ktor6 s nim iiji v spolodnej domicnosti, maji popri pr6ve uiivat'byt aj pr6vo uzivaf
spolodn6 pdestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia, ktorich poslqtovanie ie s uzivanim b)'tu
spojen6. PodMjomca js povinili uzivaf byt, spoloini priestory a zariadenia dorlu adne a riadne pozivaf
plnenia, ktoqich poskltovanieje s uzivanim bltu spojen6. Nrijonrcaje opmvneni poZadovaf pristup k veci za
irdelom kontroly, di podn6jomca uziva vec riadn)m spdsobom. Ak podn6iomca b),t zj3lne neuzr!a. niijorncil
mA prdvo od zmlury odsttpii.

6.1 Vikon pfliv a povinnosti lyplivajicich z tejto zrnlury, resp- zo sirvisiacich ustanoveni vseobecne
zhvaznlch pr6vnych predpisov, nesmie bez privneho ddvodu zasahovaf do prav a pr6vom chr6nenich
z.iLrjmor inlchane.mrehy \ ro,/porc ' dobrymi mra\mi.

6-2 Podn6iomca je povinnli pri riikone svoiich prev a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtce ostatn:im vlashrikom di uiivatelbm bytov vikon ich prrv. Zerovei je povinnli zdriat' sa

vietk€ho. dim by nad mieru primeranri pomerorn obfaioval in€ho alebo dim by v6zne ohrozoval vikon jeho
prdv.

7. Podn6iomca nieje oprevneni daf predmet zmlu\T do uzivania tretei osobe (d'alsi podrrijom, vipoziaka, a
pod.). Porusenie tejto povimosti opr6vriuje n6iomcu od zrnluvy odstlpif.

8- Podndjomca nesmie Wkon6vaa stavebnd ripraly ani int podstatnt zmenu v byte bez sihlasu nijoincu, a io
ani na sroje n6klady. Za inir podstatnir zmenu v bye sa na iriely tejto zmluw rozumejir aj znsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho Wbavenia bltu resp. bytov6ho domu. ?oruienie iejto
povinnosti opraviiuje nejomcu od zmluw odstripid.

9.1 Podn6jomca je povinni umoznif na nevyhnulne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do b)'tu
zestupcovi najomcu alebo osobe poverenej \ykon6vaf idrzbu, za ftdelom obhliadl'f alebo opravy.
Podndjomca je povinnli blt spristupnif aj vtedy, ked'sajednA o opravu spolodnich iasti alebo spolodrych
zariadeni domu pristLrpnir len z b)1u. Na iiely mont6Ze a irdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inich plneni kto{ich spotreba sa tarymto alebo obdobni'rn sp6sobom zaznarren6va, ako aj ra



odpodet nameranich hodndt, je podnijomca povindi umoinid poirebni pristup osob6m uvedenim v prvej
vete. domovnikov;, zamestnancom alebo inim osobam povercnich doddvatel'mi lichto plneni. V pripade
neumoinenia pristupu zn6Sa podnijomca d6sledl*f s tin spojen6, ktonimi sa rozumeji najma Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poruseniln povinnosti podnAjomcu vznikli.

9.2 PodD6jomca je povinnlt dodrZiavat' protipoiiarne a in6 obdobn6 Fedpisy najma neodkladaf veci na
chodbich a v spolodnich priestoroch domu, klole by bdnili poiiamemu zisahl\ dodrZiavat' zekaz
manipul6cie s otvor€nim ohiom vo lyznaaenich priestorooh a pod..

9.3 Podn6jomcaje povinni bez zbytodn6ho odkladu om6mit niijomcovi zivady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podneiomcaje povioni oznamoval ndrjomcovi kaidi zmenu identifikadnich fdajov vrAtane disla udtu ako
i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia domdcnosti uzivajt blt spolu s niln.

10. Povinnosti podnijontcu uveden€ v tomto dlenku sa povaZuji za "osobitn6 povinnosti podnrjoDrcu" v
znysle dlinku Il bodu 3.1.2 tejto zrluvy. Ak je poruSenie niektorej z t:ichto povinnosti ziroveii dovodom
opr6viuilicim najomcu k odstupeniu od znlulA. plati, Ze nrijomca sa m6ie sAm rozhodnrit', korj z dvoch
dostupnych sp6sobov skondenia zmluvniho vzfahu pou7i.je.

dhnok ry.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le t}rrada za podndjom.ie uvodeni na EVIDENaNOM LISTE, kroqi je
prilabq zmluvy.

2. Uhradu za plneni4 ktorlich poskyovanie je s podnajnon spojen6 (dodevka TUV a a'K, vod) a odrod
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priesto.ov, odvod daZdbvej vody) je podnrijomca
povinnli uhr6dzaf ndjomcovi zilohovo, vo viske presne uvedenej v EVIDENiNOM LISTE, ktori je
orilohou zmlu\,}/.

i-] Uhrad], podl'a bodu 1. a2. plati podnejomca pmstrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. dia mesiaca,
ktori predchidza m€siacu, na ktori sa ihrady platia (napr. thmdy na sept€mber sii splatn6 do 15.

augusta.).

3.2 N6jomca je oprivnenli jednostranne zvySovat' sumu thrady za podnajom (bod 1.) najviac o percento
miery inflScie v uplynulom roku zjsten6 podl'a indexu spohebirel'skich cien (podl'a ofici6lneho [da.ja SU SR).
N6iomcaje opr6vneni jednostranne upravif lisku z.ilohovoj platby (bod 2.) akje na to d6vod vypllivajrici zo
zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovich org6nov, zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poskltovanlich sluZieb. Jednostrantf zmena visky thrad sa uskutodni dorudenim nov6ho
EVIDENCNEHO LISTU podn5jomcovi.

3.3 Vp pade viace{ich pohl'adavok plati, ie suma utu.aden6 podn6jomcom sa pouzije na uspokojenie
pohl'addvky, ktorej splnenie nie je zabezpeden€ alebo je zabezpedeni v najmensom rozsahll, inak na
uspokojenie pohl'adrivLl najsk6r splatnej; na pripadnd ind uri:enie \,ykonan6 podnejomcom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jornca sa zaviizuje Dridtovat zelohov6 platby raz rodne, najneskor do 31. m6ja kalenddmeho roka
nasledujriceho po skondeni zidtovacicho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6my rok.
V pripade, i€ visledkom vyiritovania zeloho\ich platieb bude nedoplarok, je podn6jomca povinni kjeho
iihrade do 14 dni od dorudeDia vizvy n6jomcu.

4.2 Stary memdiel plneni poskltovanich v sirvislosti s u:ivanim bltu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bytu zmluvnd strany zazramenajri v prclokole.

5. Vserky penamd pohl'adevky zmluvnich strdn musia blt' uhradend dadne a vias- Perlazni dlh plneni
prostrednictvom peiazndho istavu alebo prostrednictvom poStovdho podniku.ie splncn) priprsanim \umy
dlhu na ridet veritel'a v peiaznom istave alebo vypiatenim sumy dlhu leritelbvi v hotovosti. V pripade



porGenia tejto povinrostije strana, ktor^ sa porusenia dopusti14 povinna uhradif irok z omeikania vo \:iske
urdenej predpisom vydanim na q'konanic ust. S 517 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v
zneni neskorsich prodpiso,r.

6. Ak podndjomca poruii povinnost' uhradif platby uveden6 v bode t. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(lhrada ziloh za plnenia, posk]tovanie ko4ich je spodnrijmom spojen€) riadne avdas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoin€j primemnej lehote poslqtnufej mu nejomcom, je nejomca opr6vneni
postupovaf podl'a ust. il. II. bodu 3.1.2 tejto zmluq/. Vo vzt'ahu k nedoplarku z vyjdtovania zdlohovich
platieb to plati rovnako.

illinok V,

l. Podnejomca berie na vedomie, Ze predmet podndtmu nie ie poisteni.

ilinokvl,

l. ?d skonaeni podnejmu uvedr'i zmluvnd strany, kford st ryzickimi osobami, svoju d'atsju adresu pre
dorubovanie pisomnosti: v opa6nom p.ipade bude koreipondenbnou adresou adresa ich trval6ho pobltu.
Pisomrosti urdcni druhej zmluvnej strane jej musia b)t' dorDden6 osobne alebo zaslan€ postou (kuri6mou
sluzbou) Da adresu podl'a tcjto zmluvy a to sp6sobom umoiiujricim ovedf snahu o dorudenie pisomDosti. Za
dei dorudenia sa povazuje deii prcvzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podl'a
pr€dchedzajtcich ustanoveni sa za deri dorrdenia povazuje liez deii, kedy adresat odmietol pisomnosf prevziat'
alebo deri. kedy sa zasielka s pisomnost'ou vdlila odosielatel'ovi ako nedoruditelh6 z akdhokol'vek in6ho
d6vodu.

2- Ak sa v tejto zmlrve hovori o zmluvnej pokute, tak€to dojednanie nern6 vplyv na povinnost' zmluvnej
slrany zaplatit' n6hradu ikod),; ro sa tika aj Skody Fesahujiicej \aiSkn zntuvnej pokuly. Na zavincaie sa
neprihJiada.

3. Ak6kol\ek zmeny, doplDenia alebo irkony smerujirce k skoDieniu zmluvn6ho yzrahu m62u byl platne
vykonani \illudne v pisomnei forme.

4. Prenajimatel'nie ie oprevneni zmluvu o podnijme \,f/povedaf. Sihlas prenajimatel.a (vlasrnika b),tu)
s uzavretim podnlijomnej zmluvy bol nAjomcovi dani vopred.

5. Vzt'ah nrjomcu a podndjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obiianskeho zakoilnika o podndjme
bltu,avp padoch, ktord nie sri ich ustanoveniami .iesen€, podiji sa podporne ustanovenia pamgrafov 663
a nasl. Obiianskeho zAkonnika

6. Tdto znluva je ,"yhotoven6 pojednom rovnopise pre kazdi zmluvnu stranu_

?- aiastnici tejto zmlu\y prchlasujir, ie prejavy v nej sir slobodnd a vi:ne, plne zlozumitci'n€ a uri.iie, Ze ich
sp6sobilosf na dani pravny irkon nieje obmedzenS, ie si zmluvu preditali, sjej obsahom bez vjhrad sdhlasia.
do svojini podpismi potr'rdzujt.

V Siarej Turej. dna 31.12.2015

^[E"#Wru*""ii'#;ffi;;r,,,,
Nijomca

Ing. Zuzana PetrAsovt. konatelka
za TECHNOTIIR s-r-o.

Podnijomca


