
ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.7 2 tt5

1. N6jomca:

obchodn6 menoi TDCENOTUR s.r.o.
v zastlipeni: Ing- Zuzana Peh6iov6, konatelka
sidlo: ul. cen. M. R. Stefiinika d. 380/45.
bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

ridet: 5811391001/5600
IBAN/SWIFT: SK78560000000058i 139100I/KOMASK2X
tdo: 36'704 4a2
DIe : 20222916'18
Id DPH: sK2o 2229 t6'78
zipis : Obchodni regist€r Okresn6ho sidu Trendin,

oddiel: Sro, vlozka d. 172?8R

2. Podndjomca:

meno a priezvisko: IYana Vran{kovd
ditum narodenia:
trvalo bltom:
5t6ha prisluSnosf:
dislo OP:
adresa pre dorudovani€

ustanoven6 inat

uzavreli v Star€j Turej, dia ft1q2q15, tito

k1ord plati, ak nie je v teito zlr uve

zmluvu o pod n ij me bYtu

ilinok I.

1. Najomca prenechrva podnrijomcovi do uzivania blt i. rnachedzajrici sa na ib)'tov6ho domu
so sripisnltn Eislom i a orientadnlim dislo . Budov4 v klorej sa b)'t nachedz4 postaven6 na ul. I v
Starej Tur€j, je v katastn nehnutelhosti vedene na Iste vlashrictva d. vedenom pre okes Nov€ Mesto nad
Vdhom, pre obec Stad TuIli katastrrlne iizemie Staii TuI6, ako blto\"-i dom postaveny na parcele d.

2. B)'t Specifikovani v predchddzajtco bode l. pozostiiva z predsiene, 1 izby, kuchynsk6ho kita, WC
a kfp€lhe, pivtrice.
Celkovd plocha ob)'tnich miestnostije 29,06 m'?, plocha ostatnich mi€stnosti umiestnenich v blte,1e7,46 m2,
plocha ostatn:ich miestnosti umiestrenich mimo b],tu - pivnicaje 2,50 m2. Celkova podiahovi plochaje 39,02

3. Specif*iciu rybavenia b),tu a dopliiujrice inform6cie o stave blu v dase jeho odovzdania podn6jomcovi
obsahuje zipisnica o prevzati bynr za dia29.10.2004, vyhotoveni k zmluve o nejme b},tu zo diia 25.i0.2004,
na z{klade ktorej uzival podnijomca predmet zmluvy v predchadzajtcom obdobi.

4. Podn6jomca sa so stavom bltu osobn€ oboznimil a podpisom tojto zmluly potvrdzuje, Ze b]'t mu bol
odovzdani pled jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sllizif na dojednani fdel (uspokojovanie blto\i;ch
potrieb podn4jomcu a 6lenov jeho domrcnosti); ak nieje v odovzdrvacom protokole v'islovne uvedend inak,
bez ahjchkolvek vdd. poslodeni a podobne.

dH,trok n.

l. Podnriiomni vzfah sa uzatvdra na dobu urdihi, a to od 01. noyembra 2015 do 31. okt6bra 2016.



2. Prrivny vziah zalozeni touto zrnluvou (d'alei tici "podnijom") sa kondi uplynutim dasu, na ktori bol
dojednani. Ustanovenje $ 676 ods. 2 zikona t. 4011964 7h. v zneni reskorsiclr predpisov (daloi len
''Obciarr"kl z6lonnik alebo sIarka -O,/ r .a nepouZije.

3. Pred uplynutim dojcdnanej doby moino podn6jom ukondil len dolrodou zmluvnich srrfi alebo
jednoshann:im pr6vnym ikonom (qipoved', odstripenie od zmlury) ktorejkol'v€k zo zrluvnich stren za
podmieDok ustanovenich v teito anluve; pre vsetky pripady plati, Ze prlivny Likon troba urobid pisomne, inak
.je neplatni.

3.1.1 Ak niejc d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qipovedni lehota je 1 mesiac, ak ide ovipoved'zo srrany
podnejomcu. 2 mesiace ak ide o qipoved' zo shany najomcu- Vipovednd lehota sa podita od prvdho dria
mesiaca nasledujriceho po dorude i vipovede. Ak nie jc da]el ustanoven6 nieio ind, skondenie pod djmu
vipovedbu je moind z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.I.2 Ak d6 n6jomca vipoved' z d6vodu, Zc podn6jomca porusil niektorli z povi rosti, ktord st v tejto zmluve
oznaden€ ako "osobitnd povinnosti podn^jomcu" plati, Ze vlipovedna lehotaje 15 dni a za6ina plynirf diiom
nasledlrjicim po dni doruienia vipovede- V tomto pripade sa musi d6vod vlipovede skutkovo lymcdzif tak,
aby ho nebolo mo;ne zamenit'.s in),m d6vodom a musi sa vislovne uviesf, Ze ide o vipoved'podl'a tohto
ustanovenia spolr s vedenim dlzlq, vipovednej lehol'.

3.1-3 Po podanej vipovedi alebo nesiac pred skondeDim podn6jnu je podnijomca povinni umoZnit'
z6ujemcovi o prenaiatie prehliadku bltu v pritomnosti n6.jomcu alebo ieho z6stupcu- Podnajomca nesmie bld
prehliadkou zbytodne obt'azovani.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanovcniach Obiianskeho zikonnika, je ktorikol'vek
zo zmluvnich strSn oprdvnene od zmlury odstupif; ustaDovenia Obdianskeho zdkonnika o odstirpeni od
zmluvy o nrijne b]'tu sa pouzijri primerane. Odstupenim od zmluvy sa podn6jom kondi k nomentu, ked'je
pisomni preiav v6le shary oprevnenej od zmluw- odstripif do.uaeni adreslltovi tj. d.uhej zmluvnej srrane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovA "odsilpenim od zmluvy sa zm]uva od zadiatku zftLsuje", sa ncuplatni.

4. Po skordeni podn6jmuje podniijomca povinnli odovzdat' predmet zmlu\f, (di. l) ndjomcovi v stave, v akom
ho prevzal. s prihliadnutin na obvykld opotrebenie. Za poru3enie povinnosti vdas \ypratad blr (dim sa iba na
idely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skondeni podn6jmu")je povinnl/ zaplatif zmluvnli
pokutu vo \.:iskc 150,' EUR za kazdi. do i len zadaqi kalendarny qizdeii omeskania. Ak podnijomca porusi
povinnosf odovzdad b14 v zodpovedajicom stave, .ie naiomca oprAvneni s6]n vykonat' alebo zab€zpedif
vykonanie nriprav_.r dodevatel'sky a Ziadad od podnejomcu nahradu.

5. Po skon6eni podnrijmu nem:i podnAjomca pr6vo na akikol'vek formu bytovej nehrady.

6. Podnrijomoa v pripade z6ujmu o prediZenie podnrijomn6ho pome.u ie povinnli 2 mesiace pred ukondenim
podnrjmu pisomnc poziadat' vlastnika o predlzenie podnaiomncj zmluvy. Vlastnik vSak nie je povian!
Ziadosti podnijomcu vyhovief .

Clanok I .

l. Nejomca.je povinni odovzdaf podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomlo stave ho
na svojc n6klady udrziavat'; to neplati, a&je d'alej ustanoveni nieio ind.

2. Podn6jomcaje povinni ozn|ilnif bez zbytodn€ho odkladu n6jomcovi potrebu tich oprdv v byte, na ktor6 sa
nevzt'ahuit ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a umoznif ich vykonatrie.

3.1 Drobnjmi opravami v b].te stvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len "drobnd oprary") s[ opravy byru,
miestnosti neshiziacej na bivanie, ktor6 je sldasfou b]tu, ich pris'ulenstva, zariadenia a vybavenia, ako :rj
vimeny drobnich sriiiastok jednotli{ich prodmelov zariadenia alebo r1bavenia, kror6 sir uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2., ktorim sa vykon6vajri iektor6 ustanovenia Obdianskeho z.ikonnika



/_-
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(d'a)ej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sii aj opraq' b)'tu' miestnosti neshiziacej na bivanie, ktor6 je sii'asfou bltu' ich

prislusenstva, zariadenia a q,Lavenia, ako al vjmeny drobnich sir6iastok jednotlivich predmetov zariadenia

alebo vybavenia, kloft nie srj uveden6 v prilohe nariadenia, ak niklad najednu opravu nepreqisi sumu 250'-

EUR, Ak sa vykon6va na rej istej veci viac opr6v. ktor€ spolu stvisiEje rozhodujirci sriiei n6kladov na vsetky

tieto oprav-Y,

3.3 BeZnou ridrzbou bltu (d,alej ter ,.bezn6 [dr:ba") s[ prace, ktor6 sa obvykle vykon6vaji pri dlhsom uzivani

bytu, miestnosti resliliacei na bjvanie, ktor6.ie sidasfou b).tu, ich prjsluienstrr'a. zariadenia a vybavenia ako

n"apriktua malb.nanie, napnifanie xylolitovej podlahy' dr6tikovanie a pastovalie parkiet' udrziavanie

dr;ven6ho oblozenia stien, opravy vstavan6ho nriblku (opravy a l"jmeny zimok a natery)'

3.4 Ak nejde o dilrnosti, ktorich spravne vykonanie spravidla predpoklada.odbornd znalosti, mdze vykonevad

drobnd oiralv a beznir id;Zbu podnajornca samostalne. Vykonaoie drobnich opr6v a beznej (drzby'

vyzadujnce o<iborn6 znalosti, je podn6jomca povinni zabezpedit' odbome sp6sobilou osobou disponujfcou

piatn:i,ir op.6u,renirr, na rykoiravanie pozar:lovanich dinnosti. Drobrd opral/ a beznit [dr;bu je povinni

iykon;var"(zabezpedit' ich rakonanie odborne spiisobilou osobou) podn6jomca na svoj vlastni ri'el'

3.5 Ak sa podn6jomca nepostare o bezodkladnd vykonanie opdv alebo tdriby v pripadoch' ked' mu t6to

zmhva ukl;da. aiy tak ur;bil samostatne alebo prostrednictvom tretei osoby, m6 nAiomca pr6vo tak urobil'po

preJ"lr6azaji,com 
"upozomeni podnajomcu na svoje ndklady sam (prip dodivatel'sky) a poiadovat' od

podo6jomcu nehradu.

3.6 opra\y a tdrzbu plynoveho kotla v zmysle nrvodu na jeho previdzkovanie zabezpe6uje podnejomca

sanostatne a na svoj iiet prcshednictvon oprAvnen6ho seNisneho lechnika

41 PodnSjomca ie povinni staraf sa o to' aby na predmete zmlu\l/ nevznikla Skoda Z6vady a poskodenia

ktor6 sp6sobil sirr alebo ti, ktori s nim bivaji alebo ti, ktolim umoznil do bltu pristup' je povinni

bezodkiadne odstr/irrif. Ak sa tak nestane, m5 nejomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3 5

4.2 Ak podnaiomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uiivanie predmetn zmluvy takim sp6sobom' ze na

veci vzritd sioda alebo Ze hrozi vznik madnej skody, je najomca po predchedzajicom pisomnom upozomeni

oprevnerli od zmlu\y odstipif.

5. Pod Ajomca a osoby, ktord s nim iiji v spolodnei domacnosti' majLi popri pr6ve uZivaf by aj pravo u;ivaf
spolodrrd priestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia' ktoqich poskltovanie je s uzivanim b)tu

spojen6. Podn5iomca je povinnli uiival b)'t, spolodn€ priestory a zadadonia domu riadne a riadne po;ilai
pirenia, ktor'licir poskiovanieje s uiivanim bylu spoiend Nijomcaje oprevncni pozadovat' pristup k veci za

irdelom kont.o1y. ii podn2ijomca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnejomca blt ziavne neuziva, nSjomca

md pr6vo od znluvy ods1 pit'.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti vyplivajicich z teito z lu!y, resp zo srivisiacich Dstanoveni vscobecne

zevaziich privnych predpisov, n€smie bez privncho d6vodB z.asahovaC do prriv a pr6vom chr6ncnlich

zriujmov injch a nesmie b)d v rozpore s dobdmi mravmi

6,2Podnijomcajepovinnlipriqikonesvojichpr6vapovjn]rosiidbaf,abysavdome$'tvoriloprostredie
zabezpeoujLice oitatnyirn vlastnikom ai uzivatelbm b14ov r"jkon ich pr6v. Zirovei je povinni zdrzaf sa

vsetk;ho,;im by nad'tnieru primeranir pomerom obfa.zoval in6ho alebo dim by v6ine ohrozoval vikon jeho

plev.

7. Podn6jomcn nie je oprSvneni dat' predmef zmluvy do uZivania tretej osobe (dalsi podnaiom' vipozibka, a

pod.). PoruSenie tejlo povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstirpif'

8- Podnejomca nesmie \,]kon6vaf stavebn6 irpravy ani inil podstatnir zmenu v byte bcz s[hlasu n6jomcD' a to

ani na woje niklady. ia ini podstatnli zmcnu v byte sa na lidely tejto zmluvf rozumeji aj zisahy do

tcchnick6ho, energetick6ho aleio technologickibo vybavenia b1'tu resp. byov€ho domu. Poruienie tejto

povinnosti oprdviuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'
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9.1 Podn6jomca je povinni umoznil' na ne\)hnuhre potrebrrj cas a 'r ne'lyhnutncj miore vstup do b)'tu

,;',;p;; ;"j";.r' 6136,i 6'obe pr\cr<nei rylor)di'ri .\tdtibr' a Licclom oohliadkr alebo opra\)

Podn;iomca ie oo\inn\ b\t \prrsluprrrl al lredt ked " icdnri c opravu 'o'rloin)ch 
ca'ri alebo 'polo'njcl--"''fr:;'l','o;;il;ji."', uii" r"1."rr ''onraTc a udr/b] 

, 
/ar iad. 

ll I l":'"1" 
-r'otrei') tepla \'d]'

^1..,, .l.hn ini.h nlnenr klonch -Forcba ',i raLj'nr" ofeUo obdobnit tpo'ob"t zalrramendva alo ar nd

::i;:.1:h#';.';;'J;":':i;J";;;;oo.,r'n"1 "o:"ii ponebni pri-rup o-obam u\edenirr \ pnej

\crc. domo\nrko\i. /ameclnancorn ",.0" '"iil"'"i;t 
pore"nlth dodalartl'mi lichlo plneni V pripad(

;;;;;;il ;;rr;p; zn63a podnrijomca d'J"reai1 " tym spojene. kroqimi,sa rozumei,i najna skodv a

dod,roarr€ ndkiad). klore v \u\ i\lo'li c porusenrm oot irrno'l I podnajorncu vznrKn

9.2 Podn6iomca je povinnj dodrliavaf protipoziamc a ille obdobne Fedpis] najm' neodkladaf veci na

;ffi;:il';;-6,f;"1t"ri p'i""-*r' '1""'i" -tto'a 
bv branili pozramemLr z'sahu' dodriiavaf z6kaz

*-iprii"l". ""i*.ltrr 
ohiiom vo razradenjch priestoroch a pod"

9.3 Podnejomca je povinni bez zb)'toindho odktadu oznamif nijomcovi z6vady na neracich zariadeniach v

byte.

q 4 Podnaiomca ie povinni omamovaf najomcovi kazdir zmenu identifikadnjch ridajov vritane iisla ittu ako

' 
,r"rr', ol,"* "'i;f,,.re 

alo alenovia Jomacnoni u/ivaju b)l 'poir ' nirn

10. Poviinosti podn6jomcu ovedene v to'nto 
'leolu 

sa po\azuju za'osobitne povinnosti podn6jomcrf'v

zmysle,:l6nku Il bodu 3.1.2 t"jt" r*l*;. Akl;;;ru;enie niektorej z rlchro povinnosti zdrovcii d6vodom

oDraviluiucim najoncu k odstupeniu rla ttf""i" itut!,2" najorn"u in m6Ze sinr rododntt" ktod zdvoch

a.'*p,t:.n ,p.',]U.t 'korraenia /mlu\ndho tn xhu fouzUe

L Zmluvn6 strany sa dohodli' ie fhrada

p!i!gbe! zmluvl'

alinok lv.

za podn6jom jc uveden6 na EvIDENaNoM LISTE' ktori je

2. iltradu za plnenia. ktorich poskltovanieje s podndlnom spoJene (dod6!ka'"od) a odvod odpadovej vody'

elekrrina na osvetlenie spolodnich p.i""t-ut,' oatola dazd'oiej vody1 ie podn:ijomca povinni uhr6dai

;;j:;;i;;;;;,;; uisi" pi"'n'*"a*"j u EVIDEN'NoM LISrE' ktori je plirohou zmruvv'

3.1 Uhrady podl'a bodu I. 42. plati podnajomca prostrednrclvom inkasa ISTPO)',\'rdy do 15' dii!-mesiaca'
'k ;;';i;;;;;acu, naktorf sa riirad] plath (napr' uhrady na marec su splatn€ do l5 febru6ra)

.1.2 \aiomc^ ie oprirnerrl jednonrrrrnc ^]\o\af 'umu LlhmdJ /a Podnaiom tbod ' I nal\iac " 
pcrcento

-:^^ i-n..ic\,,"t.n,,lnmroru/i\rene"Jrii"o-...r-o.r.li,.i:.tlcn.ienipodtaolrci6lnehu,daja(l \Rr'

lU:t-U il;";"llJil;;;;:,;;,;;;J;')'iu 'arono'ej 
pratbv'bod 2 r dk je na ro do\od rlprlrajue r uo

;le:li'';/r:;i:i,';il;:;;;;;;i;..u6u1'h o'gnnoi "en) 
rftot)ch cien drebo /u zmenl Jnthu'

"" 
iori"i .r*r," 'p,,'f.yo"ani tft 'r';ict iea'ro"''unnu- '*"nu 

rytil uhrad sa u'kLrlo'rrr doru'cnirn no!dho

FvlDF aNLllo LIsTU podndjomcovr'

3.3 V pdpade viacerich pohfadivok plati, ze sLrnra.uhradend, nod :ijomcol^,T^iout'j" na uspokojenie

D.rhlada\k\.krorei.plrenieniejezahe/r'eccn6alebo.ie/dbe/peierri\naimen'omrozsahuinal'na
::ilili. if n:;j:;lr':i ^,r.r',"'''Jr,'*l'-"1' 

pripadrre ine urienie ilkonane podnijomeom (napr' ! prika/e

na uhradu a pod.)\.rnePrihliada

4.1 Neiomoa sa zav:izuje ryticlovat zilohovd platby raz roine' najnesk6r do 31 n6ja kalendameho roka

i".'iar1i""irt. 
""-.t,,,ijeni 

zuetora"ier'o obiotiul z'iltouu"i- obdobi' tu rozxnie kalerldarnv rok'

fi;;^l; ; '"thlJ-i;; 
nvtltouuniu "ai"rt""lt"rt 

pr"ti"t' bude nedoptatok' ie podnaiomca povinnj kjelo

uhrade do 14 dni od dorudenia lizvy na.Jomcu-

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovarlich v slivislosti s uzivatim b)tu (napr' vodomer a pod ) pri odovzdani

a preuzaii byu zmluvne sfany zazna$enaji v protokole'



/
5. Vseiky peiaZn6 pohl'adavky zmluvnich str6n musia byf uhraden6 riadne a vdas Penazn! dlh plnen!

prostr'ednictvom peiiazn6ho fstavu alebo prostrednictvom po(tov€ho podniku je splneni pripisanim sumy

;lhu ra ri6et veritel'a v peirainom tstave alebo vyplatenim sumy dihu veritelbvi v hotovosti. V pripade

poruienia tejto povinnostije strana, ktorf sa poruienia dop*tila, povinn:i uhradif irrok z omeSkania vo 
'i5ke

urdenei predipison vydanjm na vykonanie us1. S 517 ods. 2 zekoDa d. 40/1964 Zb. Obdianskeho z6konnika v

zneni neskorSich prcdpisov-

6. Ak podn6.jomca porusi povinnosf uhradit'platby uveden6 v bode I (thrada za podnajonr) alebo v bode 2'

(rihrada z6loh za ilnenia, poslqtovanie k(odch je s podnejmom spojen6) riadne avdas' a poruSenie tejto

povinnosti nenopravi ani v dodatoinej primeranej lehote poslg'tnuiej mu nrijoncom, je nijomca opravneni

postupovat podi'a ust. dl. IL bodu 3.1-2 tejto zmlury. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyrlidtovnnia zalohovich

platieb to plati mvnako.

alenok v.

L Podnaiomca berie na vedomie, Ze predmet podnSjmu nieje poisteni'

aunok vI.

1. Pri skonaeni podnijmu uvedt zlnluvnd strany, ktor€ s[ lyzick]hni osobami, svoju d'alsiu adresu pre

dorudovanie pisomnosi; v opadnom pripade bude korespondeninou adresou adresa ich trvaliho pobltu.

Pisomnosti u;den6 druhej zmluvnej strane jej musia bld doruden6 osobne alebo zaslar6 postou (kuriernou

sluzbou)naadresupodlatejtozmltrlyatosposobomumoiiiujilcimoverifsnahuodoru.eniepisomnosti'Za
deil dorudenia sa-pouaiule deii prevzaiia pisomnosti Za predpokladu dodrzania postupu podla

predch6d"ajtcich ustanovenisa za deii donrdenia povazuje tiez deii, kedy adrcs6t odmietol pisomnost' prevziaa

!t"bo a.;,"k"ay sa z6sielka s pisonrnostbu vretila odosielate'bvi ako nedoruiitel'n, z akdhokol\'ek in6ho

d6vodu-

2. Ak sa v tejto zmlrve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemi vpll'v na povimosd alluvnej

strany zaplatii n6hradu Skody; to sa tly'ka aj Skody presahuj1icej vi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

Deprihliada.

3. Ak6kol\ek zmeny, doplnenia alebo ikony smerujice k skondeniu zmluvndho vzdah m6iu byf platne

vykonand viludne v pisomnej forme.

4. prenajirlatcl'nie je opr6vneni znluvu o podnajnle vypovedaf. sihlas prenajimafel'a (vlastnika bytu)

s uzavrctim podnejomnej znluvy bol nijomcovi dani vopred

5. Vi'ah najomcu a podnajomcu sa r;adi touto zmluvou, ustanoveniami obiiianskeho zikonnika o podneinre

b1tu. a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rieien6, pouziji sa podpome ustanove ia paragrafov 663

a rasl. Obdianskeho z6konnika.

6. T6to arluvaje vyhotoven, pojednom rovnopise pre kazdli zmluvnf stranu

7. Uiastnici tejto zmluvy prehlasujri, ze prejarry v nej sri slobodni a v6zne. plne rozumitelh6 a urdit6, ze ich

sp6sobilost' na danli pftivny likon nieje obme<lzene, Ze si zmhvu preiitali, s.iej obsahom bez vihrad sihlasia'

do svoiimi podpismi potvrdzuj rlr.

i::1; iii:;:'i:,;' r
I ! riSra' '-^

O.')o7l"rr '!LL C --'I'(/,r,:i.::'' ::', "
V Starej Turej, dna 3l.l0.2015

/"", / -

Nijomca
lng. PetniSov6, konatenG
za TECHNOTTTR s.r.o.

Podnijomca


