
Ndjomca:

obchodn6 meno :

sidlo :

rio :

zipis :

zastipeny :

DIC I

I. DPH :

bank. spojenie :

dislo tdtu :

Podr{jomca:

meno a priezvisko :

d6tum narodenia :

trvale b)'tom :

3t6tna prislusnosf:

meno a priezvisko :

d6tum narodetia :

trvale bltom :

Stitna prislusnosf:
dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

Marcela .Ielinkov6

cen. M. R. Stef6nika
ustanoven6 inak

uzavreli v Star€j Turej, dia lS. 1. 2015, tfto

Zm luva o podndjme bytu

TECgNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefiinika 3t0/45
Star6 Tulri 916 01
36 704 482
Obchodni register Okresndho sldu Tren6in
oddiel : Sro. vlozka dislo : 1i27BlR
Ing. Zuzana Petr65ovi, konatelka
20 2229 1678
sK2022291678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
5811391001/5600

MarekJurik

Star6 Tur6, korii piati, ak nieje v tejto zmluve

zmtuvu o pod nijme bytu

abnok I.

1. N6jomca prenech6va podndiomcovi do uzivania byt i. , ktoFj sa nach6dza na prizemi bltovdho domqpostaven6ho na ul, v Starej iurej. Bytov6tnu aornu, u itoro'rn'j" Uyt umiestneni, je
pridelen6 sirpisnd iislo , orientadn6 dislo

2. Blt pozost6va z chodby, 4 izieb, WC a hipel'ne, kuchyne, pivnice.
Celkova plocha ob''tnich miestnostije 53,07 m', ptocha ostutnyctr .iestnostije 48,23 m,.

3. Opis prislusenstva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzati b)4u.

1.^TliifT:l r"^.: ."vom,blru vopred 
_oboznrimil 

a podpisom tejto zmlu\.y potvrdzuje, zeje sp6sobiti narradne uzrvanie. Diom uveden\im v nt TT bod l. sa ho zavazuje prevziat', iby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urden{ v t€jto zmluve uzival.

thnok II.

j;N3jo1g1je novinn! odovzdaf a podn6jomcaje povinn! prevziat' predmet zmtu\y do u:ivania dia
15. 01.2015. Podndjomni vzfah sa Matvrra na dobu urditrj do 31.12:2015.
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2- Privny vlah zalozeni toulo zmluvou (d'alej tiez 'podnrjom") sa kondi upl)'nutim dasu, na ktori bol
dojednani. Ustanovenie { 676 ods. 2 z|kona a. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dhlej ien
'Obiicnsk) Trkor)rrik alebo.katka -OZ ).a nepou/ije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podniijom ukondif len dohodou zmluvnlich str6n alebo

.jednostrannim pr6vnym iikonom (qipoved', odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zlnluvnich strAn za
podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetky pripady plati, ie pr6vny ikon fieba urobit' pisomne, inak
j€ neplatni.

1.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, ie vipovedn6 lehota je 2 m€siace ak ide o qipoved' zo srrany
podnajomcu, I nesiac ak ide o vjpoved' zo strany n6jomcu. Vipovedne lehota sa podita od prvdho dia
mesiaca nasledujic€ho po doruaeni llipovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podnSjmu
vipovedbuje moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dn n6jomca vipoved'z d6vodu, ie podnajomca porusil niektori z povinnosti, ktore s[ v tejto
zmluv€ oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vipovedn6 lehota je 1 mesiac a pl).nie
rovnako ako l"jpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo
vymedzif t^k, aby ho nebolo mozni zamenif s inim ddvodon a musi sa vlislovne uviest', Ze ide o vipoved'
podl'a tolrto ustanovenia spolu s uvedenim dlzky v:ipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vjpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnajomca povinny/ umoinit'
z6ujemcovi o prenajatie prchliadku bytu v pritomnosti De.jomcu alebojeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie b!t'
prehliadkoLr zbltoine obt'azovany.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v usfanoveniach Obdianskeho znkonnika,.je ktoiikol'vek
zo zmluvnich strdn opr6vnene od zmlulry odstupif; ustanovenia Obdianskeho zikonnika o odstirpeni od
zmluvy o nrjme bytu sa pouzijf primerane. Odst6penim od znluvy sa podnejom kondi k momentu, ked'je
pisomni prejav v6le strany oprevnenej od zmluvy odsttpif dorudeni adresetovi ti. druhej znluvnej strane-
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovd "odstipenim od zmiu\y sa zmluva od zadiatku zru3uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn^jmu je podn6jomca povinni odovzdaf predmet zmluvy (dl. D nejomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykli opotrebenie. Za porusenie povinnosti vtas vypratad byt (6im sa
na tdcly tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinni zaplatit' zmluvnir pokutu
vo {i!ke 150,- EUR za kazdi, do ilen zaiat'i kalend6nry q;Zdeii omeSkania. Ak podn6jomca porusi
povinnost'odovzdat bl v zodpovedajlicom stave, je nijomca opr6vneni s6m vykonat'nlebo zabezpei;d
vykonanie niprary dod6vat€l'sky a;iadaf od podniijomcu ndhradu.

5. Po skondeni podnajmu nemS podn6jomca prevo na akilkol'vek formu bltovej nehrady.

6. Podn6jomca v pripade zAujmu o predlZenie podnAjomndho pomeruje povinni 2 mesiace pred
ukondenim pod[6jmu pison'ne poZiadat' prenajimatel'a o predlienie podn6jomnej zmluvy -

i16nok III.

L Ndjomcaje povinnli odovzdaf podniijomcovi blt v stave sp6sobilon na riadne uZivanje a v tomto stave ho
a svoje nlklady udrziavat': to neplati, akje d'alej ustanovend nie6o in€.

2. Podn6jonrca je povirrni oznamil bez zb''todn6ho odkladu nijomcovi potrebu qich opr6v v byre, na ktord
sa nevzfahuj{ ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a umoznit' ich \Akonanie.

3.1 Drobnimi opravarni v btte srivisiacini sjeho uzivanim (d'alej len "drobr6 opravy") sl'i opravy bytu,
miestnosti nesliziacej na b:fuanie, ktor6 je sridasdou bltu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vjmeny drobnlch sri6iastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo rybavenia, ktor6 s[ uveden6 v prilohe
Nariadenia vlidy SR d. 87/1995 2.2., ktorym sa vykonevajf niektord ustanovenia Obdianskeho z6konntka
(d'atej len "nariadenie").
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3.2 Drobnjmi opravami st aj opra\.y byru. mieslnosri nesliziacej na b:h,anie, ktod je siriasfou b)1u, ich
prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako a_i vimeny drobnich sildiastokjednotlivich predmetov zaiiadenia
alebo vybavenia, ktord nie sir uveden6 v prirohe nariadenia, ak ndklad najednu opravu neprevlisi sumu 250,-
EIIR Ak sa vykoneva ua te-i istej veci viac oprev, ktord sporu sirvisia, ie roztrod.jfci stiet nekradov na
vsetky tieto oprarT.

3.3 Beaou idrzbou bytu (d'alej len "bezn6 ridrzba',) sn price, ktor6 sa obvykle Wkoniivaji pri dlhsom
uzivani bltu" miestnosti nesl{i;iacej na bivanie, ktorzi je stdast'ou bltu, ich prisluienstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napiithde xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkier,
udrziavaDie drev€ndho obloienia stien, opravy vstavaneho nibytku (opravy a vlillreny z.imok a n6teryi.

3.4 Ak neide o dinDosti, ldorich spdvne vykonanie predpoklad6 odborne malosti. wkon6va beznir ldrzbu
podnijornca samostatne a na svo_j idet. Bcznu idrzbu. ktorej spravne rykonanje predpokladri odborne
znalosti, \'ykonriva ndjomca na frdet podndioncu; za tieto dinnosti bude podnrijomcovi irdtovane hodinovii
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktord vsak nesmie \"irazne preD,Sovat' cenu. ktori sa za rovnak6
alebo podobn6 sluiby idtrrje v mieste sidla n6_jomcu v iase uzatvorenia tejto zmlu\.1,. podn6jomcaje povinnli
oa16mid bez zbltodn6ho odkladu nejomcovi porrcbu tych drobnich opriiv, ktor6 lT16 vykonat' nejornca a
umoinit' ich r'ykonanie. Beznt ridribu vykoneva podn6jonca samostatne a na svoj [det.

1.5 Ak sa podnejomca nepostari{ o bezodkladnd q,konanie opr6v alebo Lidrzby v pripadoch, ked,mu t6to
znluva uklade, aby tak urobil samostatoe alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca prevo tak urcbit
po predchiidzajricom upozomeni podnajomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel,sky) a pozadovaf od
podniijomcu nibradu.

,1.1 Podnejomca.ie povinni starat'sa o to, aby na predmete znluvy nevznikla ikoda. Zlivady a poskodenia
ktord sp6sobii s6m alebo ti, ktori s nim blivajri alebo ti, ktoryim umoznil do byu pristup, je povinnyi
bezodkladDe odstr6nit'. Ak sa tak nestane. m6 n6jomca pr6vo postupovat' primerane podl,a bodu 3.5.

4.2 Ak podniijomca uZiva predmet znluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznike 5koda aiebo Le hrozi v.aik znainej 3kody, je n6jomca po predch:idzajriiom pisomnom
upozonreni oprdvneni od znlu!y odstipir'.

5. PodDrjomca a osoby, ktor6 s nim Zijt v spoloinei domicnosti, najri popri preve divar' b),r aj pravo uZivat
spoloan6 priestory a zariadenia domu, ako aj pozivar' phrenia, ktorich p;skltovanie je's uZivanim byu
spojen6. Podnlijomca jc povinnlt u:ivaf b),1, spolo6n6 priesrory a zariadenia domu riadne a riadne poiivat'
plnenia, ktorlich posk).tovanie je s uzivanim b)tu spoiend. N6jonrcaje opr6vneni pozadovat, pristup k veci
za ridelom konlroly, di podnejomca uiiva vec riadnym sp6sobom. Ak podniijomca byt zjavne neuZiva,
n6jomca me prdvo od zmlury odstupif.

6 1 vlkon prriv a povinnosti vypllivajricich z tejto zmruvy, resp. zo srrvisiacich ustanoveni vseobecne
zAv?iznich prevnych predpisov, nesmie bez prdvneho d6vodu zasahovad do p.iv a privom cbrinenli.ch
,/6ujmo\ inl ch a lle.nie bl t \ ro,,pore r Jobrl rnr Inr.r\ mi

6.2 Podniijomca je povinni pri vikone svojich prev a povinnosti dbad, aby sa v dome vytvorilo prosrredie
zabezpeiujtce ostatnim vlastnikom 6i uZivatel,om b)1ov Wkon ich pl,v_ Zeroveii je povinni zdrLar' sa
vsetkiho, di,. by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vdine ohrozoval vjkon jeho
prav.

7. Podnejomca nieje opriivneni dat'predmet zrnluvy do uiivania tretej osobe (d.alSi podnajom, qipozidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosri opraviuje ni.jomcu od zmluvy odstirpia.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ipravy anj inil podstahi zmenu v b).te bez sthlasu rrdjomcu, a to
ani na svoie n6klady. Zn in[l podstatnir zmenu v bJde sa na tdely tejto zmluvy rozumejli aj zasahy do
technick6ho, energetickdho alebo technologick6ho lybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poruienie tEto
povinnosti oprevriuje nAiomcu od zmluvy odsliipif.

i,
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9.1 Podnejomca je povinni umoZnit' na nevyhnutne potrebni das a v nevyhnutnej miere vslup do bytu
z6stupcovi nejomcu alebo osobe poverenej vykondvat' L'idrzbu, za idelom obhliadky alebo opravy.
Podndjomca ie povinnti b)'l spristupnit' aj rtedy, ked' sa jedna o opravu spolodnich dasti alebo spolodnjch
zariadeni donu pristupnir len z bytu. Na iraely monlSze a idrzby zariadeni na meranie spotreby ispla, vody.
plynu alebo iDiclr plneni ktonich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamendva. ako aj na
odpodel nameranich hodn6t. je podndjomca povinni umoznjf potrebni pristup osob6m uvedenim v prvej
vete, domovnikovi. zamestnancom alebo inim osob6m poverenich dod6vatel'mi tychfo plneni. V pripade
neumoZnenia pristup znrla podnrijomca d6sledky s tim spojen6, ktorimi sa rozrmejri najmii Skody a
dodatodnd n6klady, ktor6 v srivislosti s porusenim povinnosti podnijomcu vznikli.

9.2 Podnejomca je povinrly dodrziavaf protipoziarne a ind obdobn6 predpisy najma neodkladat' veci na

chodbAch a v spolodnich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziamemu zesahu, dodrz;avaf z6kaz
manipul6cie s otvorenim ohiiom vo vyznadenich priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomcaje povinli bez zbytodD6ho odkladu oznemif nejomcovi z6vady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnejomca je povinni ozna ovaf n6jomcovi kaZdir zmenu identiikadDich ridajov vritane iisla fdtu
ako i zmenu po6tu os6b k1or6 ako alenovia dom6cnosti uzivajir by1 spolu s nim-

10. Povinnosti podnajomcu uvedene v tomto dl6nku sa povazujri za "osobitnd povinnosti podnajomcu" v
zmysle dlrnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je ddvodom
oprd\rluiu.im najomcu od zmlurl odstipii.

altnok rv

1. Zmlrvnd strany sa dohodli. ie rihrada za podniijon je uveden5 na EVIDENdNOM LISTE, ktod je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnen;a, ktoricb poskltovanie je s podnijmom spojen6 jc podn6jomca povinnj uhridzad
najomcovi z6lohovo, vo vli3ke presne uvedenej EVIDENaNOM LISTE, ktoD je pnlohou zmluvy.

3.1 t]hrady podl'a bodu I a 2. plati podn6;omca prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. dia mesiaca,
ktori predch:.idza mesircu, za ktori sa rlihrady platia (nnpr- rihrady za marec sri splatnd do 15. febru6ra).

3-2 NAjomca je oprdvieDi jednostranne zvysovad sumu Lihrady za podDdjom (bod l.) n.jviac podia zakona
a podl'a rozhodn utia vlastn ika. N6j omca je opravneni j ednostranne upravif vjSku zdlohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod q,pl)./ajtci zo zmeny pr6vnych prcdpisov, rozhodnutia cenovjch org6nol zmeny
trhovich cien, alebo zo zmeny drrhu, pripadne rozsahu poskytovan:ich sluiieb. Jednoshann6 zmena vlisky
irhrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENdNEHO LISTU podnajoncovi.

3.3 V pripade viacerjcb pohladevok plati. ze sunra uhraden6 podDdjomcom sa pouZrje na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpeden6 v najmersom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'addvky najsk6r splatn€j; na pripadn€ ind urdenie vykonan€ podn6jomcom (napr v prikaze
na rihradu a pod-) sa neprihliada.

4.1 Pri skondeni podnajmu podnijomca uvedie svoju d'al3iu adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom
pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobltu.

4.2 Stavy meradiel plDeni poskltovanich v srivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elekhomer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytll znluvn6 strariy zaznamenajd v protokole.

5. Vletky peiiazni pohl'ad6vt'f zmluvnich str6n musia b)'t' uhraden6 dadne a vdas. PeriaZni dlh plnenli
prostrednictvom peiiaindho rlstavu alebo prostrednictvom postovdho podniku je splnenj pripislnim sumy

dlhu na Liiet veritelh v periaZnom tstave alebo lryplatenim sunly dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade

poruseni^ tejto povinnosti je strana, ktore sa poruienia dopustila, povinna uhradit' irrok z omeskania vo

viske 0,10 EUR za kazdi, io i len zadati dei omeikania.
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6. Ak podn6jomca poruii povinnost'uhradif platby uveden6 v bode 1. (thrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(thrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorich je s podnrjmom spojen6) riadne a vdas, a poruSenie tejto
pov;nnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posk],tnutej mu n6jomcom, je najor)rca upni\,nenli
postupovaf podl'a ust. dl. Il. bodu 3.1.2 tejto znluvy.

dHnok v,

Podn6jomca berie na vedomie, Ze byt prenechavanl/ rnu do uiivania nieje poisteny.

aHnok vI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednani€ nem6 vpl).v na povinnosf zmluvnej
strany z2platif nrihradu Skody; to sa tika aj Skody presahujhcej \"iiku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Vzt'ah ndjoncu a podnijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zikonnika
o podndjm€ bltu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanov€niami ri€Seni, pouzijt sa podpome ustanovenia
pamgrafov 663 aZ 699 Obdianskeho zikonnika.

3- Tito znluvaje vyhotoveni v 2 rovnopisoch; podnijomcovi patrijedno \5/hotovenie.

,{. Udastlici iejio zmlura prchlasuji, ie preja}T v nej si slobodni a vdzre, plne zrozumitelbd a raitd, ze ich
sp6sobilost' na dnni privrry rikon nie je obmedzene, Ze si zmluvu preditali, s je.j obsahom bez tihrad
sihlasia, io svojimi podpismi potvrdzuiri.

: .J-,.:l-,+., 
.... a i. ;,Sn...,- c,+J

_ o.r L: t.:.: .i,
Jt . 4. 62 t|.:..:.,,,. ,.!,67

\6iomca: ....l:...117. l1:?:!...........

lng. Zuzana Pelrri0vi.
koDatel ka

TECHNOTUR s.ro.

V Starei Turei l5.l.2015

Podnijomca:

0


