
Mrrcelr ,Ielinkovi

v te_jto zmluve oslanovend inak

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
8.1fi6

1. Nijomca:

obchodne meno:
sidlo:
rdo:
zipis:
zastupeni:
DIC:
I. DPH:
bank. spojenie:
iislo riatu:

2. Podnejomca:

meno a pdezvisko:
ddtum narodenia:
trvale bltom:
pobytovi pr€ukaz obiana EU
Stdtna prjsluSnosfl
dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

uzsvreli v Starej Turej. dia -l!=!2.ZlD.l!i, riro

TECHNOTIIR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Sref6nika 380/45. Star6 Tur6 916 01

36 ',704 482
OR OS Trendin, odd.: Sro, vlozka iislo : 17278/R
lng. Zuzana Petr6sov6, konatelka
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
Prima banka Slovensko, a.s.

581119r001/5600

ktore plati. ak nie ie

zmlnvu o podndjme bytu

iltnok I.

1- Nrijomca prenech6va podnijomcovi do uzi!ania byt d. I nachadzajuci sa na ! budovy ubltovacieho
z-ariadenia so sirpisnlim dislom I a orientabnym cislo !. Audova. ' ktorej sa byt nachddza, postaven, na ul.

E u Starej Turej,je v katastri nehnutel'nosti vedena na liste vlastnictva d. I vedenom pre
okres Nov€ Mesto nad Vhhom, pre obec Star6 Turi, katastriltre tzemie Stara T!re, ako budova ublovacieho
zariadenia postavene na parcele d. !
2. B)t ipecifikovani v predch6dzaitcom bode L pozostava z predsiene.4 izieb. kuchyre, WC a hipel'ne,
pivriee. Celkovf plocha obytnich miestnostije 53,07 m', plocha ostatnich miestnosti umiestnenich v b),1e, je
38!8 m'], plocha ostatnich miestnosti umiestnenich mimo bytu - pivnica je 9,85 m'z. Celkova podlahova
plochaje 101!0 m'].

3. Specifik6ciu rrybavenia bltu a dopliujtce informicie o stav€ b),tu v dasejeho odovzdania podniijorncovi
obsahuj e zApisn ica o prevzati bytu zo diia I 5.01 .20 I 5, vyhotovena k zm luve o podn6jme bytu zo dia
15.01.2015, na ziklade korej uzival podnejomca predmet anluvy v predchddzajircon obdobi.

4. Podnajomca sa so stavom b'.tu osobne oboznrimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, te b)t mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slizif na dojednani tdcl (uspokojovanie b)'tov,ich
potrieb podn6jomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nieje v odovzdivacom protokole vislovne ovedend inak,
bez al,jchkolrek rrid. poikodeni a podobne.

dlinok II.

1. Podn6jornnj vzfah sa uzatvem na dobu urditu, a to od 1. januira 2016 do 31. decembra 2016.



/-

2. Pr6vny vztah zlozeDi touto zmluvor (d'alej tiez "podlr6jom") sa kondi uplynutim dasu, na klod bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zekona d. 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (d'alej len
-Obaidn.ll zakonni( dlebo.krarka -U/ ) 'a nepouz;je.

3. Pred uplyrutim dojednanej doby mozno podnajon ukondif len dohodou zmluvnich str6n alebo
jednostrannim pr6vnym fkonom (Iipoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich strdi za
podmienok ustanovenich v tejto zmluve; prc vSetky pripady plati, ;e pravny irkon treba urobif pisomne. inak
je neplatni.

3.1.1 Ak nieje dhlej ustanovene inak plati, ze vipovedne lehota je 1 mesiac, ak ide ovipoved'zo slrany
podnAjomcu,2 mcsiace ak ide ovipoved'zo strany najomcu. Vipovedni lehota sa podita od prvdho diia
mesiaca nasleduji{ceho po doruaeni vipovede. Ak nje ie d'alej ustanovend niedo in6, skonienie podnejmu
qipovedbu je noZn6 z akihokollek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak de n:ijomca qipoved z d6vodu, Ze podn6jomca porusil oi€ktorir z povinnosti, ktor€ sli v tejto Zlduve
oznadeni ako "osobitn6 povinnosti podniijomcu" plati, Ze vipovodna lehotaje 15 dni a zadina plynid driom

rasledujLicim po dni dorudenia lipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo lymedzit' tak,

aby ho nebolo fiozn6 zamenif _s inlim d6vodom a musi sa {islovne uvicsf, Ze ide o v'ipoved'podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dlzky vipovednej lehory-

3.1.3 Po podanej {ipovedi atebo n(rsiac pred skondenim podnajmu jc podnejomca povinnli umoznif
zeujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v prilomnosti nejomcu alebojeho zastupcu. Podn6jomca nesmie byf
prcbliadkou zbltodne obt'azovani.

l-2 v pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zekonnika. je ktordkol'v€k
zo zmluvnlich str6n opr6vnen6 od zmluvy odstiipit'; ustanovenia Obdianskeho zakonnika o odstirpeni od

zmluv-v o nejme bltu sa pouZijri primerane. Odstup€nim od zmluvy sa podnrijom kon6i k momentu. ked'je
pisonni prcjav v6le strany opravnenej od zmluvy odstipif dorudeni adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstupenim od zmlu\'] sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa neuplatoi.

4. Po skondeni podn6jmuje podn6jomca povinni odolzdad predmet zniuvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opofebenie- Za poruSenie povinnosti vdas \ypmtal b)t (dinr sa iba na

irdcly tohto ustanovenia rozumie "do 2 praoovnich dni po skondcni podnejrnu") je povinni zaplatif arluvnir
pokutu vo \:lske 150,- EI'R za kazdi, do i len zadad kalendrimy qizdeii omeskania. Ak podDajomoa porusi
povinnost' odovzdaf byt v zodpovedajricom stave, je n6jonca opr6vneny s6m vykonaf alebo zabezpedif
rrykonanie nepravy dodivatel'sky a iiadat' od podnijomou nahradu.

5. Po skondeni podnrjmu nem6 podndjomca privo na aklikol'vek formu byovej ruihrady.

6. Podnejomca v p pade zdujnru o prediienie podnrjomn€ho pomeru je poviDni 2 mesiace pred ukon6erim
podnijmu pisomne poZiadat' vlastnika o predizenie podndjomnej zmlu$. Vlastnik vsak nie.ie povinni
iiadosti podnri jomcu vyhoviet'.

atinok III,

1. Naijomca.ie povinni odovzdat' podn6jomcovi b)'t v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje nrklady udrziavaf:to neplati, akje dhlej ustanovend niedo ind.

2. Podn6jomcaje povinni oz16mif bez zb)'toindho odkladu nAjomcovi potrebu lich opr6v v blte, na ktor6 sa

nevzlaluit ustanoveniabodov 3.1 aZ 1.5, a unoznif ich vykonanie.

1.1 Drobnimi opravami v blte sl'ivisiacimi s jeho uzivanim (d'alej 1en "drobn€ opravy") st opravy bl'tu,
miestnosti neshiziacej na blivanie, ktorAje s{dasaou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vlimeny drobnl/ch sridiastok iednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, k1or6 s[ uvedeni v pdlohe
Nariadenia vl6dy SR i. 87/1995 7-.7-., ktorin sa vykonivajt nil)ktolc usianovcnia Obiianskeho zdkonnika



(d'alej len "nariadenie'').

1.2 Drcbnimi opravanri sri aj opravy b)tu, niestnosti nes|iziacej a b:fuanie, ktoreie siriastbu bltu, ich

prisluselstva, zaiiu,lerria a vyLave,ria, ako aj r"jmeny drobnich stdiasiokiednotliiich prednetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor€ Die sri uvedend v prilohe nariadenia, ak nlrklad na jcdnu opravu neprevisi sumu 250'-

EUR. Ak sa rykonava na tei isrej veci viac opr6v, ktor6 spolu slivisi4 je rozhodujrlici srii€t nakladov na vsetky

tieto oprav!.

3.3 Beznou irdrzbou bytu (d'alej len "bezne irdrzba") sr'i pr6ce, ktori sa obvykle rakondvaji pri dlhson uzivani

bltu, miestnosti nesli;iacej m blfuanie, ktor6je sridasfou bytu' ich prisluiensiva, zariadenia a rlbavenia ako

nlp.it taa mulovani", napist'a;ie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanic

drcven6ho oblozenia stien, opralT vstavandho nibltku (opravy a vimeny zemok a n6tery)

l.4Aknejdeoainnosti,ktotichspr6vne\Ykonaniespravidlapredpokladeodbomdznalosti,m6ie\rykondvat'
drobndopravyabeariild'rzbu.podn6jomcasamostatne'Vykonaniedrobnl|choprevabeznejfdrzby'
ryiadujnce oibom6 znalosti, je podnrijomca povinni zabezpedif odborne sp6sobilou osobou disponujiicou

pintnjm oprSr.neni,ll na r'rykon6vanie po2adovanlich dinnosti. Drobnd opravy a bezni iddbu je povinni

vykoD6vatl(zabezpedif ich vykonanie odbono sposobiiou osobou) podnijomca na svoj vlastni idet'

1.5 Ak sa podnejomca n€poslarli o bezodkladn6 Wkonanie opriv alebo fdr;by v pripadoch' ked' mu tito

zmluva ukl;de, aLy tak urobil samostahe alebo prostrednictvom tretej osoby' m6 najomca pr6vo tak urobif po

p."Jclaara;rllcot"',rpozorneni poiln6jomcu na svoie n,klady s6m (prip dod6vatel'sky) a po:adovat' od

podnSjomcu n6hradu.

4-l Podnijomcaje povinni sta$f sa o lo, aby na predmete zmluvy nevznikla lkoda Zavady a poskodcnia

ktor6 spdsobil sim alebo ti. ktori s nim bivajir alebo ti, kiodm umoznil do bltu pristup' je povinnj

bezodkiadne odstr6nif. Ak sa fak nestane, m6 ndjomca pr6vo postupovaf primerarle podl'a bodu 3 5

4-2 Ak podnijonca uiiva predm€t zmluvy alebo ak trpi uzivanie p{edm€tu znluvy takim sp6sobom' Ze na

veci ,,znik6 Sioda alebo ieirozi vznik znadnej ikody,je nijomca po predchadzajiicom pisolnnom upozomeni

oprivneni od zmluvy odsttpit'.

5. Podnajonca a osoby, ktore s nim Zijir v spolodnej dorn6cnosti, najri popri prive uZivad byt aj pnivo uiivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poZivaf plnenia' ktoqich poskf'tovanie ie s uzivanim byltl

spojend. iodnnjonca je povinni uiivat' blt, spoloini Priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat'

ptneniu, ktori'ch posbtovanieje s u:ivanim bltu spojen6. N:ijomcaje opnivneni pozadovat' prislup k veci za

irtelom kontloly, di podn6jomca uiiva vec riadnym sp6soborn. Ak podnSjomca b''i zj'\ nc netrzi\'a. ndiomea

mA prevo od zmluvy odstripif-

6.1 Vikon pr.iv a povinnosti rypllvajtcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovcni vseobecne

ziviiznyich privnyoh ptedpisov, nlsmie bez piivneho d6vodu zasahovaf do pr6v a privom chr6nenlich

zdujmov inich a nesmie byi'v rozpore s dobqimi mravmi.

6.2 Podnajomca je povinnli pri vlikone svojich priv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvotilo proslredie

zabezpedujirce oitatn:im vlaitnikom di uzivatel'om bytov vikon ich pr6v Zhrovei .ie povinni zdriat' sa

vietk;ho, ;im by nad mieru primeranri pomeron obt'aZoval indho alebo dim by vAzne ohrozoval vikon.jeho

plev.

7. Podndjonca nie je opr6vneni daf predmet zmluvy do uZivania lretej osobe (d'alii podnijom, lt'poiidka, a

pod.). Porusenie te.jto povinnosti opdviiuje nAjomcu od zmluvy odstirpif

g. Podn6jomca nesmie vykoneval stavebne irpra\T ani inir podstatni zmenu v blte bez sithl$u niijomcu, a to

ani na woje n:iklady. Za inri podstatnit zmenu v byle sa na idely tejto znluvl' rozumcjir aj z6sahy do

technickdho. 
"n".g"ii"k6bo 

alebo technologick6ho vybavenia byiu resp. b)tov6ho domu. Poruienie teito

povinnosti opr6viuje n6jomcu od altlurry odstupif.

9.1 Podnajonca je povinni umoznif na nevyhn tne potrebni das a v ne\ryhnutnej miere vstup do bltu
zestupcovi Mjo;cu aiebo osobe poverenej Wkonrvat Liddbu' za ridelom obhliadky alebo opravy



Podnnjomca je povinnj blt spristupnit'aj vledy, ked'sajedn6 o opraw spolodDich dasti alebo spolodnich
zariadenj domu prislupni len z bfu. Na fdely mont6Ze a tdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni korich spotreba sa laktimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamenev4 ako aj na
odpodet naneranich hodn6t, je podn6jomca povinni umohrif polrebni pristup osobdm uvedenim v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in:ln osob2im poverenich dodrvatel'mi tichto plneni. V p.ipade
neumoZnenia prislupu mriia podn6jomca d6sledLf s tim spojen6, kto,limi sa rozumejt najm?i Skody a
dodatodne n6klady, ktore v shvislosti s poruSenim povinnosti podndjomcu vznikli.

9.2 Podndjomca je povinni dodrziavaf protipoziame a in€ obdobne predpisy najmii neodkladaa veci na
chodbSch a v spolodnich priestoroch domu, ktor€ by br6nili poziamemu zesahu. dodrziavaf zakaz
Inanipulacie s otvorenim ohiiom vo ryaladenich priestoroch a pod..

9.1 PodDejomca je povinni bez zbltodneho odkladu ozn6mif nnjomcovi zavady na memcich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnejomcaje povinni omamovad nijomcovi kazdi zmenu identifika6nich ndajov vr6tare disla [dtu ako
i znrenu podlu os6b kior6 ako ilenovia domdcnosti u:ivajri blt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomlo iilinhl sa povazuji z "osobitud povinnosti podnejomcu" v
zmysle dldnku ll bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Akje poruSenie niektorej z t'ichto povinnosti zdrovei ddvodom
oprdviiujicim n6jomcu k odstupedu od zmlury, plati, Ze najomca sa m6ze sdm rozhodnnd, ktoF; zdvoch
dostupnich sp6sobov skondenia zmluvndho vzt'alru pouziie.

abnoklv.

l. Zmluvn€ strany sa dohodli, Le (.hlada z podnijom je uvedeDe na EVIDENdNOM LISTE, ktori je
prilgllg! znlluvy.

2. flhradu za plnenia, Llorjch poskltovanie je s podnejmom spojeni (dod.ivka TaV rUK, vod) a od\od
odpadovej vody, eiektrina na osvetlenie spoloinich priesto.ov, odvod dazdbvej vody) jc podnijorica
povinnyi uhrridzaf nrjomcovi zilohovo, vo liske presne uvedenej v EVIDEN.} IOV t-tsre, korl .1e

orilohou zmiuw.

3 . 1 0 hrady podl'a bod u I . a 2. plati podnij omca prostredn ictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. alitr mesiaca,
ktorj predch6dza mesiacu, na ktorj sa fhrady platia 01apr. rihiady na marec st splah6 do 15. februera).

3.2 Nrijomca.je opravnoni jednostmnne zwiovaf sumu rihrady za podnaiom (bod l.) najviac o percento
miery infl6cie v uplynulom roku zisten6 podl'a indexu spotrebitei'skich cicn (podl'a oficirilneho ndaja SU SR).
Ndjomcaje opnivnenjjednostranne upravid viSku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to d6vod vyplivajrci zo
zmcny pdvnych predpisov, rozhodnutia cenov'.ich org6nov, zmeny trhoqich cie , alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poskltovanich slu;ieb. Jednostranna zmena yiSky ihrad sa uskutodni doruaenirn novdho
EVTDENCNEHO LISTU podn?ijomcovi.

3.3 V pripade viac€rich pohl'adivok plati, Ze suma uhradena podDdjomcom sa pouiije na uspokojenie
pohl'ad6vky. ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo.je zabezpeden6 v najmenSom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind utenie vykonane podnejomcom (napr. v prikaze
na 6hrndu a pod.) sa neprihliada.

4. Stavy neradiel plneni poskltovanich v stvislosli s uzivanim byu (napr. vodofrer a pod-) pri odovzdani
a prevzati bvtu zmluvn6 strany zazDamenajir v protokole.

5. Vsetky peiaZn6 pohl'ad6vky zmluvnich stren musia blt'uhradend riadne a vdas. Peiiaini dlh plncni
prostrednictvom peia-:n6ho istavu alebo prostrcdnictvom poilovdho podniku je splnenj pripisanirn sumy
dlhu na r:rdet veritelh v peia:nom irstave alebo ryplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poruSenia tejto povinnostije strana, ktor6 sa porusenia dopustila, povinnl uhradit' trok z omoikania vo liske
urienej predpisom q/danym na rykonanie ust. { 517 ods. 2 zdkona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho z6konnika v
meni neskor{ich predpisov.



6. Ak podnSjomca porusi povinnosf uhradif pJatby uvedend v bode 1 (rihrada za podnijom) alebo v bode 2

iLihrada zeloh za plnenia, poskyovarrie ktolich ie s podnajmom spojcn6) riadne avias, 
^poruSenie 

tejto

povinnosti nenapravi ani v dodalodnei primeranej lehoie poskyhrutej mu n'jomcom, je ndjomca opr:ivneti

postupovat podi,a ust. dl. IL bodu:.1) tejto zrnluuy. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vfudtov^r1ia z6lohovich

plalieb to plati rovnako.

66nok v.

I Podnejomca berie na vedomie, Ze predmet podnrijmu nieje poisleni'

altnok VI.

1. pri skonaent podn6jmu uvedri zmluvni strany, ktof€ sli lyzickimi osobami, svoju d'alsiu adresu prc

doru.ovaniepisonrrosti;vopadnompripadebudekorespondendnouadresouadresaichtrr'alihopob}tu.
pisomnosti uiden6 druhej znluvnej strane jej musia bld doruaend osobne alebo zasland poitou (kuri6rnou

sluibou) na adresu podfa tejt., ,'ltr,ry a to ipOsobom umo;iiujircim overil snahu o doruienie pisomnosti Za

deri dorudenia sa povaiuje dei prevzaiia pisomnosti Za predpokladu dodriania postupu podl'a

p.edchaazajncicL usranovenisa za dei dorudenia povaiuje tie1 den, kedy adr€srit odmietol pisomnost' prevzia'

IiJ" a",t,i"ay sa zesielka s pisomnosfou vr,itila odosielatel'ovi ako nedoruiiteini z ak6hokol'vek indho

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zn|-rvnej pokute, tak6to dojednanie nemA vplyv na povinnosf zmluvnej

.trnny ruplurii nihradu ikody; to sa t'tka;j skody presahdircej vjiku zmluvnej pokuly Na zavinenie sa

ncprihliada.

i- Akdkoltek zmeny, doplnenia aiebo Likony smerujrice k skonieniu zmluvneho vz'ahu m6Zu b)d platne

\.ykonan6 \liluane v pisomnej tbnne.

,1. prenajimatel nie je oprevneni zmluvu o podnajme v)povedaf. sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bltu)

s uzavretim podnSjomnej znluw bol nejomcovi danli vopred

5. Vztah nijomcu a podniijomcu sa riadi touro zrluvoul uslanoveriami obdianskeho z6konnika o podD6jme

byu, a v pr;padoctr, itor6 nie srl ich ustanoveniami ricien6, pouiiiLi sa podpome ustanovenia parag€1bv 663

a nasl. obiianskeho z6konnika.

6. Tiito zmiuvaje vyhotovene pojednom rovnopise pre kaidri zmluvnt straou.

7_ Utasinici tejto zmluvy prehlasujr, ze prejavy v nej st slobodne a veznc, plne zrozumiielni a urait6, zo ich

sp6sobilosf na danj pr6r,ny lkon nie je obmerlzen6, ie si zmtuvu pred(tali. s iej obsahon bez vihrad sifi]asia,

io svojimipodpismi potvrdzuj ir.

V Staroi Turej. dia 31.12.2015

V

NAjomca
Ing. Zuzana PetrasovA. konateLka

za TECHNOTUR s.r.o.

dnijonca


