
1, Ndjomca:

obchodn6 m€no:
v zastlipenii
sidlo:
bank. spojenie:
tdet:
IBAN/SWIFT:
reo:
Dti:
I. DPH:
zepis :

2. Podndjonca:

meno a priezvisko:
d61um narodenia:
trvale bltom:
it6tna pdsluSnosf:
iislo OP:
adresa pre dorubovanie:

uzavreli v Starej Tur€j, dia !L!a2015 t'ito

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.83/1s

TECHNOTUR s.r,o,
Ing. Zuzana Petr65ov6, konatel'l(a
ul. Gen. M. R. Stefiinika d. 380/45. Stare Tura 916 0l
Prima Banka Slovensko. a.s-

5811391001/5600
sK785600000000581 1391001A(OMASK2X
36',704 482
20 2229 16',78

sK 20 2229 1678
Obchodni register Okesndho sirdu Trendin,
oddiel: Sro. vlotka d. 17278,R

ktor6 plati, ak nie je v tejto znluve

zmluvu o podn{ime bvtu

Clinnk I-

i"u,"ff lT:J:f "ix"*:l1l:",;:"'"iiTf ,:*;;,:i#l?#;::ii".l-"***:T:l"Hi
Slarej Turej, je v katastri nehnutel'nosti vedend na liste vlastnicwa a. I vedenom pre okres Noui M".to ,od
Vehom, pre obec Stari Tur6, kalastniln€ lizemie Star, Tur5, ako b)'tovi dom postaveni na parcel" i. I

2. Bl ipecifikovanj v predch6dzajircom bode L pozostava z predsietre, 2 izieb, kuchyne, WC a kipel'ne,
komory N pivnice. Celkove plocha obltnich miestnostije 30,70 rrr2 a plocha ostatntich miestno sti je 24j3 n12.
Ccllo\ d podlahnvd plocha byuje 55.4J mr.

3. Opis prislusensfva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdani a prevzafi b)4u.

4. Podnajonca sa so stavom b)'tu osobne obozn6mil a podpisom tejto zmlurf/ potwdzuje, ie blt mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stavc sp6sobilom sltzit'na dojednanli tdel (uspokojovanie b!,to\"ich
potrieb podnajomcu a dlenov jeho domicnosti); ak nie je v odovzdrivacom protokole \"islovne uvedend inak.
be/ alqchkoh/el \:td. po.(odeni a podobne.

ilinok II.

I . Podnejomni vzfah sa uzatuara na dobu urditu, a to od 15. d€cembra 2015 do 30. novembra 2018.

2. Pr6vny vzfah zaloZeni touto zmluvou (d'alej tiez "podndjom") sa konbi uplynutim dasu, na ktori bol
dojednani. Ustanovenie ! 676 ods. 2 z1kona E. 40/1964 Zb. v meni neskorsich predpisov (dhlej len
"Obiiiansky z{konnik" alebo skratka "OZ") sa nepouziie.

Ladislav Balii



/

3. Pred upllnutim dojednanej doby mozno podnAjom ukondif len dohodou zmluvnlich str6n alebo
jednostrann:tn pravnym rikonom (vipoved', odsrupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo znluvnich str6n za

podmienok usta ovenich v te.jto zmluve; pre vsetky pripady plati, Ze pravny rikon treba urobit' pisornne, inak
je neplalni.

3.1.1 Ak rliejs d'alej ustanoven6 inak plati, Ze \.jpovedn6 lehota je I mesiac' ak ide o vipoved zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o qipoved' zo strany n6jomcu. Vipovedn6 lehota sa podita od pNiho dia
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vjpovede. Ak nie je d'alej ustanoveni nicdo in6, skondenie podnajmu
vlipoved'ouje moZnd z akdhokol'vek d6vodu atebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dri nSjomca r.jpoved' z d6vodu, ze podn:ljomca porusil niektofli z povirnosti, ktord sri v tejto znluve
oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, ze v:ipovedne lehota je 15 dtri a zaaina plyntf diom
nasledujricim po dni dorudenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo Wmedzit tak,

aby ho nebolo mo:n6 zanenit'.s irtm d6vodom a musi sa qlslovne uviest', ie ide o lipovcd'podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenin dliky vlipovednej lehoty.

l.l-3 Po podanej vipovedi alebo nesiac pred skondenim podn6jmu je podnajomca povinni umoinif
zeujemcovi o p.enaiatie pr€hliadku bltu v pritomnosti nejomou alebojeho zristupcu. Podnajo'nca esmie bld
prehiiadkou z-b)'todne obfaZovani.

.1.2 V pripadoch usianovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Ob6ianskeho z6konnik4 je ktorakol'vek
zo anluvnich strin opravnenii od zmluvy odstripit; ustanov€nia Obdianskeho zikonnika o odstupeni od

zmkrvy o nijme b).tu sa pouiijri primeraie- Odstupenim od zmlu\Y sa podnejom kondi k momenti, ked'je
pisonrni pre_jav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstipid dorudeni adresatovi tj- druhej znluvnej strane.

Uslanovenie $ 48 ods. 2 OZ, stov6 "odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni.

,1. Po skondeni podnrimuj€ podn6jomca povinni odovzdaf predmet zl')luvy (dl. I) najomcovi v stave, v ako

ho prevzal, s prihliadnrfim na obvykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vlprataf b)'t (dim sa iba na

ird€ly tohto ustanovenia rozumie "do 2 pmcov.ich dni po skordeni podnejmu")je povinni zaplatif zrtluvnf
pokuir vo viske 150,- EIIR za kaZdi, do i len zadat'i kalenddmy qiZderi omeSkania. Ak podn6jomca porusi

povirrlosf odovzdaf by v zodpovedajicorn stave, je n6jomca opr6vneni sem vykoDat' alebo zabezpeiil
vykonanie niprary dod6vatel'sky a Ziadat' od podnrjomcu nShradu.

5. Po skondeni podnajmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek tbrmu bltovei Mhrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmr: o prediienie podnrijomr6ho pomeru je povinnli 2 mesiace pred ukondenim
podn.ijmu pisomne poziadat' vlastnika o predlzenie podnijomej z]'nlu!T. Vlastnik vSak nie .je povinni
ziadosli podnajomcu ryhovief .

al6nok m.

1. Nijomcaje povinni odovzdat' podn6jomcovi b)'t v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto slave ho
na svoje n6klady udrZiavaf; to neplati, akje dhlej ustanoven6 niedo in6.

2. Podnajomca je povinni oaAmif bez zbltodn6ho odkladu nijomcovi potr€bu tich oprav v blte, na ktor6 sa

nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.I aZ 3.5, a umoznif ich vykonanie.

3.1 Drcbnimi opravami v blte stvisiacimi sjeho uiivanim (dalej lon "drobn6 opmry") s[ oprary b1tu,
miestnosti nesli1iacej na bi.vanie, ktorA je siidasfou b]'tu, ioh prislusenstva. zaria]denta a tybavcnia, ako aj
vlimeny drobnlich sridiastok jednotlivich predmetov zariad€nia alebo vybavenia, ktord si uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 Z-2., ktorim sa vykonivajl niektor6 ustanovenia Obdianskeho z:ikonnika
(d'alej len'hariadenie").

3.2 Drobnimi opravami sii aj opravy bytu, miesttosti neslliZiacej na bi.,,anie, ktor6 je stdast'ou bltu, ich
prisluSenstva. zariadeda a rrybavenia, ako aj vjmeny drobnlich sridiastok jednotlir"ich predmetov zariadenia

alebo wbaveni4 ktor€ nie sri uveden6 v prilohe nariadeni4 ak nriklad najednu opraw neprevy5i sumu 250,_

EUR. Ak sa lAkoneva na tej istej veci viao opr6v, ktori spolu stvisi4je .ozhodujrlci sri6et n6kladov na vsetky
tielo oprary.



3.3 Beznou idizbou bltu (d'alei ler "bein6 irdrila") s[ pnic€, ktor6 sa obrykle rykonavaji pd d]hSom uzivani
blLL miestnosti nesltziacej na bivanie, ktorije s{dasfou by1u, ich prislusenstva, zariadenia a Wbavenia ako
napriklad mal'ovanie, naptst'anie xyloiitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udriiavanie
dreven6ho obloienia stien, opravy vstavandho nabytku (oprarT a vimeny z6mok a nilery).

3.4 Ak nejde o iinDosti, ktorlich spr6vne vykonanie spravidla predpokladA odbomi znalosti, m6ze \ykon6vat'
drobnd oprar] a beZn[ idrtbu podn6jomca samostatre. Vykonanie drobnich opr6v a beznej tdrzby.
vyiadujr.ice odborn6 znalosti, je podn6jolnca povinnli zabezpedif odborne sposobilou osobou disponujicou
platnim opiivnenim na vykonavanie po2adovanich i;nnosti- Drobnd opraly a beznt t&Zbu je povjnni
vykon6vai (zabezpedil'ich \akonanie odbome sp6sobilou osobou) podnr{jomca na svoj vlastnlf ritet.

J.5 Ak sa podn^jomca nepostara o bezodkladn6 \ykonanie opr6v alebo idriby v pripadoch, ked' mu teto
zmluva uklad4 aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom trete-j osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobil po
predch6dzajicom upozomeni podn6jomcu na svoje neklady s6m (p.ip. dod6vatel'sry) a poiadovaf od
podnaiomcu nehradu.

4.1 Podnrjomcaje povinni staraf sa o to, aby na predmete zmlu\y nevznikla ikoda. Zdvady a poskodenia

ktor6 sposobil s6m alebo ti, ktori s nim bjTajt alebo ti, l'1onim umoznil do bltu pristup, je povirni
bczodkladne odshenit'. Ak sa tak nestane, me najornca prarvo posh.lpovaf primerale podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnAiomca diva p.edmet zmluvy alebo ak tei uiivanie predmetu zmlu\y tahi,m sposobom, ie na

veci vznikS skoda alebo Ze hrozi vzlik znadnej ikody. je nrijomca po predchrdzajtcom pisornnom upozomcni
opr6vneni od zmluvy odstripiC.

5. Podnijomca a osoby, kiori s nilrl zijri v spolodnej domdcnosti, majri popri pr6ve uiivat'b).t aj pr6vo uzivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia, koqich poslltovanie je s uzivanim b)tu
spoieni. Podnajomca je povinnli uZivaf blt. spolodne priestory a zariadenia domu riadne a riadne po;ivad
plnenia, kto4ich posLl4ovanic je s uzjvanim b)'tu spojen6. Nejomcaje opdvneni pozadovaf p.istup k veci za
idelom kontroly, di podnfiomca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnijonrca blt zjavl. neuzila, n6jomce
me pr6vo od zmlury odstupif.

6.1 Vikon prev a povinnosti Wpl ivajrlicich z tejto zmlu\ry, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
z6vamich pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho d6vodu zasahovaa do priiv a pnivom chlinenl/ch
,/dujmo! injch a ne"mie b5 i v rozpore . dohrl mi rnrar rni.

6.2 Podn6jomca je povinni pri qikone svojich pl.iv a povinnosti dbat', aby sa v dome vltvorilo prostredie
zabezpedujirce ostatnlim vlastnikom di uzivatelbm blov qikon ich pr6v. Ztrovei je povinn! zdrZat' sa
vsetkdho, dim by nad mieru primerant pomercm obfazoval in6ho alebo djm by vliZne ohrozoval q/kon.jeho
pr6v.

7. Podnajomca nicje oprevneni dat'predmet zmluvy do u2ivania tretej osobe (d'alsi podnAjom, vipozidka, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6viuje nAjomcu od zmluvy odstupil-

8. Podn^jomca nesmie lykonevat' stavebn€ ipravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez sthlasu n6jo1r1cu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnri zmonu v byte sa na rlidely tejto zmluly rozunejir aj zdsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bltovdho domu. Poruscnie tejto
povjnnosti oprdviiuje n6jomcu od znluvy odstupif.

9.1 Podnaiomca je povirni umoznif na nerlhnutne potrebni das a v ne\yhnutnej miere vstup do bytu
zdstupcovi nijorncu alebo osobe poverenej vykondvaa ndrZbu. za Lidelom obhliadky alebo opravy.
Podnajomca je povinni blt spristupnif aj l,tedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnich dasti alobo spolodnich
zariadeni domu pristupnri len z bltu. Na ridely montdie a irdr;by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inich plneni kto4;ch spohcba sa takimto alebo obdobnim sposobom zaznamen6va, ako aj na

odpoiet nameranich hodn6t, je podnajonca povinni umoinif potrebni pristup osobem uvedenim v pvve.j

vete, domovnikovi, zimestnancom alebo inim osobam poverenich dod6vatelmi dchto plneni. V pripade
neumoinenia prislupu zn53a podnAjomca ddsledkT s rim spojen6, ktolimi sa rozumeji) najm:i ikody a

dodatoan6 niklady, klod v sfvislosti s po.uSenim povimosti podniijomcu vmikli.



9.2 Podnajomca je povinni dodriiavaa protipoziarne a ind obdobni predpisy najma neodkladad veci na

./ chodbdch x ,' spoloanlch priestoroch domu, ktoft by brenili poiiamemu zisahu, dodrZiavai z6kaz
/ manipulicie c onorenjm 'hnom ro r)/naaen)ch priesloroch a pod..

9.3 Podn6jomcaje povinni bez zb)'todn6ho odkladu oznimit' nrijomcovi ziivady na meracich zariadeniach v
b]4e.

9.4 Podnaiomca ie povinni oznamovat' najomcovi kazdir zmenu ideniifikadn:ich ridajov vretane disla idtu ako

i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domecnosti uzivajri b)'t spolu s nim.

10. Povinnosti podnijomcu uvedeni v tomto al6nku sa povazujii za "osobitni povionosti podnijomcu" v
zmysle dl6nku II bodu i.1.2 tejto zmluvy. Akje porusenie niektorei z t'ichto povinnosti z6roveii d6vodorn

oprrivnujL'icim n6iomcu k odstupeniu od zmluvy, plati, Ze naiomca sa m6ze s6m rozhodntt', ktoli z dvoch
dostupnich sp6sobov skondenia zmluvn6ho vzt'ahu pouzije.

abnok ry.

L Zmluvn6 strany sa dohodli, ie thtada za podn6jom je uveden6 na EVIDENcNOM LISTE, ktorj je
prilahau zmhrvy.

2. I hraJu .za plnenia. kroDch poskyo!anie je . podnajmom rpojenc rdodd\la fl \ a UK. tod) a od\od
odpadovej vody, elekffina na osvetlenie spolodnlich piestorov, odvod dazd'ovej vody) je podnijomca
povinn:i uhr6dzaf nijomcovi zilohovo, vo viike presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE, L1ori je
prilohou ztnluq.

3 . 1 U hrady podl'a bodu L a 2. plati podn6j omca prostredn ictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. d ia mesiaca,

ktori pr€dch{dza mesiacu, na ktori sa iihrady platia (napr. fh.ady na septenber si splatni do 15.

augusta).

1.2 Najomca je opriimeni jednostranne zvysovat' sumu rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac o percento

miery infl6cie v uplynulom roku zisten6 podl'a indexu spotr€bitel'skich cien (podl'a ofioi6lneho ridaja SU SR).

Nijomcaje opr6vnenijednostranne upravil vlisku zilohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vypllvajrici zo
zmeny privnych predpisov, rozhodnutia cenovich orginov, zmeny trhoqich cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu posk)'tovanicb sluiieb- Jednostranna zmena vlisky fhrad sa uskutoini dorudenim nov6ho
EVIDENaNEHO LISTU podni4jomcovi.

3.3 V pripade viacerich pohl'adevok plati, Ze suma uhradene podnejomcom sa pouZiie na uspoko-jenie
pohl'adAvky, ktorej splnenie nie je zabezpeiend alebo je zabezpeden6 v najmensom rozsahu. inak na

uspokojenie pohl'adrivky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 udenie rykonand podnajomcom (napr. v prikaze

na rihradu a pod.) sa neprjhliada.

4.1 Najomca sa za\a7,nJe vyfdtovaf zilohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. mija kalendrirneho roka
nasledujtceho po skondeni ztdtovacieho obdobia- Zriitovacim obdobim sa rozumie kalend6my rok.
V pripade, Ze visledkom vyrldtovania ziloholich platieb bude nedoplatok, .ie podndjomca povinn;f kjeho
rihrude do I4 dni od dorudenia v'.izvy n6jomcu.

4.2 Sta\y meradiel plneni poslqtovanich v sirvislosti s uiivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati byfu zmluvn€ strany zaznamenaj i v protokole.

5. V3etky peiain€ pohl'adevky zmluvnjch stftin musia b]t' uhradend riadne a vdas. Pcnaini dlh plnen!
prostrednictvom peiazndho ristavu alebo prostrednictvom poStovdho podniku.ie splneny pripisanim surny

dlhu na fdet verite]'a v peiiainom istave alebo \.yplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade

porusenia tejto povinnostije strana, Llor6 sa porusen;a dopustila, povinn6 uhradif irrok z omeSkania vo uiske
urdenej predpisom vydanim na vykonanie ust. $ 517 ods. 2 zekona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v

znen i neskoriich predpisov.
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6. Ak podnrjomca poruSi povinnosf uhradid platby uveden6 v bode l. (ihuda za podnijom) alebo v bode 2.
(rihrada ziloh za plneni4 posk]'tovanie ktonich je s podndjmom spojend) riadne avdas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodalodnej primemnej lehote poslqtnutei mu nijoncom, _je ndjomca opr6vneni
postnpovat' podla ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzdahu k nedoplatku z vyidtovania zalohovich
platieb to plati rovnako.

itrnok v.

L Podnliomca berie navedomie, Ze predmet podn6imu nie.ie poisteni.

Cl1inok VI.

L Pri skordeoj podnrijmu uvedLi zmluvnd strany, ktor6 sir ryzichimi osobami, svoju dhlSiu adresu pre

doruiovanie pisomlosti; v opadrom pripade bude korespondendnou adresou adrcsa ich trval6ho pob)'tu-

Pisonrnosti urden6 druhej zmluvnej strane jej musia bld doruden6 osobne alebo zaslan6 postou (kuri6mou
sluzbou) na adrcsu podl'a tejto zmlu\ry a to sp6sobom umoiiiujricim overif snahu o doruienie pisomnosti- Za
deir dorudenia sa povazuje dei prevzatia pisomnosti. Za predpoklad$ dodrZania postupu podl'a
predchedzajr:cich ustanoveni sa za deii dorutenia povazuje tiez dei, kedy adresat odmietol pisomnost' prevzial'
alebo dei1, kedy sa z6sielka s pisomnost'ou vdtila odosielatelbvi ako nedoruditelh6 z akihokol'vek in6ho

d6vodu.

2. Ak sa v tejto anluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemi vplyv na poviinosf znluvncj
strany zaplatit' nrihradu Skody; to sa qika aj Skody presahujtcej \".iiku zmiuvnej pokuty. Na zavin€Die sa

neprihliada.

l. Ak6ko1'vek zmeny, doplnenia alebo 6kony smerujtce k skondeniu znluvn6ho vzt'ahu m6iu b,'i' platne
vykonand viludne v pisomncj fonne.

4. Preoajimatel'nie je opravneni zmluvu opodnejme vypovedat'- Sthlas prenajimatel'a (vlastnika bltu)
s uzavretim podn6jomnej mlhvy bol nrjomcovi danli vopred.

5. Vzt'ah n6jomcu a podnajomcu sa dadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zikonnika o podn6jne
bytu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniani riesend, pouZiji sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Ob6ianskeho zdkonnika.

6. lito zmluvaje ryhotoven6 pojednom rovnopise pre kaZdri zmluvnI stranu.

7. adastnici tejto zmlury prehlasujri, ;e preja\T v nej srl slobodne a vrZne, plne zrozumitelne a urditi, Ze ich
sp6sobilosf na dani privny tkon nieje obmedzene, Ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez vihrad srihlasia,
io svojimi podpismi potvrdzujri.

V Starej Tulej, dia 14.12.2015

Podn6jomca


