
ZltrLVV A. O P O DN AJME B YT U
i.6tt6

l. Nijomca:

obchodn6 meno:
v zastupeni:
sidlo:
bank. spojenie:
irdet:
IBAN/SWIFT:
rio:
D1i:
Id DPH:
zipis :

2. Podnrjomca:

meno a priezvisko:
ditum narodenia:
trvale bltom:
St6tna prjsluSnosf:
disto OP:
adresa pre dorudovanie: kore phti, ak nie ie v teito zmluve

TECIINOI'UR s.r.o.
Ing. Zuzana Petr6sov6, konatelka
ul. Gen. M. R. Stefiinika d. 380/45, StarS furi 916 0l
Prima Banka Slovensko. a.s-

5811391001/5600
sK785600000000581 1391001^<OMASK2X
36 704 482
20 2229 1678
sK 20 2229 16',78

Obchodnj register Okresneho sidu Trendin.
oddiel: Sro. vlozka d. 17278&

uzavreli v Starej Turej, dia 31.12.2015, hito

zmluvu o podndjme bytu

il{nokl.

L Najomca pr€nech6va podnijomcovi do uzrvania byt t. I nrchddzajuci sa na f byovdho domu
so stipisnlim dislom ! a orientadnim 6is1o I Budova, v l'1orej sa Uy na.taara posa:-ven,e na ul. ! u
Starej l'urej. je v katastri nehnutelltosti vedend na liste \,lastnictva c. | ledenom pre okres Nove Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Tur6, katastr6lne iizemie Stari Tur6, ako bltoqr, dom postaveni na parcel" d. I.
2. Blt Specifikovani v prcdchadzajicom bode 1. pozostiva z pr€dsiene, 2 izieb, kuchyue, WC a kfpel'ne,
komory a pivnic€. Celkov6 plocha ob]'tnti'ch miestnostije 30,51 m2 a plocha ostatnich miestnostije 24t3 m'z.
( ellot a podlaho\ i plocha b) lu je 55.24 m'.

3. Specifikiiciu vybavenia bltu a dopliujtce informAcie o stave b)'iu v 6asejeho odovzdania podn6jomcovi
obsahu.je z6pisnica o prevzati b)du zo dia 04.01.2007, vyhotovenri k zmluve o nrjme bltu zo diia 02.01.200?,
na ziklade ktorej uZival podn6jomca predmet zmlu\.y v predchedzajrlcom obdobi.

4. Podnijomca sa so stavom b}'tu osobne obozn6mil a podpisom tejto zmluly potwdzuje, ie b1t mu bol
odovzdan:i pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slizif na dojednani tdel (uspokojovanie b}'toiich
potrieb podnijomcu a dlenov jeho domecnosti); ak nie je v odovzd6vacom protokol€ vislovne uvedend inak,
bez rkichkol\eL !dd. po.(odenia podobne.

ilinok [.

I . Podn6jonni vzt'ah sa uzatvira na dobu urditd, a to od 1. janu6ra 2016 do 31. decembra 2018.

2. Pr6vny vr'ah zalozeni touto zmluvou (d'alej tieL "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol

Lenka ZuITov:i

ustanovend inak



dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zllkona d. 40/1964 Zb. v zroni neskoriich predpisov (dalej len
''Obaiansky /alonllik alebo .lralka -O7 l -a nepouiiie.

3. Prod uplynntin doiednanej doby mozno podniijom ukondif len dohodou zmluvnich strAn alebo
jednoshannim pr6vnym rikonon (vipoved', odstipenie od znlury) ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn za

podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetky pripady plati, :e prrvny ikon treba urcbit'pisomne. inak
je neplatni.

3.1.1 Ak nieje d'alej ustanovend ilrak plati, ze vipovedn6 lohota je I m€siac, ak ide olipoved'zo strarly

podnrijorncu, 2 mesiace ak ide o vipoved' zo strany najomcu. Vtipovedn6 lehota sa podila od prv€ho diia

mesiaca nasleduiiceho po do.udeni {ipovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podnSjmu

{ipoved'ouje moZn6 z akehokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak di ndjomca vipoved' z d6vodu, Ze podnejomca porusil niektorir z povinnosli, k1or6 si v tejto zmluve

oznadend ako "osobitni povinnosti podnijomcu" plati, Ze vipovedn6 lehotajc 15 dni a za6ina pbnirt'dionl
nasledujricifr po dni dorudenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vjpovede skutkovo D'medzia lak'

aby ho nebolo mozni zam€nit'.s inim d6vodom a musi sa vislovne uviesf, i€ ide o vipoved'podl'a tohto
ustanovcnia spolu s uvedenim dlzky vipovednej lehoty.

1.1.3 Po podanei qipovedi alebo mesiac pred skond€nim podn6jmu j€ podnajomoa povinni umoinit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku b)'tu v prilomnosti nijomcu alebo jeho zastupcu. Podniijomca nesmie byf
prehl iadkor zbltoine obdaiovani.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve al€bo v ustanoveniach Obdianskeho zikonnika, je ktorakol'vek
zo zmluvrrjch str6n oprevnen, od zmluvy odstipit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstiipeni od

zmluvy o ndjme b)'tu sa pouzijr:i prjmerane. Odstipcnim od zmluvy sa podnijom kondi k momentu, ked'je
pisomni prejav v6le strany oprdvnenej od zmluvy odstiipif dorudeni adrcsAtovi ti. druhej znluvnej strane.

tjstanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slove "odsttpenim od zmluw sa zmlula od zadiatku zruiuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podndjmu je podn{iomca povinnii odovzdaf prcdmet zmlury (dl. I) neiomcovi v stave. v akom

ho prevzal, s prihliadnutim 
'ra 

obvykle opotrebenie. Za poruienie povinrosti vdas vypralaf blt (dim sa iba na

rlaely tohto uslanovenia rozumie "do 2 pracovnich dDi po skonieni podneimu").je povinni zaplatif zrluvnit
pokutu vo viSke 150,- fUR za kazdi, do i len zadaqi kalenderny qiideir omeskania. Ak podn?ijomca porusi
povinnost' odovzdat' b''t v zodpovedaiicom stave, je nijomca opr6vneni s6m lTkonat' alebo zabezpedit'

vykonanie nepravy dod6vatel'skf a Ziadat'od podnrijomcu nihradu.

5- Po skon6eni podn6jmu nem6 podnajomca pr6vo na akrikol'vek lbrmu bytovej n6hrady.

6. Podndjomca v pripade zaujmu o predizenie podnijornn6ho pomeru je povinni 2 mesiace prcd ukonieninl
podnejmu pisornne poziadaf vlastnika o prcdlzenie podnrijomnej zmluvy. VlastDik vsak nie je povinni
ziadosli podnAjomcu vybov iet'.

al6nok Itr.

L Najomcaje povinni odovzdaf podnajomcovi blt v stave sp6sobilom na riadne uiivanie a v tomto stave ho

na svoie n6klady udrziavaf; to eplati, akje d'alei ustanoveni nie6o in6.

2. Podnijomca.ie povinni ozn6mid bez zbytodneho odkladu nejomcovi potrebu tjch opriv v byte, na ktord sa

nevzl:ahujt ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a urnozDif ich vykonani€.

3.1 Drobnimi opravami v blte sirvisiacimi s jeho uzivanim (d'a1ei len "drobnd opravy") sri opralT b)tu,
rniestnosti neshliziacei na bivanie, ktori ie stdasfou bltu, ich prislusenslva, zariadenia a lybavenia, ako aj

r:imcny drobDich sfdiastok jednotliiich predmetov zariadenia alebo vybavenia. ktore si uvedeni v prilohe
Nariadenia vl:idy SR 6. 87/1995 2.2.. kto*m sa lykonevaji niektord uslznovenia Obdianskeho z6konrrika
(d'alej len "nariadenie").

i.2 Drobnimi opravami s[ aj oprar,y byu, miestnosti nesliZiacej na byivanie, ktord je sridastbu b]tu, icb



V

/

prislusenslv4 zariadenia a vybavenia, ako aj vyimeny drobnjch sridiastok j ednotli vich predmetov zariadenia
alebo lrybavenia, ktor6 nie sir uvcden6 v prilohe nariadenia, ak ndklad najedtu opraw nepreqiii sumu 250,-
EUR, Ak sa rykoneva na tej istE veci viac oprdv. ktor€ spoiu srivisi4.ie rozhodujrici sidet nekladov na vsetky
tieto opravy.

1.3 Beinou idribou b)tu (d'alej lcn "betn6 [drzba") sri prdce, ktoft sa ob$/kle vykonevaji pd dlhiom uiivani
bltu, miesinosti nesliziacej na b:h,anie, ktordje sidasdou bltu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako
napdklad nal'ovanie, napiisfanie xylolitovej podlahy, ddtikovanie a pastovanie parkiet, udriiavanie
drevendho oblozenia stien, opmw vstavandho nrbytku (opravy a vimeny z6mok a netery).

1.4 Ak nejde o djnnosti, ktoqich spr6vne vykonanie spravidla predpoklade odbornd znalosti, m6zc rykonavat'
drobn6 opravy a behfr idrZbu podnejomoa samostatne. Vykonanie drobnich opftiv a beznej iddby,
vyzadujice odbom6 znalosti, je podn6jomca povirni zabezpedit' odbome sp6sobilou osobou dispoiujlicou
platl1:tm opr:ivrenim na lAkon^vanie pozadovanich dinnosti. Drobnd oprary a beznit tdrzbu.jc povinni
vykon{vad (zabezpedit' ich vykonanie odborne spdsobilou osobou) podn6jomca na svoj vlastni tdet.

3.5 Ak sa podnrjomca nepostare o bezodkladn6 vykonanie opriv alebo fdrZby v pripadoch, ked' mu tito
znluva uklade, aby tak urobil samostatn€ alebo prostrednictvom tretcj osoby, mi nrjomca pr6vo tak urobit po
predchedzajircom upozorneni podnajomcu na svoje nnklady s6rn (prip. dod6vatel'skJ,) a poZadovad od
podn6jomcu ndlradu.

4.1 Podndjomca.je povinni starat'sa o to. aby na predmete zmluvy nevzrikla skoda. Zevady a poskodenia
ktor6 sp6sobil sim alebo ti, ktori s nim bivajri alebo ti, ktoqim umoz il do bltu pristup, je povinn!
bezodkladnc odsftlinif. Ak sa tak nestane, mri nijomca prevo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnnjomoa uiiva predmet zmluvy alebo ak lryi uiivanje predmetu zmluta tahim sp6sobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnej Skody, je nejomca po predch6dzajircom prsomnom upozomeni
oprSvneni od zmluvy odstrtpif.

5. Podn6jomca a osoby, kor6 s nin Zijri v spolodnej domricnosti, majli popri prrive uZivaf byl aj pdvo u:ivaf
spoloan6 prieslory a zariadenia domu, ako aj po2ivaf plnenia, ktoq;ch poskytovanie je s uzivanim blru
spojen6. Podnajomca je povinni u:ivad blt, spolodre priestory a zariadenia domu riadne a .iadne pozivaf
plncnia, ktorych poslq,'tovan ie j e s uzivanfin bltu spojen€. Nrijonca je oplllvneni pozadovat' pristup k vcci za
fdelom konlroly. d; podnejomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podndjomca b]t zjavne neuzjva, n:ijomca
md pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vykon pr6v a povinnosti ryplivajncich z tejto zmluw, resp- zo sirvisiacich ustanoveni vseobecne
zivaznich prevnych predpisov. nesmie bez priivneho d6vodu z?sahovat'do priv a prdvom chrdnenich
zeujmov inich a nesmie byt'v rozpore s dobrimi mravmi.

6.2 Podnajomca jc povinni pri vikone svojich pr6v a povinnosti dbaf, aby sa v dome qrtvo lo prostredie
zabezpedujirce ostatnim vlastnikom di u:ivatel'om b).tov vikon ich peiv. Zerovei je povinnli zdrZat' sa
vietk€ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obt':r:oval in6ho alebo dim by vAine ohrozoval vikon jeho
prav.

7. Podn6jomca nieje oprivneni daf predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dblsi podn6jon, vipo:idka. a
pod.). Porusenie tqjto povinnosti opreviu.je nejomcu od zmluvy odsttpit'.

8. Podnrijornca nesmie r.rykonllvaf stavebne riprary ani int podstatnl zmenu v b]te bcz sthlasu n?ijomcu. a to
ani na svojc nikla.dy. Za ilrt podstatnt zmenu v byte sa na ridely teito zmluvy rozumejri aj z"6sahy do
technickeho. energetick€ho alebo technologickeho \Tbavenia bJ.fu resp. bltov€ho domu. Poruienie tejto
povinnosti opriviiuje nijomcu od zmlur.y odstupif.

9.1 Podndjomca je povinnli umoznit' na neU/hnutnc polrebni das a v nevyhnumej miere vstup do b),tll
z6stupcovi najomcu alebo osobe poverenej vykon6vaf idribu, za ridelon obhliadky alebo op.a\y.
Podnajomca je povinn:i byt spristupnif aj \tedy, kcd' sa jedn6 o opravu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu pristupnri len z bl'tu. Na idely mo Liie a ridrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
pl"vnu alebo inich plneni ktoqich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamen6va, ako aj na



odpoaet namerunich hodn6t..ie podn6jomca povinni umoilif potrebnli pristup osob6m uvedenim v p[vel
vete. domovnikovi, zamestnancom alebo inl/m osobrim poverenich dodevatel'mi tichto plneni. V pripade
neumoinenia prjstupu zn6sa podn6jomca ddsledky s qirn spojen6, ktolimi sa rozumejir najma ikody a

dodatoan€ niklady, ktor6 v sLivislosti s porusenim povinnosti podnejomcu vznikli.

9.2 Podndjonca je povinnll dodriiavai protipoiiarne a ind obdobnd predpisy najm?i neodkladai veci na
chodbech a v spolodnich priestoroch domLr, ktor6 by branili poziamemu zisahu, dodrziavaf zekaz
manipulicic s otvorenim oMom vo vyznadenich priesloroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinni bez zbytodn6lro odkiadu oal6mif ndiomcovi z:ivady na meracich zariadeniach v
blte.

9.4 Podniijomcaje povinni oaranovaf najomcovi karzdii zmenu identifika6nich ridajov vratane disla r:itu ako
i zmenu podtLr os6b ktor€ ako dlenovia domllcnosti uzivait b)'t spolu s nim.

10. Povinnosti podniijomcu uvedend v tomto dlanku sa povaiujir zn 'osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dldnku Il bodu 3.1.2 tejto znluvy. Ak je porusenie niektorej z lichlo povinnosti zdroveii d6vodonr
oprivnujicirn niijomcu k odstripeniu od zmluvy, plati, Ze n:ijomca sa m6ze s6m roziodnit', ktory z dvoch
dostupnich sposobov skonienia zmluvn6ho vzt'ahu pouziie.

ilinok Iv.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, tE i)hrada z podnejom je uv€dend na EVIDENaNOM LISTE, ktori je
p1Qqbaq zmlur]..

2. \lhrad.l za plnenia, kto{ich poslq^ovanie je s podn6jmom spojend (dod:ivka TaV a UK, \od} a odvod
odpadovej vody, elekrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod daZd'ovej vody) je podnrijomoa
povinni uhnidzaf n6iomcovi z6lohovo, vo viske presne uvedenej v EVIDENiNOV t-tStf, norii ie
pdlohou rxnluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia m€siaca,
ktori predch{dza mesiacu, na ktori sa nhrady platia (napr. thrady na september s[ splatn6 do 15.
augusta).

3.2 N6jornca je opr6vneni j€dnostranne zvysovat'sumu rihrady za podnejom (bod 1.) najviac o percento
rriery infl6cie v uplynulom roku zistend podl'a indexu spotrebitel'skich cien (podl'a oficiSlneho irdaja SU SR).
Nnjomcaje opdvnenj jednostranne upravit' viiku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dijvod vypljvajnci zo
zrneny pr6vnych predpisov, rozhodnutia ceno\nich orgenov. zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu!
pripadne rozsahu poskylovanich sluzieb. Jednostrannd znena visky thrad sa uskutodni dorudcnin novdho
EVIDENCNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viaceqich pohl'adrivok plati. Ze suma uhradenai podn6jomcom sa pouiije na uspokojenie
pohl'adevky, korej splnenie nie je zabezpedeni alebo je zzbezpedeni v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najsk6r splatnej; na pripadDe in6 urdenie rykonan6 podnajomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomca sa zaviizuje {alatovaf zrilohovd platby mz roine, najresk6r do 31. m6ja kalendrirneho roka
nasledujiceho po skondeni z[ritovacieho obdobia. Zirdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze visledkom qddtovania zdlohovich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnli kjeho
thrade do 14 dni od doruienia {i^} nfjomcu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskltovanlch v sirvislosti s uziva im bltu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati b)'tu zmluvn6 strany zaznaDrenaj i v protokole.

5. Vietky peiiaine pohl'ad6vky zmluvnich strlin musia b1t uhraden6 riadne a vaas. Penainj dlh plnenj
prostrednictrr'om peiiazn6ho L'istavu alebo prostrednictvom postovdho podniku je splnenj priptsanrm sumy
dlhu na iriet veritelb v peiazllom ristave alebo vyplalenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade



porusenia tejto povinnostije strana. ktord sa porusenia dopustila. povinn6 uhradif irok z omeskania vo viske
urdenej predpisom vydadm na lrykonanie ust. S 517 ods 2 z6kona d.40/1964 Zb. Obdianskeho z.ikonnika v

aeni neskorsich predpisov-

6. Ak podnajomca porusi povinnost uhradit'platby uvcden6 v bode t (thmda za podnijom) alebo v bode 2

(fhrada z6loh za plnenia, poslqtovanie ktorich je s podn6jnom spojer6) riadne a vdas, a porusenie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerane.j lehote poskymutei mu n6jomcom, -ie nAjomca oprdvnen:i

postupovaf podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto znlury. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vylidtovania zalohovich
platieb to plati rovnako.

aHnokv,

1. Podnejomca berie na vedomie, ze predmet podnrjmu nieje poisteni.

alinok\.I.

1. Pri skondeni podnajmu uvedi zmluvni strany, ktor6 si ryzickimi osobami, svoju dalsiu adresu pre

doruiovaDie pisomnosti; v opadnom pripade bude koreipondendnou adresou adrosa ich tNaliho pob)'tu

Pisonmosti uriend druhej zmluvnej strane jej musia b]t' dorudend osobne alebo zaslan6 poitou (kudemou

slui-bou) na adresu podl'a teito zmluvy a to spiisobon umoiluiricim overia snahu o doru6enie pisomnosti- Za

dei dorudenia sa povaitje deti prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodriania postupu podl'a

predch6dzajicioh ustanoveni sa za dei dorudenia povaZuje tieL deli. kedy adres6t odmietol pisomnost' prevzial

alebo deii, kedy sa zasielka s pisomnostbu vr6tila odosielatelbvi ako nedoru6itelh6 z akdhokol'vek in6ho

dOvodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnei

strany zaplatit nihradu Skody; to sa tika aj ikody presahuiicej visku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Akekol'vek zm€ny, doplnenia alebo rikony sme.ujrice k skondenju zmluvndho vzl'ahu m6Zu blt'platne
vykonan6 riludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel' nie je opnivnenli zmluvu o podnrijme vypovedaf. Sthlas prenajimatel'a (vlastnika bltu)
s uzavretim podnajomej zniu\y bol flejomcovi dany voprcd.

5. Vzfah ndjomcu a podnaLjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika o podn6jme

bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich uslanoveniami rieien6, pouiijir sa podporne ustanovenia paragrafov 663

a nasi. Obiianskeho zrikonnika.

6. Taio zmluvaje \yhotov€ne pojednom rovnopise pre ka;di znluvni strano.

7. Udastnici tcjto zmluvy prehlasuji, ;e prc.javy v nej sir slobodnd a vb)ne, plne zrozumitelhd a urdit6. Ze jch

sp6sobilosf na dan;i piivny tkon nieje obmedzena, Ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez vihrad sthlasia,
do svojimi podpisrni potvrdzuit.

V StarejTurej. dia 31.12.2015

TECHNOTUF;tr;
Gen M R StebnrKa ro"'*"

01A 01 Stata rura

,co,,3*;i;i_?l:,;:i:?:' "'
al / .-

y'-, i'--|'r ,: 
.

t
Nijomca

lng- Zuzana Petrasova, konalel'l(a
za TECHNOTUR s.r.o.

Podnrijornca
Lenka Zuffova


