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korA plati, ak nie ie v teito zmluve

Monika ielebiovd

ustanov€n6 inak

uzavreli v Starej Turej, dia qll!q&?!I5, tfto

4. Podn6jomca sa so stavom b)'tu osobne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze blt mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slfzif na dojednani id€l (uspokojovanie b],tovich
potrieb podnejomcu a dlenovjeho dom6cnosti); ak nie.je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedend hak,
bez alg;chlolveL vrid- poskodenia podobne. 

Cldnok_0..

1 Podn6jomnli vzt'ah sa uzatvjra na dobu uditu, a to od l. septembra 2015 do 31. old6bra 2015.

zmluyu o podnij me bytu

ahtrok I.

I . Nijomca prenechava podnrjomcovi do uiivania b}'t i. nachddzajrici sa na . poschoali bytov6ho domu
so srlpisnym dislorn ; a orientadnllm dislo . Budova, v ktorej sa bl,t nachidza, postaven' na ul. ri v
Starej Turej, je v katastri nehnuteliosti veden6 na liste vlastnictva d. vedenom pre okes Nov6 Mesto nad
Vahom, pre obec Stad Tur6, katastralne rizemie Shra Tw6, ako blto!^i dom postaveni na pa.cele a.

2. BJt Specifikovani v predchddzajricom bode 1. pozostAva z predsi€ne, hdy, 2 izieb, kuchynsk6ho kfta,
WC a kipel'ne, piynice-
Celkor; plocha obldych mi€stnosri je .19,06 m'z, plocha ostatnyicb miestnosti umiestnenich v ble, je 38;4
m'. plocha ostatnich mieshosn umiestnenich mimo bltu - pivnicaje 2,50 m2. Celkov6 podlahovri plocha ie
89,90 mr.

3. Specifikiciu rybavenia b),tu a dophujric€ inform6cie o stave bltu v dasejeho odovzdania podn6iomcovi
obsahuje zipisnica o prevzati blu zo dia 28.06.2005, \,yhotoven6 k mlluve o ntjme btdu zo diia 01.07.2005,
na zfiklade ktorej uiival podtr6jomca predmet zmtw1, v predch6dzajircom obdobi.



2. Pr6vny vzt'ah zalozeni touto zmluvou (d'alej tiez "podnijom") sa kondi uplynutin dasu, na ktoli bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zdkona d. 4011964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (d'alej len
'Obcian.kt ziikonnik alebo skJalka "Ol l sa nEp.lu,/ije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moino podnijom ukoniif l dohodou zmluvnlich str6n alebo
jednostraDnin pr6vnym [konom (vipoved', odstupenie od arluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich slrin za

podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetLf pripady plati, Ze prSvny lkon treba urobjf pisom!]e, inali
je neplahri.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati. ie vipovedD6 lehota je I mesiac, ak ide o vipovod zo strany

podn6.jomcu,2 mesiace ak ide oqipoved'zo strany nAiomcu- V:ipovedne lehota sa podita od p 6ho diia
mesiaca nasledujriceho po doruieni vjpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo ind, skonienie podn6jnu

!li'poved'ouje moin6 z akdhokol\ek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu

L l.2 Ak dd nijomca qipoved' z d6vodu, le podn6jomca porudil riel'torir z povinnosti, ktord si v tejto zmluve

ozna6end ako "osobitn6 povinnosti podnejomcu" plati, Ze {ipovedn6 lehotaje 15 dni a zadina plyrtf dion
nasledujricim po dni dorlraenia vjpovede. v tonto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo vymedzit'tak.
ab) ho n€bolo mo2ni zamenif .s inim d6vodom a musi sa vislovne uviesf, Ze ide o vipoved'podla tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dlzky lipovedrtej lchot-v.

3.1.3 Po podanej qipovedi alebo mesiac pred skondenim podnijmu je podnrijomca povinni umoznif
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho zastupcu. Podneiomca nesmie by'
prehliadkou zbltodne obt'aiovani.

3.2 v pripadoch ustanovenich v tejto zrnluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je LlorAkol'vek
zo zmluvnich sir6n opmvnenii od zrnluvy odstupif; Lrstanovenia Obdianskeho z6konnika o odstr:rpeni od

znluvy o n6jme bltu sa pouziji primelane. odstripenim od zmluvy sa podn6jon kondi k momentu, ked je
pisomni prejav v6le stEny oprrvnenej od zmluu' odstripif dorudeni adresatovi tj druhej zmluvnej strane

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstlipenim od zmlwy sa zmluva od zadiatku zru<uie", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnejmuje podnrijomca povinni odovzdat' predmet zmluvy (dl. t) ndjomcovi v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnufim na obrykli opotrebenie. Za porusenie povinnosti vdas Wpratat' b)l (dim sa iba na

iiely tohto ustanovenia rozumie ('do 2 pmcovnich dni po skondeti podnijmu")je povinni zaplatit' zmluvnli
pokutu vo qiske 150,- EUR za kazd!, do i ler zadaty kalenderny ttideii omeskania. Ak podnSjomca porusi
povinnost' odovzdal' by1 v zodpovedaiilcom stave, je nrjornca opdvneqi sem \Tkonat' alebo zabezpe(:it'

vykonaoie ndpravy dodavatel'sky a Ziadaf od podnejomcu ndhradu.

5. Po skondeni podnrijmu nem6 podnajomca prevo na akrikol\ek formu bltovej nrihrady.

6. Podnaiomca v pripade zdujmu o predi2enie podnejomniho pomeru je povinn! 2 lnesiace pred ukondcnim
podndjmu pisomne poiiadat' vlastnika o predlzenie podniijomnej zmlury. Vlastnik vSak nie je povinnli
Ziadosti podnajomcu vyhovief .

Chnok III.

l. NAjomcajo povinni odovzdat' podnrijomcovi bf v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tonto stave ho

na svoie n6klady udrZiavat; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomcaje povinni omemif bez zb)4odn6ho odkladu nejomcovi potrebu dch oprdv v byle, na kto.i sa

nevd'ahuji: ustanovenia bodov 3.1 az 3.6, a umoZnif ich rykonanie.

3.1 Drobnimi opravanri v bl4e sivisiacimi s jeho uzivanim (dalej len "drobn6 opravy") si opravy bytu.
miestnosli neshlziacei na bjvanie, ktori je stdast'ou b)tu, ich prisluSenstv4 zariadenia a vybavenia, ako aj

qimcny drobnich sidiastok jednotlitich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktod sti Lweden€ v prilohs
Nariadenia vt6dy SR d. 87/1995 2.2.. klorim sa vykon6vajri niektori ustanovenia Ob6ianskeho z6konnika



/

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sri aj opral/ bltu, miestnost; neshiziaoej na blivanie, ktor6 je stdasfou b]'tu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qimeny drobnich sfdiastok jednotlivich predmetov zariadenia
alebo \abavenia, ktore nie sri uvedend v prilohe nariad€nia, ak niklad najednu opravu nepreyjsi sumu 250,-
ELIR. Ak sa vykon6va na tej istE veci viac oprev. ktor6 spolu siivisi4 je rozhodujici sidet nekladov na vSetky
ticto opra\ry.

3.3 Bemou tdribou b).tu (dhlej len "bein6 ridriba") sir pr2icc, ktor6 sa obvykle vykonivajt pri dlhiorn uZivani
bl1u. tniestnosti neshiZiacej na blhanie, Llor6 je sidasfou bltu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad malbvanie, naprisfanie xylolitovej podlahy. dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie
dreveneho obloZenia stien, opmry vstavan6ho nribl'tku (opravy a vjrneny z.imok a n6tery).

i. { Ak nejde o dinnosti, ktodch spravne }ykonanie spravidla predpoklad?i odbom€ znalosti, m6ie vykonivaf
drobn6 oprav-v a beini ridrZbu podn/rjornca samostatne. Vykonaoie drobnich opr6v a beznej [drzby,
\f zadujice odbom6 znalosti, je podnejomca povinn! zabezpeiif odbome sp6sobilou osobou disporlujicou
plarnim opravnenim na lykonivanie poiadovaoich dinnosti. Drobne oprary a beZnir ndrZbu je povinnli
rI kon6vat' (zabezpeiif ioh vykonanie odborne sp6sobilou osobou) podnAjomca na svoj vlastni [det.

i.j Ak sa podnijomca nepostari o bezodkladn€ \.ykonanie opr6v alebo ridrzby v prfpadoch. ked'mu t6to
zmluva ukladrl, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mri nrijomca pr6vo tak sobif po
predch6dzajricom upozomoni podnajomcu na svoje n6klady sem (prip. dodevatelsky) a poiadovaf od
podn6jomcu nahradu.

3.6 Opravy a tdribu plyrov6ho kotla v zmysle navodu na jeho Fevlldzkovanie zabezpeduje podn6jomca
samostalne a na svoj lrdei prostrednictvom opravnen6ho servisn6ho technika.

1.1 Podnejomcaje povinni starai sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla lkoda. Zr:ivady a poskodenia
ktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim bivajn alebo ti. ktorim umoinil do bltu pristnp. .je povinn!
bezodkiadne odstranif. Ak sa tak neslane. m6 najomca privo postupovaf pdnerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podndjomca uziva predmet zmlu\ry alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluqr tahim spilsobom, Ze na
reci vznikrl ikoda alebo 2e hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchedzajicom pisomnom upozomenr
oprevneni od zmluvy odsttpit'.

5. Podnijomca a osoby, ktor6 s l1im iiji v spolodnej domecnosti. majir popri pr6ve uzivaf blt aj prdvo uzivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plncnia, l(tolich poskytovanie je s uzivanim b),tu
spojen6. podn6jomca ie povinni uzivaf b}t, spolodn6 priestory a zariadenia domu dadne a riadne pozivaf
plnenia. kto{ich poskytovanieje s u:ivanlm b)tu spojend. N6jomcaje oprel,'lleqi poZadovaf prist p k veci za
Liielom kontroly, ai podnrjomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podn^jomca b',t zjavne neuziva, nAjomca
md prdvo od zrlula odstfpif.

6.1 Vikon plev a povimosti vyplivajicich z tejto zmlu\ry, resp. zo srivisiacich ustanove i vieobecne
zAvaznlch privnych predpisov, nesm;e bez prevneho d6vodu zasahovaf do pliv a pftivom chr6nenlch
/au mo\ rnJch a ne\mie by r rozpore s dobD,mi mrdvmi.

6.2 Podniiiomca je povinnj, pri r"jkone svojich prAv a povinnosti dbaf, aby sa v dome v),tvorilo prostredie
zabezpedujtce ostatnim vlastnikom di uiivatelbm bltov \ikon ich pr6v. Z6roveil je povinn:i zdrzaf sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primemnf pomerom obt'azoval in6ho alebo dim by viine ohrozoval vlikon jeho
pre\.

7- Podnijomca nieje oprivneni dat'predlnet zmluvy do uiivania tretej osobe (dalii podnrijom, vipozi6ka, a

pod.). Porulenie leito poviturosti opr6viuje neiomcu od zmlury odstirpit'.

8. Podnaiomca nesmie rykonavaf stavebnd irpra\ry ani inf podstatni zmenu v b]te bez srihlasu nrijomcu, a to
anj na svoje n'klady. Za inli podstalni zmenu v byte sa na idely fejto zmluvy rozumeji aj zrsahy do
technickdho, energetickeho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bltovdho domu- PorlGenie tejto
povinnosti opraviluje nfjomcu od zmluvy odsnrpia.



9.1 Podn6jomca.ie povirni unoznif na nevyhnutne potrebni das a v nevyhnutnej nie{e vstup do b}tu
zastupcovi D6jomcu alebo osobe poverenej \rykonavat' idrzbu, za tdelom obhliadky alebo opra\.r_

Podnajomca je povinni byt spristupnif aj vtedy. ked' sa jedn6 o opravu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu pristupn{} len z b}t!l. Na ridely montiize a udriby zariadcni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in:ich plneni ktorich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zamamen6va, ako aj na

odpoaet nameranich hodn6t, je podnrjomca povinni umozDill potrebni pristup osobem vedenim v prvej

vete. donovnikovi. zameslnancom alebo inlim osobam poverenich dodivatel'mi qichto plneni. V p.ipade

neunoznenia pristupu zn6ia podnzijomca d6sledky s tiln spojen6, kto'timi sa rozumejt naima Skody a

dodatodni ndklady, ktor6 v sirvislosti s porusetim povinnosti podnaiomcu vznikli.

9.2 Podneiomca je povinni dodrziavat' prolipoziame a in6 obdobn6 predpisy najma neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolo6nich p estoroch domu, ktord by bdnili poZiamemu z6sahu, dodrZiavaf zdkaz

manipulicie s otvorenim ohiiom vo \ryznaaenich priestoroch a pod.

9.1 Podneionrcaje povinni bez 
^!'todndho 

odkladu oznlimit' n6iomcovi zivady na meracich zariadeniach v

bt't€.

9.4 Podneiomcaje povinni oznamovat' nejomcovi kazdi zmeno identifikainich ridajov vr6tane tisla irdtu ako

i zmenu podtu os6b ktor6 ako ilenovia domacnosti uzjvaji b)'t spolu s nim.

10. Povinnosti podnijomcu uveden€ v tonto ildnku sa povazuit za "osobitn€ povinnosti podniljomcu" v

zmlsle il6nku lt bodu l.l2 tejto zmluq/. Akje porusenie niektorej ztichto povinnosti zeroveii d6vodom

oprivriuiricirn nijoncu k odslitpeniu od zmlury, plati, ie najomca sa mdze s6m rozhodntf, ktoqi zdvooh
dostupnjch sp6sobov skondenia zmluvn€ho \,zaahu pouzije.

al6nok Iv.

L Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze rihrada za podndiom je uvedeni na EVIDENCNOM LISTE. ktor! je
pr0qblu zmluw.

2. Uhradu za plnenia. ktodch poskltovanieje s podnrijmom spojend (dodbvka vody a odvod odpadovej vody,
elektrina na osvetlenie spohdnich priestorov, odvod daidovej vody) je podn6jomca povinni uhrridzaf
n6jomcovi zalohovo, vo viike presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE, ktonije qllqlta! zmlu\T.

l.l Uhrady podlh bodu 1. a 2. plati podn6jomca prostrcdnictvom ir*asa (SIPO), v;dy do 15. dia mesiaca,

ktorf predchidza mesiacu, na ktori sa f hrady pl|tia (napr. th rady na marec sri splatnd do I 5 . febru6ra).

3.2 Nrjomca je oprevneni jedDostranne zrySovat' sumu fhrady za podnijom (bod 1.) naiviac o percento

miery infl6cie v uplynulom roku zisten6 podl'a indexu spotrebiteltkich cicn (podl'a oficirilneho idaja S0 SR)

Nejonrcaje oprAvnenijednostranne upravif v'.isku z:ilohovej platby (bod 2.) akje na to diivod vyplivaiirci zo

zmeny prevnyoh predpisov, r'ozhodnutia cenovich orginov, zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rczsahu posk)'tovanich sluiieb- Jednostrannd zmerra vjsky 6hrad sa uskutodni dorudenim nov6lro

EVIDENeNEHo LIsTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viace4ich pohl'adavok plati, Ze suma uhradene podDdjomcom sa pouzije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeiene alebo je zabczpedend v najmeniom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vLf najsk6r splatnej; na pripadn6 ind uraenie vykonan6 podnijomcom (napr. v prikaze

na lihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N,ijonca sa zavazuje vyiidlovaf z6lohov6 platby mz rciine, najnesk6r do 31. m6ja kalcnd6rneho roka

nasledujtceho po skondeni aidtovacieho obdobia. Ziritovacim obdobim sa rozumie kalend6my rok
V pripade, Ze \iisledkom vyridtovania z6lohovich platieb bude nedoplatok, je podn:ijomca povinnli kjeho
thradc do l4 dni od dorudenia !i7vy najomcu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskltovanich v sirvislosti s uzivanim b)'tu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzali b)tu zmluvn6 slrany zaaamenajir v protokole.



5. Vietky pedaini pohl'addvky zmluvnich strAn musia b}t' uhradcn6 riadne a vdas. Penazni dlh plneni
prostredrictvom peiiazn6ho tistavu alebo prostrednictvom poStov6lro podniku je splneni pripisanim sumy

. dlhu na iaet \critel'a ! penaznom tstave alebo lyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

/ poru;enia tqto porinno"tije str ana, ktor6 sa porusenia dopustila, povinnii uhradit' irrok z omeskania vo viike
urienej predpison lydanim na lykonarie ust. S 517 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho znkonnika v
zneni neskorSich predPisov.

6. .{li podndjomca pon:ii povinnosl uhradif plalby uvedend v bodc l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(nhrada z6loh za plnenia, poskyovanio ktorich je s podnrijmorr spojend) riadne avdas, a porusenie tejto
po\innosti nenapravi ani v dodato6nej primerarej lehote poskytnutej mu ndjomeom, je ndjornca opri!neni
posrupovaa podlh ust. dl. II. bodu 3.i.2 tejto zmluvy. Vo va'ahu k nedoplatku z vy!'idtovania zilohovich
plarieb 10 plali rovnako.

alinok v.

1. Podniionca bcne na vedomie, Zc predmet podnrljmu nieje poisterr!-

alinok vr.

L Pri skondeni podn6imu uvedt zmluvnd strany. ktord sir lyzicklimi osobami, svqju d'a1siu adresu pre

doruaovanie pisomnosti; v opaanom pripade bude koreSpondendnou adresou adresa ich tr'val6ho pobytu.
Pisomnosti uriend druhej zmluvnej strane .iej musia blt doruden6 osobn€ alebo zaslani postou (kuridrnou
sluTbou) na adresu podl'a tejto zmluvy a to spdsobom umotiujricim overif snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deri dorudenia sa povaiuje deii prevzatia pisomnosti- Za predpokladu dodrzania postupu podl'a
predch6dzajircich ustanoveni sa za dei dorudenia povazuje tiez deii, kedy adres6t odmietol pisomnosf prevziaf
alebo den, kedy sa z:isielka s pisonnosfou vrlltila odosielaielbvi ako nedoruditel'nd z ak6hokol'vek in6ho
d6\odu.

l. Ak sa v tejlo zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojed anie neme vpl''v na povinnost' zmluvnej
sftan! zaplatif nrihradu Skody: to sa qika aj Skody presahuiicej visku zmluvnej pokuty. Nn zavinenie sa

neprihliada.

:1. Akdkol'vek zmeny, doplnenia alcbo ikony smerujrice k skondcniu anluvn6ho vzl-lhu m6iu bld platre
vykonan6 v;iludne v pisomnej forne.

4. Prenajimatcl'nic je oprSvneni zrnluvu o podn6jme vypovedad. Srihlas prenajimatel'a (vlastnikn bytu)
s uzavretim podndjomnej znluvy bo1 n6jomcovi dani voprcd.

5. Vaah nijomcu a podnrjomcu sa riadi touto zmluvou, uslanoveniami Obdianskeho zikonnika o podnajrne
bltu. a v pripadoch, kord nie sri icil ustanovcniami deSen6, pouzijl sa podporne ustanovenia paragnfov 663
a nasl. Obdianskeho z6konnika.

6. T6to zmluvaje vyhotoven:i pojednon rovnopise pre ka;drl zmluvnri stranu.

plne zrozumitel'ne a urditi. Ze ich
sjej obsahom bez vihrad srihlasia,

V Starei Turei, dna 31.08.2015

Nijomca
lng. Petldsovd, konatel'ka
za TECHNOTUR s.r.o.

t-/
;;;;,j;;"J
Monika Celebiova


