
ZMLUV A O PODNAJME BYTU
E.t2/16

1. N{jomca:

obchodnd meno:
v zastirpeni:
sidlo:
bank. spojenie:
iidet:
IBAN/SWIIi'I:
rio:
DIi:
Id DPH:
z6pis i

2. Podnrjomca;

meno a priezvisko:
dAtum rarodenia:
trvale bytom:
St6ma prislusnost':
6islo OP:
adresa pre dorudovanie: kol.{ plati, ak nie je v tejto zmluve

TECHNOTUR s.r.o.
Ing. Zuzana Petr63ov6, konatelka
ul. Gen. M. R. Stefanika i. 380/,15. Stare Tltra 9l6 0l
Prima Banka Slovensko. a.s.

5811391001/5600
sK78560000000058I 1391 001 /KoMAsK2X
36',l04 482
20 2229 1618
sK 20 2229 1678
Obchodni register Okesn6ho stdu Trendin,
oddiel: Sro, vlozka d. 17278/R

uzavreli v Starei Turei, dia fL!42015, trito

zmluvu o podn{jtrre bytu

dHnok I.

l. Nrjonca prenechiva podnijomcovi do uzilanra hyt d. I nachrdzajlci sa na f byoviho domu
so sripisnjm dislom I a orientadnlim dislo I Budova. \, ktorej sa blt nachadza. postavininaul.f v
Starej Turej, je v katashi n€hnutelhosti vede 6 na liste vlastnictva C. I vedenom pre okres Novd Mesto nad
Vehom, pre ob€c Star6 Tura. katastfiilne fzemie Star6 Tur4 ako b]'to{ dom postaveni na parcel" i. I
2. Byl ipecifikovani v predchiidzajircom bode 1. pozost6va z predsi€ne, 2 izicb, kuchyn€, WC a kipel'n€,
haly, komory a pivnice. Celkovi plocha ob)4nich miestnosti je 37,42 m2 a plocha ostatnich micstnosti jc
20,25 m:. Cetkov6 podlatlova plocha bltu je 57,67 m'?.

3. Specifikaciu lybavenia bytu a dopliujice informdcie o stave bltu v dasejeho odovzdania podnijomcovi
obsahuje zepisnica o prevzati bltu zo dia 04.01.2007, lyhotovena k zmluve o nijme b),tu zo dna 02-01.2007,
na z6klade ktorej uzival podnijomca pr€dmet zrnluvy v predchridzajricom obdobi.

4. Podn6jomca sa so stavom b),1u osobne obomdmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuie, Ze blt mu bol
odovzdanli pred jej podpisanim, a to v stav€ sp6sobilom sltzif na dojednani ridel (uspokojovanie byto{ich
potrieb podnajomcu a dlcnovjeho domicnosti); ak nie je v odovzdAvacom protokole vislovne uveden6 inak,
bez alqchlolrel rad. poslodenia podobne.

abnok lI.

1 . Podn6jomnlf vzCah sa uzatv6ra na dobu urdili, a to od 1. janudm 2016 do 31. decembra 2018.

2. Pr6vny vzdah zaloieni touto zmluvou (d'alej tiez "podndjom") sa kondi uplynutim 6asu, na ktoqi bol

Miriam iurinovi



dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zakona d. 40/1964 Zb. v zleni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdianslry zikonnik" alebo skratka "OZ") sa nepouzije.

3. Prcd uplynutim dojednanej doby mozno podnejom ukon6it'len dohodou zmluvnich shin alebo
jednostrannim privnym ikonon (vipoved', odsttpenie od anluw) ktorejkol'vek zo zmluvnich strrn za
podmienok ustanoven'jch v teito zmluve; prc vsetlf pripady plati, Ze pr6vny rikon treba uobif pisomne, inak

.ie neplatni.

3.1- I Ak nie jo dalej ustanovend inal plati, Ze qipovcdn6 lehota.je 1 mesiac, ak ide o vlipoved' zo strany
podn6jomcu, 2 mesisce ak ide o r,]!poved' zo slrany n6jomcu. VipovednS lehota sa podita od p 6ho dia
mesiaca nasledujiceho po dorudeni qtpovede. Ak nie ie d'alej ustanoven6 niedo ind, skondenie podndjmu
vlipoved'ouje moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu-

3.1-2 Ak d, nijomca qipoved'z d6vodu. ;e podnajomca porusil niektort z povinnosti, ktord st v tejto znluvc
oznaden6 ako "osobitne povinnosti podn6.jomcu" plati, ze vipovedni lehotaje 15 dni a zaiina plyniif diion
nasledu.jircim po dni dorudenia viporede. V tomto pripade sa musi d6vod qipovede skutkovo lymedzit'tak,
aby ho nebolo moznd zamenit'.s inim d6vodom a musi sa vislovne uviesf, ze ide o vipoved'podl'a 1oh{o
ustanovenia spolu s uvedenim dlzky v..ipovednej lehoty.

1.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skondenim podnrjmu je podnajomca poviDni umoinit'
z6ujemcovi o prenajatie prchliadku b),tu v pritomnosti najoncu alebo.ieho zastupcu. Podn6jomca nesmic b!'t'
prehliadkou zblodne obt'aZovanyi.

3-2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorekolvek
zo zmluvnjch str6n opr6vneni od zmluvy odstipit'; ustanovenia Obdianskeho zekonnika o odstirpeni od
zmluqr o n6im€ bltu sa pouzi.iir primerane. Odstupenim od zmlury sa podnajom kondi k momenlu, ked'je
pisomDi prejav v6le strany opravnenej od zmluw odsttpit' dorudeni adresatovi tj. dmhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slove "odsttpenim od zmlu\.f/ sa zmluva od zadiatku zrosuje", sa neuplalni.

,1. Po skondcni podnajmuje podnajomca povinnli odovzdaf prednet zmluvy (dl. D nejomcovi v stavc, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na ob\.f/kld opotrebenie. Za poruSenie povinnosli vdas vyprataf b!1 (dim sa iba na
Lidely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovq?ch dni po skorieni podndjmu")je povinni zaplalif zmluvnri
pokutu vo viike 150,- EUR za kaidj, do i 1en zaiad kalcndamy qizdei omelkania. Ak podniijomca porusi
povinnost' odovzdaf by v zodpovcdajricom stave, je nijomca oprivneni s6m lykonaf alebo zabezpedia
vykonanie nripravy dodavatel'slry a Ziadat od podnijomcu nrihradu.

5. Po skondeni podnijmu nemA podnejomca pr6vo na akikol'vek formu bltovei Mhrady.

6. Podnijomca v pripade zdujmu o prediZenie podnajomn6ho poneru je povinni 2 mesiace pred ukondenim
podnajmn pisomne po2iadaf vlaslnika o predlienie podnAiomnej zmlurT. Vlastnik viak nie je povinnli
Ziadosti podn6jomcu vyhoviet'.

dtanok m.

1. N6jomcaje povinnli odovzdat' podnijomcovi byl v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiaval; to neplati, akje d'alej ustanoveDd niedo ini-

2. Podn6jomcaje povinn:i oadmif bez zbl,todn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lich oprSv v blte. na ktor€ sa
nevzfahujir ustanovenia bodov 1.1 a-Z 3.5, a umoznif ich Wkonanie.

3.1 Drob:rlnti opravami v byte sirvisiacimi s j€ho uzivarim (dalej len "drobnd opravy") si oprary bltu.
miestnosti nesliziacej na bivanie, ktore je stdast'ou bltu, ich prislusenstv4 zariadenia a rybavenia, ako aj
vjrneny drobnlfch siaiastok jednotlilich predmetov zariadenia alebo lTbaveni4 ktor6 sii uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2., ktori..r, sa vykonivajri niektor€ ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej 1en "nariadenie").

3.2 Drobnirni opravami st aj oprarry byu, miestnostj nesliZiacej na blhanie, ktor6 je siidasfou bltu, ich



prislusenstva, zariadenia a vybaveni4 ako aj v'imeny drobnich sidiastok jednotlivich prcdmetov zariadenia

alebo lybavenia, ktord nie sir uveden6 v prilohe nariadeni4 ak n6klad najednu opraw neprevj5i sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na rej istej veciviao oprev, ktor6 spolu sivisi4je rozhodujirci sridet nakladov na vsotky

tieto opravy.

3.3 Beznou i&Zbou bytu (dalej len ..be;n6 irdrzba") sli pr6ce, ktole sa oblykle vykonevajri pri dihSom uiivani
bytu, miestnosti nesli;iacej na bivanie, ktod je siraasfou bltu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia ako

napriklad mal'ovanie, nap{lfanie xylolitovei podlahy, dr6tjkovanie a pastovanie parkiet, udrZiavarie

dreven€ho obloZetia stien, opra\,] vstavan6ho nibytku (opravy a limeny zamok a n6tery)'

3.4 Ak,ejde o dinnosti, ktolich sprevne \ykonanie spravidla predpoklad6 odbomi znalost;, n6ze vykonavat'

drobn6 opravy a beZni idrzbu podn6jomca samostatne. Vykonanie drobnich oprav a beznei fdrzby,

vyiadujnce odbome malosti, je podnejomca povinni zabezpedit' odbomc sposobilou osobou disponLlucou

piatnlfm oprivnenim na vykonAvaoie poZadovanich dinnosti Drobnd opravy a beznir irdrzbu je povinni

vykonivat'(zabezpedif ich vykonalie odborne spdsobilou osobou) podniijomca na svoj vlastni tdet

l-5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn€ vykonanie opr6v alcbo ridrzty v pdpadocl! ked' mu t6to

zmluva ukl;d6, aLy tak uroiil sanoslatne alebo prostredniotvom iretej osoby' m6 najomca pravo tak uobif po

predchiidzajricom upozomeni podndjomcu na svoje nriklady s6m (prip. dodavatel'sky) a poiadoval'od
podnSiomcu n6hradu.

4.1 Podnejomca je poviini staraf sa o to, aby na predmete zmlur"Y nevznikla skoda. Zevady a poskodenia

ktor6 sp6iobil s6m alebo ti, ktori s nim bjva.jn alebo 1i, ktorim umoznil do b)'tu pristup, je povinni

bezodkia<ire odstr6nif. Ak sa tak nestane, me nejomca prevo postupovaf primerane podl'a bodu 3 5'

4.2 Ak podnejomca uziva predmet zmlury alebo ak trpi uiivanie predmetu znlu\ry takim sp6sobom. ie na

veci vznikr{ Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchadzajircom pisomrom upozomeni

oprevneni od zmlury odstrlpif.

5. Podnijomca a osoby, ktore s nim zijir v spoloinej domdcnosti, maji popri pr6ve uZivaf byt aj prdvo uzivaf
spotodnd priestory a zariadenia domu, al(o aj poZivaf plnenia, kto{ich posk}tovanie je s uzivanim b}tu
spojen6. Podn6jomca jc povinni u:ivat' bl't, spolotnd priestory a zariadenia domu riadne a dadne po;iva'
plnenia, ktor:ich poskltovanieje s uzivanim bltu spojen6. Nejoncajc opr6vneni poiadovaf pristlLp k veci za

iielom kontroly, di podnajomca uziva vec riadnym sp6sobom Ak podndjomca blt zjavne neuziva, nejornca

mi prdvo od zmluvy odstupif.

6.1 Vikon priv a povinnosti vyplivajtcjch z tejto znluvy, resp. zo srivisiacich ustaDoveni vseobec:re

zevaznich pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovaf do prev a pravom chraDenich

zriujrnov iilich a nesmie bld v rozpore s dobrymi m.avni.

6.2 Podnijomca je povinnyi pri vlkone svojich pr6v a povinnosti dbaf, aby sa v dome vytvo lo prostredie

zabezpedujlce ostatnjm v]astnikom di uzivatelbm b]'tov qikon ich prriv. ZSrovei je povinni zdrid sa

vs€tk6ho, dim by nad mieru primerant pomerom obfazoval in6ho alebo dim by v6ine ohrozoval v-ikon jeho

p.6v.

7. Podnrijomca nie je opr6vneni daf predmet zmlu\A do uzivania tretej osobe (dhlii podniijom, qlpoiiika, a

pod.). Porusenie tejto povitnosti opreviuje najomcu od zmlulY odstirpid.

8. Podnajomca nesmie wkon6vat' stavebn6 ipraq/ ani inii podstatnLi zmenu v byte bez sirhlasu n6jomcu, a to

ani na svoje n6klady. Za ini) podstahu zmelu r blte sa na irdely tejto zmlury rozumejir aj z6sahy do

technick6ho, energelick6ho alebo technologick€ho vybavenia b)tu resp bltovdho domu PoruSenie tejto

povinnosti opriviuje nejo'ncu od zrlluvy odstupif

9.1 Podnijomca.je povinni umoznit'na nc\.yhnutne potrebni ias a v ne\yhnutnej miere vstup do bytlr

zastupcovi najomco alebo osobe poverenej vykon6vaf irdrzbu, za tdelom obhliadky alebo opravy

Pod.rdjomca ic povinni bJ't sp.istupnit' aj rtedy, ked' sa jednd o opravu spoloinich tasti alebo spolo'nych

zariadeni dornu pristupnri len z bytu. Na ldely montaze a tdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla' vody,

plynu alebo inich plneni ktorich spotreba sa takimto alebo obdobtim sp6sobom zaznamen6va, ako aj na



/,

odpoaer nameranjch hodr)or. Je podnaiomc_a povinnj umo,,niC potrebnj pri.tup orobam u\edenjtn \ pnci
::l;;';HiJi::l;il:;'lT;"i:"i"". 111 osobarn po\cre;ich dodararerhi rchro pr,eni V pripade

a,a'".,i ""rliy,'i.Jff"iJ:l|?ioj.X.::'jtff',;1"? r'j;;;i"?jj"Hi;" 
rozumeli na:,,,a si<oly a

92 Pod'ijomca je porrnnv dodrziarar' ffurpo/iame a ine obdobne predpisl ,djma neodkrad.i \eci nachodbach a r spotocniclr orie.rornch ,1omu. 1,.* ot 1,",;ri p"ri,;T;',j ;1,n". dodr/ia\ar. .,dkarmxnipulicie 5 or\ orelj m ohi)om \ o rJ alacenjch p,i.ooro"f, u p"-j..

a.?odnejomca je povin.i be7 zbltuaneho odkradu oznrinit' n6jomcovi z6vady na rneracich zariadeniach v

fla-lid"aji"r* 
j^: q*inri oznamovaf nejomcovi Lazdir zmenu identitikaanich ndaiov vriitane dista ijdtu ,kor z)ienu potru o.oh ktore aLo aleno\;a domicno.r r uzrr aju by .polu . "fr.' 

. " """r"

i0. PovinDosti podnrijoncu uvedend v tomro aliinku sa po\,azuju za..osobihre povinnosti podn:ijomcu,, vznysle dl6)ku lt bodu 3.t.2 reiro znluvv. lk j. p:.r.# 
"i;ki;,"] , ,r.n#'o"ii"'"*,, zrtuovei d6vodomopr6viujtcim n6jomcu k odstipeniu o<I zml'vy, plati, ze ndjomca ;a .,0r" .i'n ."rfrra",:i, ktorj. z dvochdostupnj/ch sp6sobov skondenia zmlulr€ho vzfairu pou!1e. "

aHnok IV-

ffiTi:'fi,jff:t 
sa dohodli, ze ihrada za podndjom je uveden6 na EVTDENCNOM LlsrE. ktory je

2. U'radu za ptnenia. kronch posl,\.tovanie je s podn6jmom spojen6 (dod6vka fUV a UK, vody a odvododpador,ej rody. etelrriru na o,u"il.ni" ,polodn;;"h i,.i""".irl-"a*J-J"zJouJ; uoayl ,j" podn6jomca

;ffiI;liliX" nriio,rcovi zrirohovo. ,"',rsk"'p;;;-;;;;;il;*#l-J;iE^oM LrsrE, klorj je

1 I hrad) podla bodu L a 2. olaU no,lnajom(a pro.lrednlchom ;nka.a tSlpOr. \,7J1 do lS. dia mesiaca,
lJ::.,"1*o*uo', 

mcriacu. na kroq; sa ihrad) pr"ti" (^,;;. ;;;) 
"""rir,1n.r,". 

s, "pta'i do ,5.

3.2 Nejomca je opr6\,n€n' iednostraDn€ z\,]so\,at.sumu uhradl za podnii.iom (bod t.) najviac opercentonricry infiacie r uplurulorn roku zr"rene ""dl; ,nde\u .porrc;i;;l,riir,'""" ,o"ii""ii, atnetro i,Jaia SU sRl.\aJon,ca re opr.,\ ne,,iiednoslrarure upmr ir q.ru airo'r,o, i., ;;,;;;ili.,'ii j:'";'ro oovod r.yprjr ajricr zozmcny pravnych predpisov. rozhodnuria .""o,j.r, o,e,i,.i,l;;;; ;;;h :j* ;,"bo zo zmeny druhu.or;padnc ro/,ahu po\l,yo\anich slu;,ieh. Jednolrannj ,r";";;:.iJ lr,.2j." ,i.i,,"a"i o61uienrm norehoI VIDI \a\FHO I t5l u podnaiomcu\ i.

.1.\ \ onpade viace4ch pohl.add\ol, ntari. ie .umi.uhradena podnejomcom _a pou/rje na uspokojeniepohladar\). klorej sptnenic nie ie zahezpeiene al.Uo ;" ,rO.rp"eJn. ,;"J;;*,rl rolsahu, rnat nd

illf:iill"JJrll:i",llrnajstor snram'j: na pripadn. r,'d'".#;J,o"#;ilil;jlmco- 
lnapr vp.ika,e

't i Najomca sa zavazuje vvictova' zdtohov6 piatby raz roine, najnesk6r do 3r. rna.,a kalendAmeiro rokanastedujuceho po skon.enr aicrovacieho. 
"tj"l*l z,iet.""# 

,";;;""J';#.t. 
kalendirny rok.

'"rijr'"T,f;l:51:"#."ihlil'l.1ff:d;i"d"bil;il;;1"."k'' 
j"";oTn';o',"u p"'iii"i,-r;"r'"

4.2_Sra$ merddiel plneDr po,kfrovanich \ \uvi,losrii u,,i\anim h).ru rnapr. !odomcr a pod.r pri odo\,drnid Drc\,/al I byu,/mlur ne -!ran),,a,/namenaju \ prolol,ole.

5. Vscrkl peiazne poltladrivg, zmluvnvch slr6n musia bld uhradend riadne a vias. penarni dlh plnenip,osrrednicnom pena,neh,, u.ravu ahr," .r6,1.6n,.1l,;"i;,c; ;;;;:il j.'"ii"", 0,,0,."",',. .,,n,dlhu na i.er !erireta \ penaz)om usu\c alebo 
"1pru,.ni'r. .,',.1 ati,u l;;;"i:, t"i horor,^ti. V pripadc



(

porusenia tejto povinnostije strana, ktora sa porusenia dopustila, povinne uhradid rirok z omeskania vo vyiske
urienej predpison vydanim na vykonanie ust. g 517 ods.2 zikona d.40/1964 Zb. Obdianskeho zzikonnika v
zncni neskoriich predpisov.

6. Ak podnejomca poruSi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(irhrada zeloh za plnenia, poskltovanie ktorich je s podDdjmom spojen6) riadne a vias, a ponsenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehole posk],tnutej mu nejomcom, je o6jomca oprevnen)i
postupovat' podLa ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vlahu k nedoplarku z q.ridtovania zriiohorlich
platieb to plati rovnako.

al{nok v.

I- Podndjomca bcrie na vedomie. Ze predmet podndjrnu nieje poisteni.

dHnok vI.

1. Pri skondeni podnrijmu uvedt zmluvnd st any, ktord sir lyzickimi osobami, svoju dalsiu adresu prc
doruiovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude korelpondeninou adresou adresa ich trvaleho pobltu.
Pisomnosti raen€ druhej zmluvnej strane jej musia blc dorudel6 osobne alebo zasland posrou (kuridrnou
sluzbou) na adresu podl'a tejto zmlu\,y a to sp6sobom umo)iiujtcirn overit, snahu o dorude;ie pisomnosti_ Za
deii doruienia sa povazuje dei prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podl'a
predchddzajircich ustanoveni sa za deii dorudenia pova;uje tiez dei, kedy adreslt odmietol pis.mnosf prevziaf
alebo deri, kedy sn zesi€lka s pisonnost'ou vrrtita odosielatelbvi ako nedoruditel,na z akdhokol.vek indho
d6vodu.

2. Ak sa v te.jto znluve hovori o mluvnej pokute, tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnosl. zmluvnej
strany zaplalit' nehradu Skody; to sa qika aj Skody presahujtcej Iisku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada-

3. Akekolvek zmeny, doplnenia alebo irkony snerujirce k skon6eniu zmluvn6ho vnahu m6zr b),t'plafte
vykonalr6 viiudne v pisomnej forme.

4. Prenajimatei'nie jc opravneni zmluvu o podn6jme vypovedad. Sihlas prenajimatel,a (vlastnika bl.tu)
s uzavretim podnajomnej zrnluvy bol n5jomcovi danf vopred.

5 vlah nejomcu a podnijomcu sa riadi touto zmruvo,, usranoveniami obdiansk€ho zdkonnika o podndjmc
b)'tu' a v pripadoch, ktor€ nie si ich ustanoveniami rieieni, po'Zijir sa podpome ustanovenia paragrafov 663
a nasl- Obdianskeho zikonnika.

6- fato zmluvaje vyhotove.6 poiednom rovnopise pre ka;dt zmlu\1lr,i stranu.

7. Udastnici tejio znluvy prehhsujir, Ze prejarry v nej sri slobodn6 a v6ire, plne zrozumiielhe a urdit6, Ze ich
sp6sobilosa na dani pr6vny irkon nieje obmedzene, ze si zmluvu preditali, sjej obsahorn bez qihrad srrhiasia,
ao svojilni podpismi potv.dzujt.

V Starej Turej, dna 31.12.2015

TECHNOTUR s.r.o
uen. M B.St6tdnrla 380/45

916 01 Stard Tur6
gl':202229167t

Nlijomca
Ing. Zxzana Petr6sova. konalel'ka
za TECHNOTUR s.r.o.

t-
A*441ta

l0Ol

Podndjomca
Mniam Durinovi


