
l. Nijomca:

obchodn€ meno:
v zastupeni:

IBAN/SWIFT:
rio:
DIi:
I. DPH:
z6pis:

2. Podn:ijomca;

meno a priezvisko:
detum narodenia:
trvale bytom:
Stitna prislusnost':
d(slo OP:
adresa ple dorudovanie:

uzavreli v Starej Turej, dia JLla!915. tfto

ZMLIJV A, O PODNAJME BYTU
i .14 /16

TIICHNOTIIR s-r-o-

lng- Zuzana Petrasova, konatel'ka
ul. Gen. M. R. Stefiinika d. 380/45, StareTur69l6 01

Prima Banla Slovensko. a.s.

581r391001/5600
sK?85600000000581 1391001/KoMASK2X
36 704 482
20 2229 1678
sK 20 2229 1 678
Obchodni rcgister Okesn€ho slidu Treniin,
oddiel: Sro- vlozka 6. I7278lR

sidlo:
bank.
iiet:

ktori plati, ak nie je v tejto zmiuve

zmluvu o pod n:ij m e bytu

ahnok I.

i . \ijomia prcncehdr a podn6jl'mco\ i do uzr\ ania bl r i. I nachadzajuci sa na f bl lo\ dho domu
,u .upi.njm iistom I a orienra.njm risto I eul.,ra- iiorej ', by nr"h"dr-. p** 

"; ;i 
- 

,
Sfaroj Turej, je v katastri nehnutelhosti vedena na liste \,lasmicwa a. I vedenom pre okres Nove Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Tur! katastrelne tzemie Star6 Tur6, ako blor"i dom postaveni na parcel" i. I.

2. Blt Specifikovani v predchridzaj[com bode 1. pozostava z predsiere, 2 izieb, kuchyne, WC a kripel'ne,
komory a pivnice Celkovd plocha ob),tnich miestnostije 34,99 n2 a plocha ostatqich miestnostije 20;96 mr.
Celko\'6 podlahovi plocha bltu je 55,95 m'z.

3 Specifik6ciu r.ybavenia bltu a dopliujtce informecie o srave bytu v dasejeho odovzdania podneiomcovi
obsahuje zdpisnica o pre\z ti b)tD zo dia21 .12.2009, vyhotovcn6 k zmluve o podn6jme bltu zo di'ra
30.12.2009, na ziklade ktorej uzival podnajomca predmet zmluvy v predch6dzjficom obdobi.

4. Podnrijomca sa so stavom b)tu osobne oboz-n6mil a podpisom tejto zrnluvy potvrdzuje, Ze blt mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slizif na dojednani fidel (uspokojovanie b,,tovich
potrieb podnAjomcu a dlenov jeho domicnosti): ak nie je v odovzddvacom protokole iislovne uvedend inak,
ber akjch(olvek r dd. poikodenr a podobns.

alinok II.

1. Podn,jomnli vlah sa uzatvera na dobu urditi, a to od 1. januira 2016 do 3t, decembra 2018.

2. Prdvny vziah zalozeni louto zmluvou (d'alej tieL "podn6jon',) sa kondi uplynutim dasu, na ktori bol

Miriam Fekeiov{ Jarkoviiovli
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doiednany/. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zakona 6. 1011961 Zb. v Tneni neskoriich predpisov (dalej len
'Ubciansky zalonril' alebo .lfra a -Ol r.a repou/iic.

3. Pred oplynutin dojednanei doby noino podnlljom ukoniif len dohodou zmluvnich str6n alebo

.iednostrannim prevnym rikonorr (vipoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zrluvnfch str6n za

podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetky pripady plati, ;e privny rikon lreba urobit'pisomne, inak
je neplatni.

L I . I Ak nie .ic d alej ustanoven6 inak plaii. ;e vipovedne lehota j e I me siac, ak ide o qipoved' zo strany

podneiomcu.2 mesiace ak ide o vlipoved zo strany Dljoncu Vipovedne lehota sa podita od prvdho dia
mesiaca naslcdujirceho po dorudeni qipovede. Ak nie jc d'alej Dstanoven6 niedo in€, skoidenie podnejmu

qipovcd'ouje mo:n6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 nAjomca lipoved' z d6vodu, Ze podniijoDrcn poruiil niektorli z povinnosti, ktore si v lejto zmluve

ozJradeD6 ako "osobitnd povinnosti podnejomcrf' plati, ie vipovedne lehota je 15 d i a zadina plynirt'diom
nasleduiricim po dni dorudenia vlipovede. V to$to pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo vynedzit'tak'
aby ho nebolo moin6 zamenit' s inim d6vodom a musi sa vislovre uviesa, ze ide o vipoved'podl'a tohto

ustanovenia spolu s uvedenin dlZl'f lipovednej lehoty.

3.1.1 Po podanej vipovedi alebo mesiac prcd skondenim podnajmu je podn6.jomca povinni umoznii'

26ujcmcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nijomcu alebojeho zistupcu. Podnijomca nesmie byf
prelrliadkou zb).todne obfaiovani.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustalovcniach Obdianskeho zlikonnik4 je ktor6kol'vek

zo zrrluvn{ch strb oprdvncnA od zmluvy odstupid; ustanovenia Obdianskeho zakonnika o odstripeni od

zmluvy o ndjme b]tu sa pouzijir prinerane. odstlipenin od zmluvy sa podnijom kondi k momentu, ked'je
pisomni prejav vdle strany opravlrenej od zmluvy odstipit' dorudeni adresetovi rj druhej zmluvnej stmne

tjstanovenie $ 48 ods.2 OZ. slovd "odstupenim od zmluw sa zmluva od zadiatku zruiuie", sa neuplalni

4. Po skonteni podn6imuje podn6jomca povinni odovzdad predmct zmlu\y (dl. I) n6jomcovi v slave, v akom

ho prevzal. s prihliadDulim na oblykli opotrebenie. Za porus€nie povinnosti vdas vyprataf blt (dim sa iba na

[6e1y tohlo ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dDi po skondeni podnejmu")je poviDni zaplatii zmluvnir
pokutu vo viike 150,- EUR za kazdi, do i len zaiaql kalenderny t'i;deii omeskania. Ak podnaiomca porusi
povinnosf odovzdad byt v zodpovedajicom stave, je nrjonca opr6vneni s6nr vykonat' alebo zabczpedit'

vykonanie n6pra\y dodavatel'sky a ziadaf od podn6jomcu nihradu.

5. Po skonieni podnSimu nem6 podnejomca prAvo na akrikol'vek formu b)'tovej nAhrady.

6. Podnejomca v pripade zeujlrru o prediicnie podnijomn6ho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukondenim
podnlijrnu pisomne poziadat' vlastnika o predlzcnie podnajomnej zmluvy. Vlashik vsak nie je povinni
Ziadosti podnlijomcu v),hovief .

aHnok m,

L Ndjomca.ie povinni odovzdal'podn6jomcovi b)'t v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho

na svoje niklady udrZiavaf; to neplati. akje d'alej ustanovcnd niedo ine-

2. PodnAjomcaje povinni ozn6mit'bez 7jytodn6bo odkladu nejomoovi potrebu tich oprriv v blte, na ktord sa

nevzfahuji ustanovenia bodov 3.i aZ 3.5, a umoinid ich vykonanie.

l-l Drobnimi opravami v byte s visiacimi s jeho u;ivanim (d'alej 1en "drobn€ opra\ry") s[ opravy bytu,

niestnosti nesliziacej na bi'vanie, kore je sridaslbu b)'tLl, ich prislusenslva, zlriadenia a vybavenia, ako aj

vimeny drobnich sriaiastok jednotliqich predmetov zariaderia alebo v1'bavenia, ktord s[ uvedend v prilohc

Nariadenia vlrdy SR d. 87/i995 2.2., krorym sa q'kon6vaji nieklord uslanovenia Ob6ianskeho z6konnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnimi opravami si aj oprary b)'tu. m;estnosti nesliriiaoej na bivanie. ktori je sidasfou bytu, ich



I
prislusenstva, zariadenia a Wbavenia. ako aj llmeny drobnich sr'idiastok jednotlivich predmetov zariadenja
alebo lTbavenia, ktord nie si uvedcni v prilohe nariadeni4 ak neklad na jednu opravu neprevisi sumr 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opdv, ktor6 spolu srivisi4je rozhodujfci si]det nakladov na vsetky
tieto opravy.

3.3 Beznou fdrzbou b]tu (dalei lcn "beZne ridrzba") si pr6ce, krord sa ob\-kle vykon6vajir pri dlhiom uiivari
bltu, miestnosii neslirziacei na bi.vanie, ktor6 jc staasfou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad nralbvanie. napiSt'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udriiavanie
dreven6ho oblozenia stien, opraw vstavan6ho nrib)tku (oprary a vimeny zimok a n6tery).

3.4 Ak nejdlr o iinnosti, ktodch sprivne \ykonanie spravidla predpoklad6 odbomd zralosti, m6zc rykon6vat'
drobn€ opravy a beiii ridrzbu podn:ijomca samoslatne. Vykonanie drobnich oprdv a beunej tddby,
vytadujice odbonr6 znalosti, je podn6jomca povilni zabezpedit' odbome sp6sobilou osobou disponujicou
platDin opr:iv enim na \Akon^va ie pozadovaqich dinrosti. Drobn6 opravy a bezni tdrzbu je povinnli
vykonrivai (zabezpeiit' ioh vykonanie odborne sp6sobilou osobou) podDejomca na svoj vlastni irdet.

3.5 Ak sa podnijomca nepostari o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo idr:by v pripadoch. ked' mu tAto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostafne alebo prostrednictvom tretej osoby, ln6 n6jomca pnivo tak urobit'po
pl€dchadzajircom upozomeni podnajomcu na svoje n6klady sem (prip. dod6vatel'sky) a pozadoval od
podnrijornou nihradu.

4.1 Podniijomca je povi ri staraf sa o to. aby na predmete zmlurl nevznikla ikoda. Zivndy a poskodenia
ktord sp6sobil siln alebo ti, ktori s nim blfvajn alebo ti, ktotim umoinil do bltu pristup, .je povinnli
bezodkladne odsh?init'. Ak sa tak nesta e, mi nSjomca pr6vo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5-

,1.2 Ak podndjomca uziva predmet zmluly alebo ak ffpi uZivanie predmetu zm'uvy takim sp6sobonr. ie Da

vcci vznikt lkoda alebo Z(r hrozi vzlrik madnej Skody, je nnjofica po predchddzajircom pisomnom upozornenr
opnivneni od zmluvy odstnpif.

5. Podnfiomca a osoby, ktord s nift Ziji v spoloinej dorndcnosti, najri popri pr6vc uzivaf byt aj pr6vo uzivaa
spolo6n6 priestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plneni4 ktorich posk)tovanie.ie s uzivanim bltu
spojene. Podnajomca je povinni uzival byt, spolodne priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozival'
plienia, ktoqich poskytova ieje s uzivarim bltu spojend. Najomcaje opr6vneni poiadovat' pristup kvcci za
irtelom kontroly,6i podnrijornca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnejomca b!,t zja\re neuZi!a. n.jonrca
m6 privo od zmluvy odstipii.

6.1 Vlkon prdv a povinnosti \ryplivajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
ziiviiznich prdvnych predpisov, Desmie bez priivneho d6vodu zasafiovaf do prliv a prdvom chranenich
zdujnov iiiclr a nesnie byC v rozporc s dob4;mi mravmi.

6.2 Podndjomca je povinni pri vikone svo.jich pr6v a povinnosti dbaf. aby sa v dome vyrvorilo prostredie
zabezpe6ujuce ostatnim vlastnikom di uiivalel'om bltov vikon ich pr6v. Ziroveii je povinni zdrzar' sa
vSctk6ho, dim by nad mierx prirnerani pomerom obfazoval it6ho alebo dim by v6zne olrrozoval vikon jeho
priv.

7. Podnijomca nie je oprevneni daf predm€t zmlulT do u:ivania hetej osobe (dalsi podnSjom, vlpozidka, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti oprdvriuje nijoncu od zmluvy odstirpit'.

8. Podnrijomca nesrnie r,l,konevat' staveb 6 ipravy ani int podstatnri zmenu v byte bez sihlasu nrjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inLi podstatni zmenu v byr€ sa na Lidely lejto zmlult' rozumejri aj z6sahy do
technick6ho, energetickdho alcbo technologick6ho vybavenia byu resp. b)tov6ho domu. PoruseDie tejto
povinnosti opravriuje nijomcu od zmluvy odstupif.

9.1 Podnajomca je po\rinni urnoznit'na nevyhnutne potrebni aas a v neryhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej WkonevaC ridizbu, za irdelom obhliadlry alebo opravy.
Podnijomca je poviflli byt spristupnif aj r.tedy, ked sa.iedne o opravu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu pristupni len z bltu. Na idely mont6ie a [drzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
pllnu alebo inych plneni ktoqich spotreba sa takimto alebo obdobnlm sp6sobom zaznamen6va, ako aj na



odpodet nameranich hodD6t, je podn6jomca povinni urnoznif potrebni pristup osob2im uvedenjn v prve-j

z vc!e. domolnilori- zamesmarlcom alebo inim osobam poverenich dod6vatel'mi tychto plneni. V pdpade
/ neumoznenra pristupu znasa podnejomca d6sledky s qfrr spojen6, klorimi sa rozumejri najnra ikody a

dodatodn6 niklady, ktoft v srivislosii s porulenim povirnosti podnejomcu vmikli.

9.2 Podnijomca je povinni dodrziavaf protipoziame a ini obdobnd prcdpisy naina oeodkladat veci na
chodb6ch a v spolodnich priestoroch domu, kior6 by brbnili poziamemu z6sahu, dodrziavaf zekaz
manipulecie s otvoreDim ohiom vo vyznaienl/ch priestoroch a pod..

9.3 Podnajomca je povinni bez zbltodn6ho odkladu oznrmif n6jomcovi zivady na meracich zariadeniach v
b]4e.

9.4 Podnrjorncaje povinni ozramovaf n6jomcovi kaidri zmenu identifikainich idajov vrdtane disla titu ako
i zrnenu podtu osdb ktord ako ilenovia domicnosti u:ivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podudjomcu rvedend v tomto didnku sa povazuj( za "osobitn€ povinnosti podnijomcu" v
zmysle dl,rrku Il bodu 3.1.2 teito zmluvy. Ak je poruienie niei.lorej z lichto povinnosti zaroveii d6vodom
opr6viiujnoim nejomcu k odstupeniu od zmluvy. plati, ie n6jomca sa m6ze sim rozhodniif, klori z dvoch
dostupnich sposobov skonienia zmluvn6ho vzfahu pouzije.

ilinokw.

l. Znrluvn€ strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENCNOM LISTE, ktoqt.je
prilohou zmluv-Y-

2. Uhradu ,,a pln.nia. \lorlch p,rlyorarrie je s podnrijmom spojcnd (dodd\ka lU\ a I K. \odv a od\ud
odpadovej vody, elellrina na osvetiede spolodnich priestorov, odvod dazd'ovei vody) je podn6jomca
povinnli uhr6dzaf n6jomcovi z6lohovo, \,o vJske pre\ne uledenei \ I]VIDLNaNOM LlSll, ktori je
prilohou zmluvy.

3 . I U h rad), pod I'a bod u L a 2. plat i podnaj omca proslredn ictvom inkasa (S IPO), vzdy do 15. dia mesiaca,
ktori predch{dza mesiacu, na ktod sN fhrady platia (napr. thrady na septernber si splatn6 do 15.

augusla).

3.2 NAjomca je opr6vneni jednostranne zqlsovaf sumu ihrady za podnrjom (bod l-) najviac o percento
miery infl6cie v upl''nulom roku zisten€ podl'a indexu spotrebitel'skich cien (podl'a oflciatneho tda.ia iU SR).
Neiomcaje opr6vnenijednost ame upravif {isku zilohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vypltivajirci zo
zmeny pr6vnych prcdpisov, rozhodnutia cenovjch orginov. zmeny trho\'.ich cien, alebo zo zneny druhu,
pripadne rozsahu poskytovanioh sluzieb. JednostrannA zmena \iisky ihrad sa uskulodni dorudenim novdho
EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viace4;ch pohl'adavok plati, Ze suma hraden, podnejomcom sa pouzijc na uspokojenic
pohl'ad6vky, klorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpedend v naimensom rozsahu, inak Da

uspokojenie pohl'adnvky najsk6r splatoej; na pripadn6 in6 uldenie rykonan6 podn6jorncom (napr. v prikaze
a ihradu a pod.) sa nepribliada.

4.1 NijoDrca sa zavZizuje vyridtovad zilohov6 platby raz rotne, najneskor do 31. m6ja kalendSmeho.oka
Daslcdujtccho po skondeni alitovacieho obdobia. Ztdtovacim obdobim sa rozurn;e kalend6my rok.
V pripade, ie qtsledkom \S idtovaDia zalohoqich platieb bude oedoplatok, je podnnjomca povinnj kjeho
thradc do 14 dni od doruienia qiz\ry nijomcu.

,1.2 StaW meradiel plneni posk]'tovanich v slivislosti s uzivanim bltu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzali bylu hrluvn6 st any zamamenajli v protokoie.

5. Vietky peiiazn6 pohfad6vky zmluvnich stren musia byf uhmdeni dadne a vdas. Peiiazni dlh plncni
prostrednictvoDr periain6ho istavu alebo prostredniclvom poitov6ho podniku je splreni pripisanim sumy
dlhu na fdet veritc]'a v pciazrom istave alebo laplatenin sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
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poruscnia tejto poviDnostije slrana, ktori sa porG€nia dop$tila, povinnii uhradif irok z om€Skania vo vlfike
urdenej predpisom lydanim na vykona:lie ust. $ 517 ods. 2 z,kona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v
meni neskorsich predpisov.

6. Ak podnAjomca poruSi povinnosf uhradif platby uveden6 v bode L (rihrada za podn6.jom) aiebo v bode 2.

(irhrada zeloh za plnenia, poslg,tovanie ktotich je s podnijnom spojend) riadne a vdas, a poruienie lejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posk)tnutej mu nejomcom, .ie najomea oprri'vneni
postupovaf podLa ust. tl. ll- bodu 1.1.2 tejto zmluw. Vo vlahu k nedoplatku z ryidtovania zdlohovlich
platieb to plati rovnako.

illi,nokv.

1. Podnajomca berie na vedomie, ze predmet podn6imu nieje poisteni.

alinokvr.

L Pri skondeni podnAjmu uvedi zmlrvnd strany, ktor6 si fyzjckimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre

dorudovanie pisomnostl; v opadnom pripade bude korespondendnou adresou adresa ich trvaliho pob)'tu.

Pisonnosti urdene druhej zrnluvnej slrane jej musia b}t doruieni osobne alebo zasian€ postou (kuri6mou

sluzbou) na adresu podl'a tcjto zmlu\y a to sp6sobom umoZiujicim overit'snahu o dorudenie pisomnosti. Za

deii dorutenia sa povaiuje deri prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodr;ania postllpu podl'a

predchddzajdcich ustanoveni sa za deii dorudenia povazuje liez deii, kedy adresel odnietol pisomnosd prevzia{'

alebo deii, kedy sa ).Lisielka s pisomnosfou vretila odosielalel'ovi ako edoruiitel'n6 z ak€hokol'vek in6ho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vpl)'v na povinnost'zmluvtej
strany zaplatit' nrihradrr Skody: to sa tika ai Skody presahujircej vlisku zmluvnej pokury. Na zav;nenic sa

neprihliada.

3. Akikol'v€k zmeny, doplnenia alebo tkony snerujtce k skonieniu zmluvndho vn'ahu m6zu btt platne

vykonan6 qiludne v pisomnei forme.

4. Prcnaiimatel'nie je oprevneni zmluvu o podnijme vypovcdat'. Srihlas prenajimatel'a (viastdka b),tu)
s uzavretin podnrijomnej zmlurf bol nAiomcovi dani vopred.

5. Vziah n6jonrcu a podnnjomcu sa riadi touto zmiuvou, ustanoveni:rmi Obdianskeho zdkonnika o podn6jme
bytu, a v pripadoch, ktord nie st ich uslanoveniami .ie5cn6, pouziji sa podpome ustanovenia paragrafov 661
a nasl. Ob6ianskeho z6konnika.

6. Tiito zmluvaje vyhotoven6 pojednom rovnopise pre ka;di znluvnri slranu.

7- tldastnici tejto zduvy prehlasuji, ze prejavy v nej sLi slobodn6 a v6zne, plne zrozumitelh6 a urditi, Ze ich
spdsobilost' na dani pravny irkon nie je obmedzeD6, Ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez vi'rrad sirhlasia,
do svojimi podpism i potvrdzuj [.

V Slarej Turei, dia 31.12.2015

TECHNATUR s.r.o.
Gen. M.B.slehnika 380/45

916 01 SlardTure
rdo: 36704482 DIC | 2022291 67 t

lC DP)4: 9x?0222.c'i €18
/u/ hr'.zi
N{jornca

lng. Zuzana Pet*ova. konatelka
zaTECHNOTUR s.r.o.

Miriam Fekeaovll Jankovieove


