
ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.76tt5

'1. N{jomca:

obchodn6 meno: TDCmIOTUR s,r.o,
v zastupeni: Ing. Zuzana Petr65ov6, konatelka
sidlo: ul. Cen. \4. R. SreliniLa a.180 45,Slare fufiiql60l
bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

ridet: 5811391001/5600
IBAN/SMFT: SK785600000000581 139100I,(OMASK2X
tio: 36i04 482
DIi: 20222916'78
Ia DPH: SK2o222g t678
z6pis : Obchodni register Okresn6ho sidu Trendin,

oddiel: Sro. vlozka d. 17278,/R

2. Podr:ijomcar

meno a priezvisko: Michaela Gregorov6
d6tum narod€nia:
trvale b''tom:
5t6tna prislusnosf:
dislo OP:
adresa pre dorudovanie: L.tori plati, ak nie je v tejto znluve

ustanoven6 inak

uzavreli v Starej Tur€j, dia 3L1L?!15, tfto

zmluYu o podtr:ijme bytu

ahnok I.

1- Najomca prenechdva podn6jomcovi do uzivania bl i. I nachadzajici sa na bltovdho domu
so slipisn:fon 6islom ; a orientadnltm iislo . Budov4 v ktorej sa blt nachadza, postavena na ul.
Starej Turej, je v kalastri nehnutelhosti veden6 na liste vlastnictva 6. vedenom pre okes Nov6 Mesto nad
Vahom, pre obec Star6 Tur6, katastnilne izemie Stan4 Tu{, ako b}to\"i dom postaveni na parcele d.

2. Blt Specifikovani v predchadzajricom bode 1. pozost6va z predsiene, h|ly, 2 izieb, kuchynsk6ho kttr,
WC a kfpel'ne, pivnice.

Celkovd ptocha obytnich miestirosti je 49,06 m2, plocha ostatnjch miestnosti umiestnenich v byre, je 38,34
m', plocha ostatnych miestnosti umiestnenich mimo bytu - pivnica.je 250 m'?. Cetkove podlalovii plocha je
89,90 m'.

3. Opis prislusenstva a opis stavu brtu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati b)4u.

4. Podn6jomca sa so stavom bltu osobne obomemil a podpisom tejto zmlury potwdzuje, Ze btt mu boi
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom shiZit' na doj€dnani tdel (uspokojovanie b]tor"ich
potrieb podrl{.jomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzd6vacom protokole v'slovne uved€n6 inak,
bez ahichkol'vek v6d, poSkodeni a podobne. 

a,olrok ,,.

L Podndjomnj vzfah sa uzatvem na dobu urditu, a to od l. novembra 2015 do 31. okt6bra 2016.

2. h6vny vztah zalozeni touto znluvou (d'alej tieL "podnijom') sa konii uplFutim iasu, na ktoryt bol



-/
dojednani. Ustanovenie S 676 ods. 2 zikona d. 40/1964 Zb. v zreni Deskorsich predpisov (d'alej len
-Obcian.k) zakonnrl dlebo -kratka OZ rsa nepouzije.

3. Pred uptyrutin dojednanej doby moZno podn6jom ukondif len dohodou zmluvnich str6n alebo
jednostrannim priivnym tkonom (qipoved, odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stdn za
podmienok ustanovenich v tejlo zmluve; pre vielky pripady plati, Ze pnivrry tkon treba urobit'pisomne, inak

ie neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej uslanovend inak plati, ze vipovedn, lehoaa je 1 mesisc, ak ide o\jipoved'zo st.an]
podn6iomcu, 2 m€siace ak ide o vipoved' zo strany ndjomcu. Vipovedni Iehota sa podita od prvdho dna

mesiaca nasledujriceho po dorui:eni aipovede. Ak nie je d'alei ustanoven€ nieio in6, skondenie podnejmu

vipoved'ou.ie moin€ z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

l.1.2 Ak dA najomca vipoved' z d6vodu, Ze podnrijomca porudil niektorf z poviturosti, ktor6 si v tejto mlluve
oznaden6 ako "osobitn€ povinnosti podn:ijomcu" plati, Zc vipovedn:i lehotaje 15 dni a zaiina plynad diionr
nasledujricim po dni dorudenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod lipovede skLrtkovo vymedzif tak,

aby ho nebolo moznd zamenit'.s inim d6vodom a mus[ sa vislovne uviesf, Ze ide o lipoved' pod]'a tohlo
ustanovenia spolu s uvedenin dlzky vipovednej lehory.

l-1.3 Po podanei rrypovedi alebo mesiac pred skondenin podnajmu je podnrijomca povinni umoznit
ziiujemcovi o preDajatie prehliadku b}1u v pritornnosli ndjomcu alebo jeho zastupcu. Podndjomca ncsmie blt'
prehliadkou zbltoine obt'azovaDi.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto znluve alebo v ustanoveniach Obdianskcho zakonnika,je ktorikolvek
zo zrrluvnlich str6n oprevnene od zmluvy odstilpit'; ustanovenia Obdianskeho zlikonnika o odstitpeni od

zmluvy o najme bytu sa pouzijl primerane. Odstlpenim od zo]uvy sa podnejom kondi k momenru, ked'.ie
pisomni prejav v6le strany opravnenej od zmluvy odstripid dorudeni adrcsatovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ ,18 ods. 2 OZ, slovd "odstupenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa ne platni.

4. Po skondeni podnejmu je podiijonca povinni odovzdaf predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obrTkle opotrebenie- Za porusenie povinnosti vias \yprataf blt (iin sa iba na

Lidely tohto ustanovenia rozumie ''do 2 pracovnl/ch dni po skondeni podn6jnu")je povinnll zaplatit' zmluvnli
pokutu vo \{ske 150,- EUR za kaZdi, do i ien zadaqi kalend6rny lizdei omeskania. Ak podnrijomca poruSi

povinnost' odovzdai b),t v zodpovedaitcom stave, je nijomca opdvneqi sim \rykonat' alebo zabezpedit'
vykonanie niprarl dodrivat(rl'slry a ziadaf od podnejomcu n6hradu.

5. Po skonieni podoe_jmu Deme podnajomca pr?ivo na akikol'vek fonnu bytovej nihrady.

6- Podniiiomca v pripade z6ujmu o prediZenie podnrijomn€ho pomeru je povinDli 2 mesiace pred ukondenin
podn6jnlu pisomne poziadaf vlastnika o predlzenie podn6iomnej zmlu\,y. Vlastnik vsak nie je povinnl/
Ziadosti podn6.jomcu vyhovief .

al'inokm,

l- Nrijomca je povirnli odovzdaf podnrjorrcovi byt v stave sp6sobilom na iadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrziavat'; to neplati, akje d'alej ustanoven6 nieao in6.

2. Podirjorncajc povinni ozn6mit'bez zblto6rr6ho odkladu nijomcovi potrebu tioh opr6v v byte, na kior6 sa

nevlahuj i ustanoven ia bodov 3 . I a; 3 .6, a umoznit' ich lykonan ie.

3.1 Drobnimi opravami v blte stvisiacimi s jeho uZivanirr (dalej len "drobn6 opra!T') si oprary byu,
mieslnosti esliiiacej na blvanie, ktori je stdasfou bltu, ich prisluienstva. zariadenia a vybaveni4 ako ai

vlimeny drobnjch stdiastok jednorli\iich predmetov zariadenia alebo \ybavenia, ktord si uveden€ v prilohe
Nariadenia vl6dy SR a. 87/1995 2.2., ktoqim sa lykonavajit niektore u$anovenia Obdiartskeho zikonnika
(d'alej len'hariadenie").

3.2 Drobnlhni opmvami sir aj oprary b1tu, miestnosti neshiziacqi na bi.ranie. ktora je siiastbu bytu, ich



prisl!LSeDstva, zariadenia a vybaveni4 ako aj vlinreny drobnfch stiiiastok jednotlivlich predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktord nie si uvedene v prilohe nariadenia, ak niklad najednu opravu nepre\"isi sumu 250'-
EUR. Ak sa vykonava na tej islej veci viac opriv, ktord spolu srivisi4 je rozhodujirci stdet ndkladov na vietky
tieto opra\A.

i.3 Beznou idrzbou bylu (d'alei len "beine irdrzba") s[ pmce, ktor6 sa obvykle rykonrivajir pri dlhlom uzivani

b}1u. miestDosti n€sliiiaoej na bivanie, ktora je sidast'ou bltu, ich prisluserlstva, zariadenia a vybavenia ako

napriklad malbvanie, naptst'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a paslovanie parkiet, udrziavanio

drcveneho oblozenia slien. opraly vstavan6ho nfby&u (opravy a vimeny z6mok a n6tery)

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorjch sprlivre vykonanie spravidla predpoklad6 odborn€ znalosti, m6Ze vykondvat

clrobn6 opravy a beznir irdr;bu podnuijomca samostatne. VykonaDie drobnich opr6v a beznci irdriby.

rry/-adLrjirce odborne znalosti, je podnejomca povinni zabezpedif odborne sp6sobilou osobou disponujicotl
platrim opr6vnenin na vykonivanie pozadova ich dinnosti. Drobn6 opraly a be;ni Lidrzbu.ie pov;nni
vykonirvad (zabezpedif ich vykonanie odbome sp6sobilou osobou) podn6jomca na svoj vlastni idet

3.5 Ak sa podnrjomca nepostarii o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo tdrzby v pripadoch, ked mu t6io

zrnluva ukladri, aby tak urobiL samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. me ndiomca priivo lak urobit' po

predchddzajicom upozornen; podndjomcu na svoje ndklady s6m (prip. dodnvarci'sky) a potadovad od

podndjotrcu nrihradu.

1.6 Opra\y a ridr2bu plynov€ho kotla v zmysle ndvodu na jeho prevddzkovanie zabezpeduie podD6jomca

samostatne a na svoj iraet prostrednictvom opr6vnen6ho servisn6ho technika-

4.1 Podn6iomca ie poyinni staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zavady a poskodenia

ktor6 sp6sobil srim alebo ti, kori s nim blhajir alebo ti, ktonjm unoznil do bytu pristup, je povinnl/

bezodkladne odstrdnit'. Ak sa tak neslane. me n,jolnca pr6vo postupovaf primerane podl'a bodu 3 5.

.1.2 Ak podniiomca uiiva predmet znluvy alebo ak tpi uzivanie prcdmetu zmluvy takiln sp6sobom, ze a

vcci vznike ikoda alebo ie hrozi vznik aadnej skody, je nlijomca po predchadzajricom pisomnom upozomeni

oprivneni od zmluvy odsnipif.

5. Podn6.jomca a osoby, ktor€ s nim iiji v spolodnej domionosti, maji popri prave uzivaf blt ai pr6vo uZivaf
spoloani priestory a zariadcnia domu, ako aj pozivaf plnenia, kloqich posLl'tovanie je s uzivanim bltu
spojen6. Podnrijomca je povinni DZivad blt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat'

pLnenia, klolich posktlovanieje s uiivanim b)4u spojen6. Najoncaie opr6vneni po;adovaf pristup k veci za
(ielom kontroly, di podn6jomca uiiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnijomca byt zja\,ne rreuzr\a. ndjornca

m6 pravo od zmluw odstlpif.

6.1 Vikon prev a povinnosti rlplwajlcich z tejao zmluvy, resp. zo st'ivisiacich ustanoveni vSeobecnc

zdvaznich privnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovaf do pr6v a privom chrSnenich

z6ujmov inich a nesmie bld v rozpore s dobqimi mravmi.

6.2 Podndiomca je polinni pri {ikone svojich pr6v a povinnosti dbad. aby sa v domc v}tvorilo prostredie

zabezpedujrice ostatnim vlashlikon 6i uzivatelbm b)'tov vikon ich prriv. Zriroveri je povimi zdriaf sa

vietk6ho, dim by nad mieru pdmerant pomerom obfazoval in6ho alebo dim by v6zne ohrozoval vikon jcho

Prii\,.

7. Podniijonca nieje opravneni daa prcdmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podn6.jom. vipozidka. a

pod.). Porusenie tejto povinnostiopr6viuje ndjomcu od zmluvy odstirpif.

8. Podnejomca nesmie lykon6vaf stavebn6 ipraq, ani inl podstatnir zmenu v byte bez srihlasu nijomcu. a to

ani na svoje n6klady. Za inri podstatnt zmenu v b\4e sa na L'idely tejto zmluvy rozurnejir aj zdsahy do

technickdho. energetickdho alebo t€chnologickeho vybavenia bltu resp. bylovdho domu. Porusenie tqito

povinnosti opl.aviiuje n6jomcu od zrllura odstripif.

9.1 PodnSjomca je povinrli umoznif na ne'vThnutne potrebni das a v ne\.yhnutnej miere vstup do bytu

zistupcovi najomcu alebo osob€ povercne.j lTkonivad idribu, za iLdelom obhliadky alebo opravy



a
Podnijomca.ie povinni blt spristupnia aj wedy, ked' sa jednri o opravu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu prisrupnt len z bltu. Na ridely montaze a ridrzby zariadeni na moranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo irlich plneni ktorich spotreba sa taryrnto alebo obdobnim sp6sobom zaznamc eva. ako a.i nn

odpoiet nameranich hodn6t, je podndjomca povinnli urnoznir polrebni pristup osobem uvedenim v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlim osob6m poverenich dodivatel'mi lichto plncni. V pripade

neumoZnenia prislupu ztllsa podnijomca d6sledky s tim spoieni, ktoFjmi sa rozumejit najm?i Skody a

dodatodn6 n6k1ady, ktor6 v srivislosti s poruSenim povinnosti podndiomcu vznikli.

9.2 Podn6iomca je povinni dodriiavaa protipoiiarne I i d obdobnd predpisy najma neodkladaf voci na

chodbach a v spolodnich priestoroch domu. ktord by br6nili poziamemu zisahu, dodriiavaf z6ka7

manipulicie s otvorenyim ohriom vo vyaladenich priestoroch a pod..

9.1 Podn6.jomca je povinni b€z zb]'toineho odkladu ozn6mit' n6jomcovi aivady ta meracich Taritdcniach v

b!tc.

9.4 Podnejonca ie povinni oznamovat' nliiomcovi kaZdri znenu identifikadnioh ridajov vrdtane disla ii6tu ako

i zmcnu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domacnosti uiivaji byl spolu s nim.

i0. Povinnosti podnrijomcu uvede d v tomto dlenku sa povazujf za "osobitnd povinnosti podnajomcu" v

zmyslc dl6nku Il bodu 3.1.2 tejto zmiuvy. Ak.ie por$enie niekoroj z tchto poviDnosti ziiroveii dovodom

oprrivnujtcim n6jomc! k odstirpeDiu od zmluvy, ptati, Ze nejomca sa m6ze sdlll rozhodnrif. ktoqi z dvoch

dosiupnich sp6sobov skondenia zmluvn6ho vzt'ahu pou:ije.

ttinoklv.

I Zrnluvn6 srrany sa dohodli, ie ihrada za podnijom je uvedene na EVIDENaNOM LISTE, ktofi je
plilaha! zmluvy.

l. Uhradu za plnenia, ktoqich poskyrovanie.je s podnrjmom spojeni (dodlivka vody a odvod odpadovej vody,
elellrina na osvetlenie spoioanych priestorov. odvod dazdbvej vody) .je podn6jornca povinri dredzat'
najoncovi 26lohovo. vo vilke presre uvedenej v EVIDENaNoM LISTE, ktori.ie prllqhaq zlnhrvy.

3.1 Uhrady podlh bodu L a 2. plati podnajomca prosrrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia mesiaca,
ktori predchadza mesiacu, na ktori sa fhrady pl:rtia (napr. thrady na marec sii splatn€ do I5. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneni jednostranne zvysovaf sumu irhady za podn6iom (bod 1.) najviac o percento

Iniery infl6cic v uplynulom roku zisten6 podfa indexu spotrebitel'skich cien (podl'a oficiSlneho idaja SU SR).

Nejomca je opr6vncni.iednostranne upravid visku z6lohovej platby (bod 2.) ak je na to d6vod vyplivajrici zo

zmcnv pr6vnyoh predpisov, rozhodnutia cenovich organov, zmeny lrhovich cien, alcbo zo aneny druhu,
pripadne rozsahu poskl4ovanich sluzieb. Jednostranni znena visky fbrad sa uskutodni doruienirr novdho

EVIDENaN EHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerich pohl'ad6vok plati. ie s ma uhraden6 podn6jomcom sa pouziie na uspokojenie
pohl'addvky, ktorej splneDie nie je zabezpedend alebo je zabezpeden6 v Dajmenion rozsahll inak Da

uspokojenie poht'ad6vk1 naisk6r splatnei; na pripadnd il6 utcnie lykonan6 podnajomcom (napr. v prikazc
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjornca sa zavazuje vyiidtovaf zilohovd platby raz rodne, ajnesk6r do 31. mriia kalendiirneho roka
nasleduiLiceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zrlidtovacim obdobirn sa rozumie kalend6rny rok.

V pripade, Ze qistedkom vyridtovania ziloho\"ich platieb bude nedoplaiok, jc podnrijomca povinni kjcho
thmde do l4 dDi od dorudenia \"-izvy nejomcu.

4.2 Stary meradiel plneni posk)'tovanich v sivislosti s uzivanim bytu orapr. vodomer a pod ) pri odovzdani

a prevzati b!1u zmluvn€ strany zaznamenaji v protokoie.

5. Vsetlf peiiazn6 pohl'ad6vky zmiuvnich striD musia byi uhradend riadne a \'das. PeiaUnll dlh plneri
prostrednictvom peiainiho tistavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splnenli pripi.anim 

"urny
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dlhu na uiet veritelh v poiainom ristave alebo vyplatenim sLrmy dlhu verjtel'ovi v hotovosti V pripade

norurenia terlo oo!imloslr ic strana, klori sa porusenia dopustila' povinn6 uhradif irrok z omeSkania vo viske

lr..n.l pr"O"pi.lrrn 
"Vaunjm 

na r'ykonanre ust. { 517ods.2 zdkona d 40/1964 Zb Obdianskeho z?ikonnika v

zleni neskorsich predpisov.

6. Ak podnrijomca porusi povinnost' uhradit' plalby uveden6 v bode 1 (irhrada za podn6jom) alebo v bocle 2'

ill,.ual rail za plnenia, po"kytovanie klorjch je s podn6jrnom spojen6) riadne a vdas' a porusenie teito

pouinnotii n.nop.uui ani v'dodatodrrej primeranej lehote poslg'tnutej mu nrijomcom' je n6jomca oprevneni

ir"t rpt""f ptai" ust. dl ll bodu:.1 2 teito zmluvy. Vo vzCahu k nedoplatku z vyldtovania z6lohoriich

pladeb to plati rovnako.

ilnnokv.

l. Podnejonca berie na vedomie, :e prcdmet podn6jmu nie je poisteni

al6nok VI.

l- Pri skondoni podn6jmu uvedrl zfrluvnd strany' ktor6 sri fyziclcjmi osobami' svqiu d'alsiu adresu prc

ao-eou*i" pisnmnosii; u opaenom pripade bude koreipondendnou adresou adresa ich t{val6ho pobytlr'

Pisomnosti uiden6 dnrhej zmluvnej straae jej musia byf dorudend osobne alebo zaslan6 poStou (kuri6mou

sLuzboul na ad.""u podl'u te.lto zmluuy a to siOsobom umoZriujricim overit snahu o doruienie pisomnosti Za

den doru.enia sa' povaiuje deii prcvzaiia pisonrnosti Za predpokladu dodrzania postupu podfa

Dredchadzaiucrch usranovcllisa za den doruienia povaiuje tiei dei1, kedy adres6t odmictol pisomnosd prevziai

liJ" J." i"a, ," ,iri.ttn , p sonrnoscou vflitila odosielatel,ovi ako nedoruditel'ni 7 ak6hokol'vek irdho

d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmldve hovori o zmluvnej pokute, takito dojcdnanie nem6 vplyv na povinnosl' zmluvnqi

in""y ."pr",ii n6hradu Skody; to sa dka;j ikody presahujicej vjiku zmluvnej poku6' Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Ak€koi'vek zmeny, doplnenia alebo ikony smeruiirce k skonieniu zmluvn6ho vzfahu m0iu b1t' platne

vykonan6 qiluilre v pisomnej tb.me.

4. Prenajimatel nie je oprevneni zmluvu o podnajme vypovedaC srihlas prcnaiimatel'a (vlastnika bylu)

s uzavrelim podnijomnej zmluvy bol najomcovi dani voprod

5'vzt.ahn6jomcuapodndjonrcusariaditoiilozmlUVotr.ustanoveniamiobdianskehozikonnikaopodn6ime
twu, u u p.ipuao"n, itor6 irie sri ich ustanoverliami rieiend' pouzijri sa podpomc ustanovenia paragrafov 663

a nasl. Ob6ianskeho z6konnika

6.'t'6to zrnluva.ie vyhoioveni pojednom rovnopise pre kazdf zmluvnli slranu'

7. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, :e prejavy v 11ci sit slobodn6 a vazne' plne zrozumitel'nd a urdil6' Ze ich

sp6sobilosd na dan;i pr.6vny ikon niele obmedzen^' 2e si zmluvu preditali' siej obsahom bez qihrad s6hlasia'

ao svojimi podpismi potvrdzujt.

V Starei Turej, dna 31.10.2015

i-f;i;Jnii,'] i": ;i:l .!, I il
,-/ /,/ Gen. Li i: i'rl,ria,rl[i: .],-rir,ia

/./ - ,+"
' ' -co 367t: r"" rr'- jJ:-:-: r-iil
Nijomca ia,r Dr+.r a:,,-r: r r,ri67E
lng. Petrrsova, konatcl'ka
za TECHNOTUR s.r.o.

I t't! oAtL.
I g!' -,n
Podnijomca
Michaela Gregorovd


