
l. N{jomca:

obchodnd meno:
v zasfupeni:

bank. spojenie:
iLdet:

IBAN/SWIFT:
rdo:
DIi:
Ii DPH:
zipis :

2. Podndjomca:

meno a priezvisko:
datum narodenia:
trvale b)'tom:
5t6hra prisluinost':
dislo OP:
adresa prc dorudovanie:

uzavreli v Starej Turej, dria 31.12.2015, tfto

ZMLUVA O PODNAJME BYT U
t.1llt6

TECHNOTIIR s.r-o-
Ing. Zuana Pet{Sov6, konatel'l(a
ul. Gen. M. R. Stefenika ii. 380/45, Srard Tur6 916
Prima Banka Slovensko, a.s.

581l3Sr00r/5600
sK78s600000000581 139100 Ii,I(OMASK2X
1(,',704 4A2
20 2229 16'78

sK20 2229 1678
Obchodni reBister Okesneho sldu Trcndin,
oddiel: Sro- vlo;ka 6. I ?278,R

0l

ktord plati, ak nie ie v teito zmluve

zmluvu o podnij me bytu

dlinok I.

L Nejomca prenechriva podnrijomcovi do uzr'vania byt i. ! nachddza;tc; sa nu f bltovdho dornu
so srlpimjm dislom I a orientadnim dislo I. nuaova, riTtorej .u tyt nu.laOrfri u"n,t nu ut. ! u
Starej Ture.i, je v katastri nelxlutel'nosti vedena na liste vlastnictva i. | ledenom pre okes Noue ltesto na,i
V6hom, pre obec Star6 Turi, katastr6lne tzemie Stara Tura. ako b',tovi dom poshveni na parcel" d.I.
2. Blt Specifikovani v predch6dzajricom bode L pozostiva z predsi€n€, 2 izieb, krchyne, WC a kdpel'ne,
komory a pivnice. Celkove plocha obltrich miesrrrostije 30,70 m? a plocha osratnich miestnostije 24i3 mr.
Celko\d podlaho\d plocha b),ru je 55.4J m .

3, Specifik6ciu rybavenia b1'tu a dopliujtce inforlnAcie o srave bytu v dasejeho odovzdania podnejomcovj
obsahuie z6pisnica o prevzati bl,tu zo dia 04.0t.2007, vyhotovend k zmluve o nejme blru 7n di^02.01.20{n,
na zdklade korej uZival podn6jolnca predmot zrnluvy v predchidzajricom obdobi.

4- Podndjomca sa so stavom bytu osobne oboznimil a podpisom tejto zmluvy potwdzuje. Ze b)1 mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v srave spdsobilom shiiia na dojednani fiel (uspokojovanie bytovioh
potrieb podnAjomcu a ilenov jeho domdcnosti); ak nieje v odovzdavacom protokole vislovne uveden€ inak,
be,/ akjchlohek \ed. poskodenia podobne.

ahnok II.

l. Podnajomni vzfah sa uzatvara na dobu urditu, a to od 1. januira 2016 do 31. dccembra 2018.

2- Pdvny vzfah zalozeni touto zmluvou (dhlej tiez "podnejom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoti bol

Miroslav Petrinec

ustanoven6 inak



I
doiednani. Ustanoveuie S 676 ods 2 zikona d 4011964 Zb. v zneni neskorsich prcdpisov (dalej len

"Obiiansky z6konnik" alebo shatl€ "O2") sa nepouzije.

3. Pred uplynutim doiednanej doby mozno podnijon ukondit'len dohodou zmluvnich straD alcbo

jednostrann;im p.6unyl1l rikono. (!"ipoved" odstipcnie od znlulT) ktorejkot'vek zo zmluvnich stran za

]r"i*i"."i'ru"it*"t "tch 
v tejto zmluve; pre vsetlqpripady plati, ie privny rikon treba urobit'pisomne' inak

.ie neplahri.

3 . I - I Ak n ie je dhlej ustanovend inak plati, Ze vipovednA lehota .ie 1 mesiac, ak ide o vlipoved' zo strany

pojna.jorrr"o, i ,nesia"e ak ide o vfpoved' zo strany n6jomcu Vipovedne lehota sa podita od prveho diia

mesiaia nasiedujirceho po dorudeni riipovede. Ak nie je d.alej usranoven6 niedo ind, skondenie podn6jmu

vipoved'ouje moin6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu'

3.1.2 Ak d6 n6jonca vipoved'z d6vodu, ;e podn^jomca poruiil niektoru z povinnosti' ktore si v tejto zmluve

"r,i"e".l "t" 
i*"litt povinnosti podn6jomcu" plati, Ze rlipovedn6 lehota je 15 dni a zadina pLynif dion

"".f"G,f"i. 
p" a.; dorudenia vlipovede V tomro pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo wmedzif tak'

"[y 
fr"'*f"f,] moZn6 zrmenif .s irrfm d6vodom a musi sa qislovne uviesf' Ze ide o qipoved'pod1'a tohro

usiarrovenia spolu s uvedenim dlZky vipovednei lehory'

i.1.3 Po podanej lipovedi atebo mesiac pred skonbenim podndjmu je. poda6jomca povinni umoZnit'

ra"j"rlr*ui o p."i,^jutL prehliadku byu v pritornnosti nijomcu alcbo jeho z6stupcu Podnajomca nesmie b)'t'

prehl iadkou zbylodne obfaiovanf .

3.2VpripaalochustanovenichvtejtozmluvoalebovustanoveniachObiianskehozakonnika,jektorekofvck
zo zrniuvnyclt str6n oprdvnen6 oi zmluvy odstiipit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odsttpeni od

..tuuy n tlal." tftu ia pouZiiir primerane. Odstupenim od zmlu\y sa podn6jom kondi k momentu' ked'ie

pir",""1t p*j"t "a" strany opidvnenej od zmlurT odstfipili dorurleq! adres6tovi tj druhej zmluvnci strane

il.tunni,"ni" 5 +S od.. U OZ, siova "odstripenim od zmluvy sa znluva od zadiatku zru5ujc", sa neuplatni

4. Po skonaeni podnajmuje podn6jomca povinni odovzdad predmet zmlu\y (dl l) n6jomcovi v stave, v akom

ho pr"uzal, s prihliad"ndi;n na ob\ykl6 opotrebeni€. za porusenie povinnosri vdas lyprarat' btt (din sa iba na

Liic'iy tohro ustanovenia rozumie "do 2 piacovnllch dni po skondeni podn6jrnu'')je povinnli zapiatit' zmluvnir

pokriru vo v1/Ske 150,- EUR za kaZdi, do i len zailaqi kalendemy {Zden omeikania. Ak podnejomca poruii

fovinnosi odovzdat'by v zodpoveiajiicom sravc, je nejomca opdvneni s2im rrykonaf alebo zabezpeiit'

Wkonanie nepravy dodavatel'slf a Ziadaf od podnijomcu n6hradu.

5. Po skonieni podn6imu nem6 podnejomca pr6vo na akirkol'vek formu b1'tovej nnhrady

6. Podn6iomca v pripade z5ujmu o prediZenie podn6jomndho poneru je povinni 2 nesiace pred ukondenim

podn6jrnu pisomne poZiadaf: vlastnika o predlienie podnejonmej zmluvy Vlastnik v5ak nie je povinnj

;iadosti podn6jomcu vyhovicf .

aHnok[L

l. Najomcaje povinni odovzdat' podnrjomcovi b)t v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje niklady udrZiavaf;to neplati, akje dalej ustanoven6 niedo in6.

2. Podnajornca.ie povi ni ozn6mif bez Tbylodn€ho odkladu n2ijoltcovi porebu t'ich opdv v byte na ktore sa

nevziahujf ustanov€nia bodov 3 ] a; 3.5, a ufiohrii ich vykonanie

3.1 Drobnini opmvam; v b)'te sarvisiacimi sjeho uzivanim (d'alej ien "drobni opravy") sri opra\y bltu'
miestnosti"nesitiiacej na blivalie, ktoreje sidasfo b!,iu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vimeny dmbnich siiiastok jednotlivjch predmetov zariadenia alebo vybaveni4 ktor6 st uvedeni v prilohe

-i"a'"n;u "f,iay 
SR d. 87/i995 Z.z-., ktoryn' sa rykon6vajt niektor6 ustanovenia Ob6ianskoho ziikonnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnini opravami s[ ai opravy b]tu, miestnosli neslirZiacei na bjvanie' ktod je stdasfou b]tu, ich
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prislusenstva, T.ariadenia a vybav€nia, ako aj \:imeny drobnich sidiastok jednollivich predmetov zariadeDia
alebo vybavenia, ktor6 nie si uveden6 v prilohe nariadeni4 ak ndklad najednu opravu nepreqisi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykoneva na tej istej veci viac oprev, ktor6 spolu sirvisia,je rozhodlrjrici sl'itel nikladov na vietky
tieto opravy.

3.3 BeZnou Lidribou bytu (d'alej len "beind ndrZba") si pn4ce, ktor6 sa obvykle q'konrivaii! pri dlh5om uZivani
bytu, miestnosti nesltiiacej na bivanie, ktoreje sridastbu bltu, ich prisluselrstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad malbvanie, napristanie xylolitovei podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udriiavnDie
dreven6ho obloZenja stien, opravy vstavandho nribyku (oprar'y a vfmeny zemok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti. ktorlich splivne vykonanie spravidla predpokladd odbornd znalosti, m6Ze vykonivat'
drobni opraw a beZnir idribu podniijomca samostatne. Vykonanie drobnich opr6v a beznej ridrzby,
vyzadujirce odborne znalosti, j€ podn6jomca povinni zabezpedii odbome sp6sobilou osobou disponujtcou
platrim oprivnenim na vykon6vanie pozadovanicir 6innosti. Drobnd opraly a beznir idrzbu je povinni
vykon6vaf (zabczpedif ich rykonanie odbome spdsobilou osobou) podnajomca na svoj vlastni idet.

3.5 Ak sa podnAjomca nepostara o bczodkladnd \rykonanie opr?iv alebo ridrzby v pripadoch, ked'mu t6io
zmluva ukladd, aby tak urobil samostatne aiebo prostrednictvon tretej osoby. me nijonca pr6vo tak urobif po
predchddzajicom upozomeni podnijomcu Da svoje nriklady sdm (prip. dodivalel'sky) a poiadovat od
podn6iomcu nehradu.

4-l Podnejomcaje povinli starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z^vady a poskodcnia
ktord sp6sobil sdm alebo ii, klo s nim bivajii alcbo ti, Llor"jm umoznil do b),t piistup, je povinni
bezodkladne odsxinif. Ak satak nestane, me nijomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnAjomca uziva predlrlet zmluvy alebo ak tpi uzivanie predmetu zmlury tahim sp6sobom, Ze na
veci vznikd Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnej Skody, je n:ijomca po predch6dzajricom pisumnom upozunreni
oprdvneni od zmlu\ry odstipif.

5. Podnajomca a osoby. ktor€ s nim Zijt v spolodnei domacnosti. majf popri prnve uzivat' b],t aj pflivo uzivar'
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj po:ivat plnenia, ktolich poskytovanie je s u;ivanim b]tu
spojcnd. Podn6jomca je povinni uZivat' b)t, spoloind priestory a zafiadenia domu riadne a riadne pozivaf
plnenia. ktodch posk)tovanieje s uZivanim bytu spojen6. Ndjomcaje opdvneri poiadovar' pristup k veci za
L'idelom kontroly, di podndiomca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnejornca b)t zjavne neuziva. niijomca
m6 pr6vo od zmlull odstupif.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti vyplivajlcich z tejto zmlury, resp. zo slivisiacjch ustatoveni vseobecne
zAvaznich pr6vnych predpisov, nesmie bez prevneho d6vodu zasahovat do priv a prevom chranenich
z5ujnov inich a nesmie b)'t'v rozpore s dobltmi mravmi.

6.2 Podnijonca je povinn! pri {ikone svojich pr6v a povinnosti dbaf, aby sa v dome v}rvorilo prost edie
zabezpedujirce ostatntim vlastrrikom di uZivatelbm bltov viko ich prev. Ziroveri je povinni zd.iat' sa
vsetk6ho, dim by nad mieru primennt ponerom obfaioval indho alebo diur by vriine ohrozoval vjkon jeho
prdv.

7. PodnSjomca nie je opnivneni daf predmet zlnluvy do uzivania trotci osobe (d'alii podnajom, vipozidka. a
pod.). Porusenie tejto povinnosti oprrviirje nijomcu od zllluw odstupit'.

8. Podn6jomca nesmie lykonevaf stavebnd lpravy ani ini podstatnt anenu v b]te bez sihlasu nlijomcu. a to
ani na svoje n6klad). Zn ini podslatnil zmenu v byte sa na itiely tejto zmlu\y rozumejii aj zesahy do
technickiho. €nergetick6ho alebo technologickdho vybavenia bltu resp. byovdho domu. Porusenie tejto
povinnosti oprdvnuje nrjomcu od zmlury odstripif.

9.1 Podn6jomca je povinni unoznif na neryhnutne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do b)'tu
z6stupcovi nlijomcu alebo osobe povereDej vykonival idrtbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podnijomca je povinni blt spristupniC aj \.tedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnich dasti alebo spoiodnjrh
zariadeni dornu pristupnir len z b)'tu. Na riiely montdie a idr;by zariadeni na meranie spotreby tepla. vody.
plylu alebo inich plneni ktorich spotreba sa lakimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamenriva, ako aj na



odpoiet nanemnich hodn6t, je podnajomca poviDni unoznit' potrebni pristup osobim uvedenim v pll/ej

ve;e. domovnikovi, zamestnancom alebo inim osobAm poverenich dod6vatel'rlli qlchto plneni V pripade

neumoineiia pristupu zn6!a podn6jomca d6sledky s qfm spojen6, kto4lmi sa rozumeji najm:i Skody a

dodatoind neklady, ktord v stivislosti s porusenim povinnosti podnejo$cu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinni dodrz;avaf protipoiiame a in€ obdobn6 predpisy najme neodkladaf veci Da

chodbrch a v spolodn;ich priestoroch domu, kto# by brinili poziamemu z.isahu. dodrZiavaf z6kaz

manipulacie s otvorenim ohiom vo vyznadenicil priestoroch a pod.

9.3 Podn6jomcaj€ povinn.i bez zbltodndho odkladu om6mit' n6jomcovi zavady na neracich zariadeniach v

b]4e.

9.4 podoejoncaje povinni omamoval nijomcovi kaidu zmenu identifikainich iidajov vratane disla fdtu ako

i znenu podtu os6b ktord ako dlenovia domacnosti uzivajf blt spolu s nim.

10. Povinnosti poalnijon'tcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaiujri za "osob;tn6 povinnosd podn6jomcu" v

znysle dlenku if Uau :-t.: tejto zmluvy. Ak je poru<enie niektorej z tichto povinnosti z6rovei d6vodom

opiiuiiujircitn nSjomcu k odsllipeniu od zmluv,v, plati. ze n6jomca sa ln6ze s6m rozhodntt', ktori z dvoch

dostupnich sp6sobov skondenia zmluvndho vzfahu pouzije

aldnok lv.

l. Zrnluvnd strany sa dohodli, Le ih?da zd podnajom je uvedenA na EVIDENaNOM I-ISTE, ktoq/ je
prilohou zmlu\ry.

2. tjhradu za ptnenia, ktonjoh poskltovanie je s podndjmom spojeni (dodi\ka TaV aUK' vody a odvod

odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spoiodnich priestorov, odvod dazdbvej vody) je podnrijornca

povinnj uhridzaf n6jomcovi zelohovo, vo \4i5ke presne uvedenei v EVIDENCNOM IISTE. ktoqi.ie
olilobou zmluvy.

3.1 tlhrady podla bodu l. a2. plati podnajomca prostrednictvon inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia mesiaca,

ktotl prcdcbidza m€siacu, na ktori sa fhrady platia (napr. fhrady na september si splatn€ do 15.

augusta).

l-2 NSjomca je oprivneni jednostranne zvysovaf sumu ilhrady za podnejom (bod l.) najviac o percenlo

miery inflacie v uplynulom roku zisten6 podl'a indexu spohebitel'skiclr cieD (podlh oficielneho 6daja SU SR).

Ndjomcaje opravnenijednostmnne upravid qisku z6lohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod ryplivajirci zo

zmeny privnych predpisov, rczhodnutia cenovich orgdnov, zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu,

pripadne rozsahu poskyovanlich sluiieb. Jednostranni zmena viSky rihrad sa uskutodni doruienim nov6ho

EVIDENaNEHO LISTLJ podniijomcovi.

1.3 V pripade v;acerich pohl'ad6vok plati, ie suma uhmdeni podnajomcom sa pouZije na uspokojeoie

pohl'addvky, ktorej spblenie nie je zabezpedeD6 alebo je zabezpe6eDd v najmensom rozsahu, inak na

uspokoienie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdonie rykonand podn6joncon (napr. v prikaze

na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomca sa zavazuje vyridtovaf z6lohov6 platby raz roine, najnesk6r do 31. mija kalerldemeho roka

nasleduiirceho po skoni€ni zuatovacieho obdobia. Zidiovacirr obdobim sa rozumie kalend6my rok.

V pripade, Ze visledkom vyuitovania zalohovich platieb budo nedoptatok, je podn6jomca povinni kjeho
ihrade do 14 dni od dorudenia vizvy n6jomcll.

4-2 Staly meradiel plneni poskylovanich v sivislosti s uzivanim bltu (napr- vodomer a pod-) pri odovzdani

a prevzati b,'tu zmluvnd sfrany Taznanlenaji v protokole.

5. Vsetky peiaznd pohlbd6vky zmluvn)ich str?in musia b]t' uhradeni dadne a vias Pcia;ni dlh plneni
prcstredniclvom peiiaZn6ho tstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneni pripisanim sumy

dlhu na ridet veritel'a v peiiaZnom istave alebo \yplatenim sumy dlhu verilelbvi v hotovosti. V pripade
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porusetia teito povinnostije strana. ktofii sa porusenia dopuslila, povinnli uhradif trok z omeskania vo vliske

urdenej predpisofr vydanim na lykonanie ust. $ 5I7 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v

zneni neskorsich predpisov.

6. Ak podn6iomoa poruSi povinnosf uhradit'platby uveden6 v bode 1 (iihrada za podnejon) alobo v bode 2'

(nhrad; zil;h za plnenia, posk)tovanie ktorjch je s podn6jmon spojeni) riadne a vdas' a porusenic tejto

povinnosti nenaprivi ani v dodatodnej prime.anei lehote poslq'tnutej mu niijomcom, je najomca oprivneni
postupovaf podl'a ust. dl. Il. bodu 3.1.2 tejto zn1luu' Vo vzfahu k nedoplalku z vyliitovania T"ilohovich

platieb to plati rovnako.

al6nok v.

l. ?odnijomca berie navedomie, ie predmet podnajmu nieje poisteni

'"F,',f lr?"[^!,8#,i;"

aHnok vr.

L Pri skondeni podnajmu uvedri zmluvn6 stran)" ktor6 si ryzickimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre

iloruiovanie pisomnosti; v opaanom pripade brrde korespondeninou adresou adresa ich trval6ho pobytu'
pisornnosti uide'6 druhej zmluvnej strane jej musia bld doruien€ osobne alebo zaslan6 po5tou (kuddrnou

sluibou) na adrcsu podla teito zmluvy a to sposobom umoiiiujftcim overif snahu o doruienie pisomnosti- za

deii dorudenia sa povazuje deii prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodriania postupu podl'a

predch6dzajrlcich ustanovenisa za deri dorudenia pova2uje tie2 dei, kedy adresft odmietol pisomnost' prevziat'

"l"bo 
d"ii,'k"dy sa zasielka s pisomnosdou vr:itila odosielatelbvi ako nedoruiitelhi z ak6hokol'vek in€ho

d6vodn.

2. Ak sa v rejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6lo dojednanie nemii vplyv na povinnost' zmluvnqi

strany zaplatit' n6hradu ikodyt to sa qika aj Skody presahujticej qiiku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Ak6kol\ek zncnf. doplnenia alebo irkony smerujirce k skondeniu zmluvneho vzt'ahu m6Zu b)'f plame

vykonan6llludne v pisomnej forme.

,1. Prenaiimatel' nie je oprevneni zmluvu o podnijme lapovedat'- Srihlas prenajimatel'a (vlasftlika b)'tu)

s uznvretim podnejomnei znlu\y bol n6jomcovi danl/ vopred.

5. Vzt'ah najoncu a podnejomcu sa riadi touto zmluvou, uslanoveniami Obdianskeho zekonnika o pod ejme

b)tu, a v pripadoch, ktor6 nie st ich ustanoveniami riesen6, pouztl sa podpome ustanovenia paragrafov 663

a nasl. Obdianskeho z6konnika-

6. TAto zmluvajc ryhotovenS pojednom rovnopise pre kaZdt zmluvn[r stranu

7. Udastnici teito zmluw prehlasuji, Ze prejavy v nej sir slobodn6 a vihe, phe zrozumitelh6 a uriit6, Ze ich

sp6sobilosf na dan;i pnivny rikon nieje obmedzeni, Ze si zmluvu preiitali, sjej obsahom bez vihrad sihlasja,

6() s\,ojimi podpismi potvrdzujir.

V Sfarei Turej, dia 31.12.2015

co,,^::19tsW!Y;i
678

Nijomca
lng. Zuzana Petlasovi. konaleita
za TECHNOTUR s.r.o.

A-
Podn{jomca
Miroslav Petrinec


