
l. Nijomca:

obchodnd meno:
sidlo:
rio:
zApis:
zashipeai:
DIC:
ra DPH:
bank. spojenie:
dislo ridtu:

2. Podnijomca:
meno a priezvisko:
ditum narodenia:
trvale bltom:
5t{tna prislusnosf:
dislo OP:
adaesa pre dorudovanie:

Z:MLUV A. O PODNAJMf, BYTU
i.82/1s

TECENOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45. Stare Tur6 916 01
36',704 482
OR OS Trendin, odd.: Sro, vlozka dislo : 17278lR
Ing. Zuzana Petr65ov6, konatel'ka
20 2229 16'78
sK20 2229 16'78
Prima banka Slovensko, a.s.

5El1391001/5600

Oliver Eargas

. Star6 Tur6 916 0l
SR

uzavreli v Starej Turej, dia !q1t2015, t{to

postavefti na ul.

Staii Turt g l6 0l kori plati. ak nieje
v tejto znluve ustanovend inak

v Starei Turei, ie v katastri nehnutelhosti vedend na liste vlastnictva d.

zmluvu o podrij me bytu

aHnok I.

l Najomca prenecheva podndjomcovi do uzivania blt i, nachedzajrici sa na budolT
ub''tovacieho zariadmia so sripisnim dislom a orientadnim dislo . Budova, v ldorej sa blt nach6dz3,

vedenom pre okres Nov6 Mesto nad V6hom, pre obec Star, Tur4 katastrrlne iz€mie $are TuI6, ako
budova ubltovacieho zariadenia postaven6 na pmcele d.

2. B)'t Specifikovani v predch6dzajicorn bode 1. pozost6va z predsietre, 1 izby, kuchyne, WC I kipel,n€.

Celkovd plocha obytnl;-ch miestnostije 2524 m2 a plocha ostatnich miestnostije 9r8 rO. Celkov6 podlahove
plocba b!,ru ie J452 mr.

3. Opis prisluienstva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzalani a prevzati b,'tu.

4. Podndjomca sa so stavom b],tu osobne obomamil a podpisom tejto znluly potvrdzuje, ije bl mu bol
odovzdanli pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slizif na dojednanli lidel (uspokojovanie bltoqich
potrieb podn{jomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole lislovne uveden€ inak,
bez al$ chlof\,ek \ dd. poskodeni a podobne.

dunok II.

l. PodnajomnlT vzfah sa uzatvara na dobu urdihi, a to od 1. d€cembra 2015 do 30. novembra 2016.

2. Pt6\,ny vzlah zalozeny touto znluvou (d'alej tie; "podnAjom") sa kondi uplynutim dasU na llo4i bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zi*ona f. 4011964 Zb. v meni neskor,iich predpisov (dhlej len
"ObeiansLl zikonni(" alebo s(ralka -OZ , sa nepoutije.



/ 3. Pred uptyoutim dojednanej doby moino podnejom ukondif len dohodou zmluvnich str6n alebo
jednostrannim prdvnym fkonom (\iipoved', odsttpenie od zmluvy) ktorqjko]'vek zo zmluvnich strlin za
podmienok ustanovenich v tejto zmluve; prc vSetky pripady plati, Ze pr6vny ikon trcba urobif pisomne, inak
je neplatni.

1.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven€ inak plati, Ze lipovednA lehota je I mesiac, ak ide ovipoved'zo strany
podnejomcu, 2 mesiace ak ido oq;poved'zo strany n6jomcu. Vipovedn6 lehota sa podita od prv6ho diia
mesiaca nasledujicebo po dorudeni vjpovede. Ak nie.ie d'a1ej uslanoven6 niedo ini, skoni€nie podnSjnu
qipovcd'ou.ie moind z akdhokol\ek d6vodu alebo bezuvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dA najomca vipovcd'z d6vodu, Ze podndjomca porusil niektorli z povinnosti, ktord s{ v tejto zmluve
oznaten6 ako "osobitn6 povinnosti podnejomcu" plati, ;e vipovedn6 lehota je '15 dni a zadina plynirt' diom
nastcdujircim po drli dorudenia lipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo vymedzia tak,

aby ho nebolo mozn€ zamenif.s inim d6vodom a musi sa vislovne uviesf, ie ide o qipoved'podl'a tohto

ustanovenia spolu s uvedenim dltLf \"ipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej u-ipovedi alebo mesiac pred skondenin podneimu je podndjomca povinni umoznia

z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomosti najomcu alebojeho zistupcu. Podnajomca nesrlie b}(
prellliadkou zb]'toine obi'aZovani.

3.2 V pripadoch ustanovonich v tejto zmluve alebo v ustanov€niach Obdianskeho zakonnika, je ktorikol'vek
zo zmlumich stren opdvnen6 od zmluly odstiipif; ustanovenia Obdianskeho zekonnika o odsttpeni od

zmluvy o nijme bytu sa pouiiji primerane. Odstupcnim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked'je
pisomni prejav v6le strany opravnenej od zmluvy odstipif dorudeni adres6tovi tj. druhej zmiuvnei st.ane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovzi "odstirpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatL:u zrusuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnajmuje podn6jomca povinn! odovzdat predmct zmlurT (dl. I) nejomcovi v stave, v akon
ho prevzal, s prihliadnl(im na obvykl6 opotrebenie. Za porusenie povinnosti vdas vypratal blt (dim sa iba na

irdely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skonieni podn6jmu") je povinrt! zaplatif zmluvnit
pokutu vo vi5ke 150,- EUR za kaZdi. io i len zadaqi kalendrimy tiZdei omeSkania. Ak podnri.jomca poruli
povinnosl' odovTdat' by v zodpovedajnoom stave, jo n6jomca oprdvneni sdm vykonat'alebo zabezpedit'

vykonanie n6pravy dodevatel'slf a Ziadaf od podnrijomcu ndhradu.

5. Po skondeni podnejmu nemf podndjomca pr6vo na akrikol\ek formu b)'tovej nAhrady.

6. Podn6jomca v pripade ziujmu o prediZenie podn6iomndho pomeru je povinnli 2 mesiace pred ukondenim
podn6jmu pisomne poijadat' vlastnika opredlienie podnajomrej zmluvy. vlastnik lsak nie jc povinni
iiadosti podniiomcu vyhovief.

iunok IIr.

l. Nrijomcaje povinnj odovzdaC podnrjomcovi blt v stavc sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho

na svojc n6klady udriiavaf'; to neplati. akje d'alej usianoven6 niodo ini.

2. Podniljomca.i€ povinnj oznimit'bez zbytodn6ho odkladu najomcovi potrebu qich opiiv v b).te, na ktord sa

nevzfahujri ustarovenia bodov 3-1 aZ 3.5, a umoZnit'ich r.rykonanie-

3.1 Drobnimi opravami v blte srivisjacimi s jeho uzivanim (d'alej len "drobnd opravy") si opravy b)tu,
miestnosti nesli;iacej na blfuanie, ktori jo siiastbu b)'ttL, ich prisluienstva. zariadenia a D/bavenia, ako aj

vlimeny drobnlich sriiiastok jednotliqich predmelov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 st uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2., ktori'n sa vykon6vajri nieidord ustanovenia Obdianskeho zikonnika
(d'alej leD "nariadenie").

3.2 Drobnimi opravami sri aj opravy b'tu, miestnosti nesl[ziacej na bivanie, klore je sirdastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a rybavonia, ako aj vlrneny drobnjch sirdiastok jednotlivich predmetov zariadenia
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alebo vybavenia, ktor6 nie si uvedend v prilohe na adenia, ak niklad najednu opravu nepreviii sumu 250'-
ffIR, Ak sa vykon6va na tej istq veci viac oprev, ktor6 spolu sirvisi4je rozhodujici sidet nAkladov na vietky
tieto opla\y.

3.3 BeZnou fdrZbou b]'tu (d'alej len "beini iddba") sit prlice, koi6 sa obvykie vykon6vaji pri dlh5on uiivani
bttu, miestnosti neshiziacej na blhanie, ktoflije sirdast'ou b)'tu, ich prisluSenstva, zariadenia a \ybavenia ako
napdklad malbvanie, napisl'anie xylolitovei podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie
dreven6ho oblozenia stieo, opravy vstavaneho nabytku (opra\y a vimeny zrimok a netery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorich sprevne vykonanic spravidla predpoklade odbornd malosti, m6ze wkon6vaf
drobn6 opravy a be;nri ldrZbu podnijomca samostatne. Vykonanie drobnich opr6v a beznej idrzby,
vyzadujrice odbomd zoalosti, je podnajomca povinni zabezpedid odbome sp6sobilou osobou disponujucou
platnim oprivlrenim na vykonevanie poiadovanich dinnosti. Drobne opravy a bezni tdrzbu je povinni
vykon6vaf (zabczpedit' ich vykonanie odbome sp6sobilou osobou) podnajomca na svoi vlastni idet.

i.5 Ak sa podn6.jomca nepostard o bezodkladn6 wkonanie opr6v alebo tdrzby v pripadoch, ked'mr tilo
zmluva ukladi, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mi nijonca prilvo tak urobit po

predch6dzaiircom upozomeni podD6jomcu na svoje n6klady sem (prip. dodevatel'sky) a pozadovaf od

podndjon1cu ndhradu.

4.1 Podniijomca je poviDni staraf sa o to, aby na predmete zmlulT nevmikla Skoda. Zavady a poikodenia
ktor€ sp6sobit sem alebo ti, ktori s nim b1'vairi alebo ti. ktorim umo:nil do b'tu pristup, .je povinnj
bezodkladn€ odstr6nii. Ak sa tak nestane, me ndjomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnaiomca uiiva predmet zmlury alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takim sp6sobom, Ze na

veci vznik6 Skoda alebo Ze hrozi vmik aadnej Skody, je najomca po predch6dzajricom pisomnom upozorneni
oprivneni od zmluvy odstipif.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim zijl'i v spolodnei domacnosti, maji popri prAve uzivaf blt aj pdvo uzivat'
spolodnd priestory a zariadenia dornu, ako aj pozivaf plncnia, kto{ich posk}tovanie je s uiivanim byiu
spojen6. Podidjomca je povinni uzivaf by, spolodn€ priestory a zariadenia domu riadne a riadte pozivaf'
plnenia, ktonich poslqtovanie je s uzivanim bltu spojen6. N6jomcaje opr6vneni pozadovat' pristup k veci za

riielom kontroly, di podn6jomca uziva vec riadnym sp6sobon. Ak podnajomca byl zja,vne neuziva. nejomca
mi prevo od zmluw odstupif.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti \ypljvajncich z t€jto zmluvy. resp- zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
z6viiznich pr6vnych predpisov, nesmie bez pmvneho ddvodu zasahovaf do pr6v a prAvom chr6nenj,ch
zaujmor rnlch a nesmie blr ! ro,,pore . dobrymi rnm!rni.

6.2 Podnijomca jc povimi pri vikone svojich pr6v a povirnosti dbat', aby sa v domc vJ4vorilo prosiredie
zabczpcdujtce ostatnim vlastn(kom ii uzivatelbm bltov vikon ich pr6v. Z6rovei .je povinni zddat' sn

vsetk6ho, dim by nad mieru primerani pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vizne ohrozoval vikon jsho
prev.

7. Podnajomca nie je op(6vneni daf predrnet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podnajom, qipozidka, a

pod.). PoruSenie teito povinnosti opfliviuie nejomcu od zmluvy odstlpit'.

8. Podnijonca nesmie lykon6vai stavebnd irpravy ani inir podstatni zmenu v blte bez srihlasu Diijomcu, a 1()

ani na svoje ndklady. Za in( podstatnt zmenu v b]'te sa na tdely tejto zmlwT rozumejf aj z.isah), do

technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bltu resp. bytov6ho domu. PoruSenic tejto
povimosti opriviiuje n^jomcu od zrnluvy odstupif.

9.1 Podnajomca je povinri umoinit na nev,vhnutne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zislupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykonfvaf tdrZbu, za idelom obhliadky alebo opravy.
Podn6;omca ie povilrni b),1 spdstupnia ai r4edy, ked sajedni o opravu spolodnjch aasti alebo spolodnich
zariadeni domu pristupnL'i len z bytu- Na ridely mont5ze a tdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni korich spotreba sa takimto alebo obdobnim spiisobom zaznamenAva, ako aj na

odpodet nameranich hodn61, je podndjomca povinni umoznif potrebni pristup osobdm uvedenyim v prvej
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vete, domovnikov;, zamestnancom alebo ini'rn osobem poverenich dodavatel'mi tichto plneni. V pripade

neumoznenia pristupu zn6sa podn6jomca d6sledky s tim spojcnd, ktorimi sa rozumcjt naima Skody a

dodatodni n6klady, ktor6 v srivislosti s porusenim povinnosti podndjomcu vznikli.

9.2 Podn6iomca je povinni doddiavat' protipoiiarne a ind obdobnd predpisy najmai neodkladaf veci na

chodbdch a v spolodnich priestoroch domu, ktore by brinili poziamemu zisahu. dodrziavat' z6kaz
nanipul6cie s otvorenim ohiom vo ryznadenich priestoroch a pod..

9.3 Podnejomcaje povinni bcz zb],todndho odkladu oznemif n6jomcovi zdvady na meracich zariadeniach v

byte.

9.,1 Podnaiomcaje povinni oznamovaf n6jomcovi kazdi zmenu identifikadnich tdajov I'iitane disla ridtu ako

i zmenu poitu os6b ktor€ ako alenovia dom6cnosti uZivajf b]t spolu s nim.

10. Povinnosti podnejomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaiujri za "osobitn6 povinnosti podnaiomcu" \,

zmysle dl6nku ll bodu 3.1.2 tejio zlnluw. Ak je porusenie niel'1orej z t'ichto povinnosti ziroveri d6vodom
oprnvnujicim nriiomcu k odstirpeDiu od zmluvy, plati, ie nejomca sa m6ze s6m rozhodnrit', ktori z dvoch
dostupnlich sp6sobov skondenia zmluvneho vzi'aiu pouZije.

al{nok Iv.

1. Znrluvne strany sa dohodli, ie il;rada za podn6jom je uv€dene na EVTDENaNOM LISTE. ktod.ie
pliblgq zmlu\y.

L Ulrradu za plneria. Ltorlch poslyroranic je - podnajmorn spojcne (dodd\ka tUY a LK. rodl a odroo
odpadovei vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod dazdbvej vody) jc podn6iomca
povinnj uhr6dzaf n6iomcovi z6lohovo, vo !ys[e presne uvedenej v EvIDENtNOl,t l,lSff, ttnqt.le
prilohou zmluvy.

L I ahrady podlh bodu 1. a 2. plati podneiomca prostrednictvon inkasa (SIPO), vidy do 15. dia mesiaca,
ktori predchidza mesiacu, na ktod sa fhrady platia (napr. fhrady na marec si splatne do 15. februnra).

1.2 N6jomca je opr6vDcni jednoshanne 
^ysovat' 

sumu ihrady za podnrijom (bod 1.) najviac o percento
miery inflicie v uplynulon roku zisten6 podl'a indexu spotrebitel'skich cien (podl'a oficialncho udaja SU SR).
N6jomcaje opdvnenijednostranoe upnvif viiku zrilohovej platby (bod 2.) ak je na to d6vod vypljvajnci zo
zmeny pr6vnych predpisov, ro^odnutia cenovich org6nov, zmeny trhovych cien, alebo zo zaeny druhu,
pripadne rozsahu poskltovanich sluiieb. Jednostrann:i zmena vjsky L'ihrad sa uskutoini.lorudenim nov6ho
EVIDENCNEHO LISTU podnajomcovi.

3.3 V pdpadc viace4ich pohl'adavok plati, i.e suma uhradena podn6jomcom sa pouzi.je na uspokojenie
pohl'adnvky. ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabozpeden6 v ajmensorn rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6v(f naiskdr splatoej; na pripadnd ind urdenie vykonane podna.jomcom (napr. v prikaze
na ihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nzijornca sa zaviizuje vytdiovaf ztlohovd platby mz rodne, najneskiir do 31. m6ia kalend6meho roka
nasledujriceho po skonieni zi6tovaoieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6my rok.
V pripade, Ze qisledkom vyudtovania z6loho\iich platieb bude nedoplatok. je podn6jomca povinnli kjeho
[hrade do ]4 dni od dorudenia vizvy ndjomcu.

4.2 Stary meradiel plneni poskyovanlich v slvislosti s uzivanim b]tu (napr. vodomer a pod.) pd odovzdani
a prevzati bytu znluvnd strany zaznamcnajir v protokole.

5. Vselky peiaznd pohl'ad6vky zmluvtlich str6n musin bld uhradend riadne a vdas. Peia-Znj d1h pineny

proshednictvom peiiaindho tstavu alebo prostrednictvom postov6ho podniku je splnenj pripisanin sumy
dlhu na ridet vedtelb v peiiaZnom istav€ alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poruienia tejto povinnostije strana, ktor6 sa porusenia dopustila, povin S uhradif irok z omelkania vo viske
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urierrej predpisom q/danim na \ykonanie ust- $ 517 ods. 2 zrikona i. 40/1964 Zb. ObtiaDskeho zakonrika v
zneni neskorsich predpisov.

6. Ak podnijomca poru5i povinnost' uhradii platby uveden6 v bode L (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(ihrada z61oh za plnenia, poskylovanie ktorich je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poruienie teito
povinnosti nenapravi ani v dodatodnei primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je ndjornca opra\nEnt
postrpovaf podl'a ust. il. ll. bodu 3.1.2 teito zrnluvy. Vo vzt'abu k nedoplatku zlyidtovania z6lohovich
platieb to plati rovnako.

abnok V.

1. Podn6jomca beric na vedomie, ie predmet podnnjmu nie ie poislen!.

ilinok vr.

L Pri skondeni podnrijnu uvedLi zmluvnd strany, ktord sri fi,ziclqimi osobami, svoju d'alSiu adresu pre
dorudovanie pisomnosti; v opainom p pade bude korespondendnou adresou adresa ioh trval€ho pobytu.
Pisomnosti uden6 druhej zmluvnej strane jej musia byd doruien6 osobne alebo zaslani postou (kuridmou
sluibou) na adresu podl'a tejto zmlury a to sp6sobom umoziujtcim overif snahu o dorudenie pisomnosti- Za
dcr'i dorudenia sa povazuje dei prevzatia pisomrosti. Za predpokladu dodrzania postlrplr podl'a
predchidzajiicich ustanoveni sa za deil doruderia povaiuje tieZ deii, kedy adresil odmielol pisomnosl' prevziaf
alebo deii. kedy sa zasi€lka s pisomnosfou vriitila odosielatelbvi ako nedoruditel'nri z akdhokol'vek in6ho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto znluve hovod o znluvnej pokute, tak€to dojednanje nem6 vplyv na povinnost'z'nluvnej
strany zaplatif nahradu ikod],: to sa tika aj ilody presahujrlcej \"iSku znluvnej pokuty. Na zaviDenie sa
neprihliada.

l. Akdkohek zmeny, doplnenia alebo irkony sme.uitce k skondeniu znluvndho vztahu m6zu byt'plaine
vykonand vlluine v pisomnej fonne.

4. Prcnajimatel'nie je opravneni zmluvu o podndtme vypovedaf. Sfhlas prenajimarel'a (vlastnika bfu)
s uzavretim podnijomnej zrnlur'y bol nijomcovi danyi vopred.

5. VZ'ah nrijomcu a podDejomcu sa riadi touto znluvou, rLstanoveniami Obdianskeho zakonnika o podnejme
bytu, a v pripadoch, ktor€ nie sri ich ustaDovenjarni rieien6, pouziit sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Obdianskeho zdkonnika.

6. T6to zmluvaje vyhotovenS pojednom rovnopise pre kaZdt zmluvnir stranu.

7. Uaastnici tejto zmlu\,y prehlasujar, Ze preja{/ v noj s[ slobodnd a vrine, plne zrozunitel'nd a urditd, Ze ich
sp6sobilosf na dari pravny [rkon nieje obnedzen6, te si znluvu preditali, sjej obsahom bez vjhrad sirhlasia,
do svojimi podpismi potvrdzuji.

V Slarej Turej, dia 30.11.2015

TECI'INOTUR s.r.o.
Gen. M.R.Steftnika 380/45

916 01 Star6 Tu.d
l0or 36704482 DlCt 2022291 67t

Nijomca
Ing. Zuzana Pehttovi, konatelka
za TECHNOTUR s.r.o.

Podn{jomca
oliver Hargal


