
ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.8/l6

1. Nijomca:

obchodnd meno:
v zastipeni:
sidlo:
bank- spojenie:
taet:
IBAN/SWIFT:
rdo:
DIE:
]i DPH:
z6pis:

2. Podnnjomca:

meno a priezvisko:
datum narodenia:
trvale bltom:
Steha prislusnosf:
iislo OP:
adresa pre doruiovanie: ktori plati, ak nie ie v tejto zrnluv,3

uzavreli v Star€j Tur€j, di{ JL!Z?!15, tito

zmluvu o podnajme bytu

alinok r.

I . Nrijomca prenechiva podn6jomcovi do uzi\rania blt t. I nachedzaj rici sa na ! tltovdho domu so
srlpisnjm dislom I a orientadnyim dislo I. Budov4 \, ktorej sa byt nachddza, posta,,,end na ul- f v
Starei Turej, je v katastri nehnutel'nosti vedene na list€ vlastnictva d. I vedenom pre okres Novd Mesto nad
Vehom, pre obec Star6 Turi, katastrflne tzemie Stai4 Ture, ako blto\:l dom postaveni na parcel" d I
2. Byt Specifikovani v predchedzajicom bode L pozo"tdla z predsiene. I izby. kuchyne, WC a kipel,ne,
komorJ a piynice. Celkov, plocha obltnich miestnostije 19,96 m': a plocha osratnich miestnostije 20,99 mr.
( elkord podlaho\d plocha byu ie 40,95In-.

3. Opis prisluienstva a opis stavu bltu obsahuje prctokol o odovzdani a prevzati bltu.

4. Podnijomca sa so stavom bltu osobne oboznlimil a podpisom tEto zmluvy potvrdzuje, Ze b)t mu bol
odovzdanli pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sliiif na dojednani tdel (uspokojovanie byiovich
pohieb podn6jomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie jl3 v odovzddvacom protokole v'islovne uvedend inak,
bez algchkol\ek rad poskodenia podobne.

tlinok tr,

1. Podn6jornni vzfah sa uzatv6ra na dobu urditu, a to od l. janufra 2016 do 31. decembra 2018.

2. Pr6\,ny vzr:rh zaiozeni touto zmluvou (dalej tiei "podnejom") sa kondi uplynutim dasu. na
dojednani. Usta'rovenie $ 676 ods. 2 T'kona i. 4011964 Zb. v znedi neskorsich predpisov
-Obiiansl$ liilonnil, alebo skra*a -OZ , sa nepouTiie.

TECHNOTf]R s.r.o.
Ing. Zuzana PetrisovS, konatel'ka
ul. Gen. M. R. Stefenika d. 380/45, Stara Tur6 916 0l
Prima Banka Slovensko. a.s.

58 ]l 39 r00t /5600

sK78s600000000581 1391 001,KoMAsK2X
36 704 482
20 2229 1678
sK20 2229 16',78

Obchodni register Okresn€ho sridu Treniin,
oddiel: Sro. vlo/ka d. 17278,8

ktori bol
(d'alej len

Rastislav Sleika



/ 3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podndjom ukon6if len dohodou zmluvnych strin alebo
jednostrannim prAvnym tkonom (vipoved'. odstupenie od zmluq') korejkol'vek zo zmluvnich stren za

podmienok tlstanovenich v tejto znluve; pre vsetky pripady plati, ;e prrvny iikon treba urobit pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nieje d'alej ustanov€nd inak plati, Ze \ipov€dn6 lehota je 1 mesiac, ak ide o ripoved zo strany

podndjomcu,2 mesiace al ide o qipoved zo strany nAjomcu. Vlipovedna lehota sa podiia od prv€ho dila

mesiaca nasledujiceho po doruieni vipovede. Ak nie je d'alei ustanoven6 niedo ini, skonderie podn6jmu

vipoved'ou je moZn€ z ak6hokol'vek ddvods alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak <16 najomca vjpoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poruiil niektorf z povinnosti, ktord si v tejto anllrve

oznadeni ako "osobitne povinnosti pod ejomcu" plati, Zc ripovedne lehota .ie 15 dni a zadina plyn rif diiom

naslertujricin po dni dorudenia v,Jpovede. V tomto pripade sa musi d6vod vlipovede skutkovo vymedzii tak,

aby ho nebolo mozn€ zamenif_s inim d6vodom a musi sa vislovne uviesf, i,e ide o Iipov€d'pod''a tohio

ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vipovednej lehory-

3.1.3 Po podanej !"jpovedi alebo nesiac prcd skondenim podndjmu je podnijomca povinni umo:nit'

zdujemcovi o prenajatie prchliadku bltu v pritomnosti nejolncu alebojeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie b)'t'
prehliadkou zb)'todne obl'azovani.

3.2Vp padoch ustanovenich v tejto ztnlove alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnik4 je ktor6kol\ek
zo zrnluvnjch stran opr6vnen6 od znluvy odshrpif; ustanovenia Obdianskeho aikonnika o odstirpeni od

anlu\A o nejme b)'tu sa pouzijri primerane. Odstupenim od zmluvy sa podnijom kondi k momentu, ked'ie
pisomni preiav v6le shany opdvnenej od irnluty odsiitpit' dorudeni adrcsArovi tj. druhej zmluvnej straDe

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovi "odstipenim od zmluw sa zmluva od zatiatku ausuje", sa neuplatni

4- Po skondeni podn:ijnu je podnAjomca povinni odovzdaf predmet znluvy (dl. D nejomcovi v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obrykld opoirebenie. Za poruienie povinnosti v6as vyprataa b!'t (dim sa iba na

irdely tohto uslanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skoildeni podn6jmu")je povirnj zaplatif zmluvni
pokutu vo viske 150,- EUR za kazdi, do i len zadati kalerd6my t'izdeil omeskaDia. Ak podnaiomca porusi

povinnosf odovzdat' blt v zodpovedajricort stave, je nijonca opdvneni sdm vykonat' alebo zabczped;t'

\rykonanie napravy dodivatel'sky a Ziadat'od podnSjomcu n6hradu.

5. Po skondeoi podnejmu nemi podnijomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej nhhrady.

6. Podneiomca v pripade z5ujmu o prediZenie podnejomn6ho pomeru ie povinni 2 mesiace p.ed ukondenin
podnejmu pisomn€ poziadat' vlastnila o predlieni€ podn6jomnej zmlury. vlastnik lsak nie je povinni
Ziadosti podnajomcu ryhovief .

alinok III.

1. Ndiomca ie povinni odovzdaC podn6iomcovi b]'t v stave sp6sobilom na.iadne uzivanie a v tomto stave ho

na svoje nriklady udrz;avaf; to neplati, akje dalej ustanovon6 niedo ind.

2. Podnajomca.je povinni ozn6mit'bez zbfodndho odkladu nrjoncovi polrebu qich oprAv v blte, na ktor6 sa

nevzfahuji ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umo;nif ich vykonanie.

3.1 Drobnimi opnvami v bye sirvisiacimi s jeho uiivanim (d'alej len "drobn6 oFaW") sir opravy bytu,

miestnosti neshiziacej na blivanie, ktor6 je sirdast'ou b)'tu, ich prisluienstva, zariadenia a vybaveni4 ako aj

qimcny drobnich sridiastok iednotli"ich predmetov zariadenia alebo vybaveni4 ktord sri uveden6 v prilohe

Nariadenia v!6dy SR d. 87/1995 2.2., klo*m sa vykonevajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zakonnita
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnimi opravami sLi aj opra\'y blu, miestnosti nesliriacej na bivaDie, klor, je sidastbu b]'tu, ich

prisluienstva, zariadenia a rybavenia, ako aj vllmeny drobnlich sridiastok jednotli\iich predmetov zariadcnia

alebo rybavenia, ktor€ ni€ sri uveden6 v prilohe nariadeni4 ak n6klad najednu opravu nepreqiSi sumu 250r



/ EUR, Ak sa vykoniva na tej istej veci viac oprev, ko.6 spolu srivisi4 je rozhodujtci s(det nikladov na vietky
tieto opravy.

3.3 Beznou Lidrzbou bltu (dalei len "beznA irdrzba") si price, ktori sa oblakle Wkonavaji pri dlhsom uzivani
bltu, miestnosti nes|iiiacej na bivanie, ktor6.ie sridast'ou b)'tu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad mal'ovanie, napisfanie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udrzjavan;e
dreven6ho oblozenia stien, opravy vstavan6ho n6bfku (oprarry a vjmeny zemok a r6tery).

1.4 Ak nejde o dinnosti, ktonich spr6vne rykonanie spravidla predpoklada odbom6 malosti, m6ze rykonavaf
drobn6 opravy a beznrl fdr;bu podnijomca samostame. Vykor]anie drobnich opr6v a bemej tdrzb].
vyZaduifice odbom6 znalosti, je podn6jonca povinnyi zabezpedil odbome sp6sobilou osobou dispoDujricou
platnim oprevnenim na vykondvanie pozadovanich dinnosti. Drobn6 opravy a beini fdrzbu ie povinni
vykol6vai (zabezpeiit' ich vykonanie odbome sp6sobilou osobou) podnajomca na svoj vlastni irie{.

l-5 Ak sa podnajomca nepostara o bezodkladn6 \rykonanie opr6v alebo fdrtby v pripadoch, ked' lnu teto
zmiuva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvonl iretej osoby, lni nejomca pr6vo tak urobif po

predchedzaitcom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady sdm (prip. dod6valel'sky) a poZadovat' od
podnejomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinni starat' sa o to, aby na predmet€ zmluvy nevznikla ikoda. Zivady a poSkodenia

ktord sp6sobil s6m alebo ti, Llori s nim blvajn alebo ti, klolim unoZnil do bytu p stup, .ie povinnli
bozodkladne odstranit. Ak sa 1ak nestane. m6 n6jomca pr6vo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

,1.2 Ak podnejonrca uiiva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu znluvy takirn sp6sobon, ze na

vcci vmike Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnej Skody, je niijonca po predch6dzajricom prsomnom upozonreni
oprSvneni od zmlu\y odstirpit'.

5. Podnajomca a osoby, ktor€ s nim iiji v spolodnej dol]16cnosii, majt popri pr6ve uzivaf blt aj pdvo uZivaf
spoloind priestory a zariadenia domu, ako aj poiivaf plnenia, ktorich poskytovanie je s uzivani'r bytu
spojen6. Podniijomca je povinn:i uzivaf b)'t, spolodn€ pricstory a zariadenia domu dadne a riadle pozivat'
plnenia, ktonich poskltovanieje s uZivanim bytu spojene. Najomcaje oprivnenj poiadovaf pristup k veciza
tdelom kontroly, di podn6jomca uziva vcc riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca blt ziavne neuzi\'4 najomca
rnd pllvo od zmluvy odstrlpif.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti Wpllfuajicich z teito zmlu\,y, resp. zo sr'lvisiacich ustanoveni vseobecne
zlveznyich pr6vnych predpisov, nesmie bez prAvneho d6vodu zasahovat'do prav a pr6vom chrenenich
ziujmov inlich a nesmie b1d v rozpore s dobq/mi mravmi.

6.2 Podnrijomca je povinnli pri vikone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeduiirce ostatnim vlastnikom di uzivatefom bltov vikon ich pr6v. Ziroveii je povinn! zdriat' sa
vsetk6ho, 6im by nad nieru primeranir pomerom obfazoval ineho alebo dim by v6zne ohrozoval vikon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je oprevneni dat'predmot zmlury do uzivania tretej osobe (d'alsi podnejom, vjpo;iika, a

pod.). Porusenie te.jto povinnosti opdviluje najomcu od znluvy odstr'rpif.

8. Podnajomca nesmie \ykonevaf stavebnd lipmrT ani inri podstatnri znenu v byte bez sirhlasu najomcu, a to
ani na svoje niklady. Za inir podstatnri zmenu v b1'te sa na idely te,ao zmlwy rczumeif ai zasahy do
technickdho, enorgetickdho alebo tech ologick6ho \ybavenia bltu resp. bylovdho domu. Poruienie €jto
povjnnosti opriviuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podnajomca je povinnj umoinit' na nevyhnutne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastlLpcovi nijoncu alebo osobe poverenej rykonavaf tdri.b'r. z idelom obhliadky alebo oprary.
Podn6jomca _je povinnli byt spristupnil aj \.tedy, ked' sa jedn6 o oprnvu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu p stupnf len z bytu. Na ridely mont6ze a iidrZby zariadeni na mcranie spotr€by tepla, vody,
plynu alebo inyich plneni ktorich spotreba sa lakimto alebo obdobnin sp6sobon zaznameni{va, ako aj na
odpodet nameranich hodndt, je podnejomca povinni umoZnif potrebni pristup osobdm uvedenin v prvej
vete, domovnikovi, zamestna com aiebo inim osob6rn poverenich dodevatel'mi lichto plneni. V pripade



neumoznenia prislupu znrSa podnajomca d6sledLf s tim spojen6, kto.imi sa rozumeji najme Skody a
dodatodnd n6klady, kor6 v sivislosti s poruSenim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podna.jomca je povirr! dodriiavaf protipo:iarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkiadaa veci na
chodbSch a v spolodnich priestoroch domu, ktor6 by brrnili poziamemu zSsahu, dodriiavat' zekaz
manipuiricio s otvorenim ohiom vo vyznadenich priestoroch a pod..

9.3 Podndjomcaje povinnyf bez zbltodndho odkladLr ozn6mif ndjorncovi zivady na meracich zariadeniach v
b]4e.

9.4 Podn6jomcaje povinni oznamovat' nAiomcovi kazdt zmenu identifikainich Lidajov viirane disla fdtu ako
i zmeDu po6tu os6b ktord ako dlenovia domiicnosti uiivaji byt spoln s nim.

10. Povinnosti podnijomcu uved€nd v tomto dl6nku sa povazuji za "osobitne povinnosti podnejomcu" v
zmysle 6ldnku II bodu 3.1.2 tejto anluvy. Ak je poruSenie niektorej z t'ichto povinnosti zirover'i d6vodom
opr6viujicim naiomcu k odstiipeniu od zmluvy, plati, Ze n6jomca sa m6;e sim rozhodnif, ktoti zdvoch
dostupnich sp6sobov skondenia zaluvndho vzt'ahu pouzije.

Clnnok IV.

l. Zmluvnd strany sa dohodli, iE i)hftda za podnajom je uvedeni na EVIDENaNOM LISI'E. ktory je
prilebq! zmluvy.

2. LJhradu za plnenia kroD(lr po.baova ic je s podnijmom .pojene rdodarka ttVaUK.\odtaod\od
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spoloinich priestorov, odvod daZd'ovej vody) je podnajomca
povinnli uhiidzaf najomcovi zdlohovo, vo viske presne uvedenej v EVIDEN.NOV t-lSfg, ktorrt ie
ptiltbe! zinluvy.

3.1 [hrady podl'a bodu 1. a 2. plati podnejomca proshednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia mcsiaca,
ktorf predchidz.a mesiacu, na ktori sN ihrady platia (napr. thrady na september sii splatnd do 15.
augusta).

3.2 Ndjomca ie opr6v eni jednostranne zvyiovat' sumu thrady za podnajom (bod l.) naiviac o percento
micry inflecie v uplynulom roku zistene podl'a indexu spotrebitel'skich cien (podl'a oficialneho tdaja Sa SR).
Nnjomcaje opr6vnenjjednostranne upravif risku zelohovej platby (bod 2.) akie na to d6vod vypl:h/ajtci zo
zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia oenovich org6nov, zmeny trhodch cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poslq,tovanich sluiieb. Jednostranna zmena viik] irhrad sa uskutoini doruienim no!6ho
EVIDENCNEHO LISTU podnajomcovi.

3.3 V pripade viacedcb pohl'ad6vok plati, Ze suma uhradenii podn6jomcom sa pouZije na rspokojenie
pohl'ad6vka, ktorej splnenie rie je zabezpedend alebo je zabezp€den6 v najrneniom rczsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vll' najsk6r splatnej; na pripadn€ in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na rih.adu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomca sa zav:izuje vyirdtovat' z6lohov6 platby laz rodne, najneskilr do 31. me_ja kalend6meho rcka
nasledujtceho po skonieni zudtovaci€ho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalendernv rok.
V pripade, Ze \^.islodkom vyrdtovania zdlohovich platieb bude nedoplatok, je podoajomca povinni kjeho
irhrade do l4 dni od dorldenia qizvy najomcu-

4.2 Stavy meradiel plreni poskytovanich v sirvislosti s u:ivanim b)tu (napr. vodom€r a pod.) pd odovzdani
a prevzati bltu zmluvn6 strany zaznamenajri v protokole.

5. VSetkf/ peiaZn6 pohl'adivky znluvnich st6n musia bld uhraden6 riadne a vdas. PenaZn! dlh plnenj
prostrednictvom peilaZndho ristavu alebo prostrednictvom poslov6ho podniku je splneni pripisanim sumy
dlhu na ridet veritelb v peiaznom istave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnostije strana- ktor6 sa porusenia dopustil4 povinnd uhradit' i.ok z omeikania vo vjSke



uraenej predpisom rrydanim na q/konanie ust. $ 517 ods. 2 zAkona d. 40/1964 Zb. Ob6ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpiso!.

6. Ak podnrijomca porusi povinnosf uhradid platby uvcdend v bode 1. (rihrada za podn6jon) aleho v bode 2.
(nhrada z6loh za plnenia, poslJtovanie kto{ich je s podnajmom spojene) riadne a v6as, a porusenie tejto
pov;nnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej iehote poskyfnutej mu nlljomcom, ic najomca oprevneni
postupovat' podl'a ust. dl. II- bodu 3.1-2 tejto zmhr},. Vo vzdahu k nedoplatku z \ryiitovania zdlohovllch
platieb to plati rovnako.

itrinok V.

l. Podn6iomca berie na vedomie, Ze predmet podn6jmu nieje poisten!.

dlinokVI.

1. Pri skondeni podnrijmu uvedr'i zmluvnd strany, ktord si ryzichimi osobami, svoju d,aliiu adresu pre
doruiovanie pisomnosti; v opaaDom pripadc bude koreipondendnou adresou adresa ich h1,al6ho pobfu.
Pisomnosti urdeni druhej zmluvnej strane jej musia bl doruden€ osobrle alebo zasland po5lou (kud6nou
sluzbou) na adresu podlb tejto zmlu\,] a to sp6sobon umozliiujicim overit'snahu o dorudenje pisomnosti. Za
dei dorudenia sa povazuje dei prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podl'a
predchadzajicich ustanoveni sa za dei doruaenia pova:uje tieZ dei, kedy adres6t odmietol pisomnosd prevziaf
alebo dei' kedy sa zasielka s pisomnosfou vrStila odosielatelbvi ako nedoruait€lhe z akdhokolvek iniho

31a-u,'4-

N:ijomca
Ing. Zuzana PetrASovA. konatel'lG
zaTECHNOTUR s.r.o.

2. Ak sa v lejto zrnluve hovori o znluvnej pokute, takdto dojednanie neme vplyv Da povinnosd zmluvnej
strany zaplatif nrihradu Skody; to sa tika aj Skody presahu.jicej vjsku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

3. Akikol'vek zmeny, doplnenia alebo rikony smerujlce k skondeniu zmluvn€ho vzt'ahu m6zu b!,1'platne
vykonand viludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel' nie je opr6vreni zmiuvu o podnajmc vypovedat. Suhlas prenajimatelh (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej mluvy bol n6jomcovi dari vopred.

5. vzt'ah n?ijomcu a podn:ijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z{koDnika o podnijDre
bltu' a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami rieiend, pouzijri sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Obdianskeho z6ko nika.

6. frto zmluvaje vyhotoven^ pojednolrr rovnopise pre kaZdl zmluvnil stranu.

7. tjdastnici tejto zmlu{, prehlasqit, ie pretiavy v nej s.i slobodn6 a v6ine, plne zrozumitelhd a ur6it6, Ze ich
spdsobilosr na dani prdvny tkon nieje obmedzen6, ze si zmluvu preditali, sjej obsahorn bez vihrad sihlasia.
do svojim;podpismi potvrdzuj t-

V Starej Turej, dia 31.12.2015
'I'ECHNOI'UR 

s.r.o.
cen. M.B.SreJ.inika 38o/4s

916 01 Stare Tur6
, aat 36704482 DtC: 20222s167€

t.|o2u $r.zoznua,e
/*/---11

Rastisla\, Sletka


