
1. Ndjomca:

obchodnd meno:
v zastupeni:
sidlo:
bank. spojenie:
idet:
IBAN/SWFT:
reo:
Dti:
Ii DPH:
zdpis :

2. Podnijomca:

meno a priezvisko:
detum narodenia:
trvale bltom:
Stdtna p sluinost':
dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

ustanoven6 inak

uzavreli v Starej Turej, dia 3!qAZq15, tfto

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.67 /t5

TECHNOTUR s,r,o.
Ing. Zuzana PetreSov6, konatelka
ul. cen. M. R. Stefiinika d. 380/45,
Prima Banka Slovensko, a.s.

581139100r/5600
sK785600000000581 1391001^<OMASK2X
36',704 482
20 2229 16'.78

sK 20 2229 t678
Obchodnli register Okresn6ho sridu Trendin,
oddiel: Sro, vloZka d. i7278lR

Val6ria Machovt

, kori plati, at nie je v tejto anluve

zmluvu o podn{j me bytu

tlinokl.

1. N6jomca prenech6va podnrjomcovi do uZivania blt i. nachadzajiici sa na b'.toviho domu
so sirpisnim dislom a orientadn)im 6islo . Budova, v ktor€j sa b),t nach6dz4 postavena na ul.
Starej Tulej, je v katastri nelulutelhosti veden6 na list€ vlashictva 6_ vedenom pre okes Nov6 Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Tun4, katastrdlne rizemie Star6 Ture, ako blto{i dom postaveny na parcele d.

2- Blt Specifikovani v predch6dzajircom bode t. pozostiva z predsiene, I izby, kuchynsk6ho kfta, WC
a kfpelbe, pivnice.
C€lkove plocha ob],tnich miestnosti je 29,06 m'?, plocha ostatnfch miestnosti umiestnenich v blr e, je 1,46 #,
plocha ostatnich miestnosti umiestnenich mimo bltu - pivnicaje 2F0 m2. Celkov6 podiaiova plochaje 39,02
m.

3. Opis prislusenstva a opis sta\.u bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati byhl.

4. Podnajomca sa so stavom bJtu osobne obomdrnil a podpisom tejto znlu\,y polvrdzuje, Ze b),t nu bol
odovzdanli pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom shiZil na dojednani ridel (uspokojovanie bylo\"ich
potrieb podnejomcu a dlenovjeho dom6cnosti); ak nie je v odovzd6vacom protokole \nislovne uveden6 inak,
bez atqchkol\lek vrid. poskodenr a podobne.

iunok tr.

I. Podn6jomni vzfah sa uzatv6ra na dobu ur6itri, ato od 01. oktdbra 2015 do 30. septemllra 2016.

2. Pr6vny vzfah zalozeni touto zrnluvou (d'alej tieL "podnejom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol



V

doiednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 z6kona d. 4011964 Zb v zneni neskorsich predpisov (d'alei len

''Ubcian.t; zdkonnil alebo skjalka -OZ |\A neoou''ijc

3- Prcd uplynutim dojednanej doby moino podndjom ukoniit' len dohodou zmluvniqh str6n alebo

j"a.*""*1til preunym rlkonotr (r'jpoved', odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich stran za

]2"a.i"r"f.'r.t"i,"*"ych v teito zrnluvc; pre v5etky pripady plati, Ze pr6vny tkon treba urobit' pisomne' inak

je neplatni.

3.1-1 Ak nie je d'alej ustanoven€ inak plati. Ze vipovedn6 lehota je 1 mesiac, ak ide o dpoved zo strany

pojna;o."o,'z mesilace ak ide or"ipoved'zo strany n6jomcu Vipovedn6 lehota sa poiita od prv6ho diia

in"riu""u nu.i"aulri""tlo po doruieni vlipovede. Ak ;ie je d'aloj ustanoveD6 nie'o in6' skondcnie podn6jmu

vfpoved'ouie moZn6 z akdhokol'vck d6vodu alebo bez r-rvcdenia d6vodu'

3.1.2 Ak d6 n6jomca vlipoved' z d6vodu, 2e podnAiomca ponrsil niektoru z po!inn-orti' ktord si v tejto zmluve

"r"^Ae "f." 
i*"Uite povinnosri podn6jonrcu" plati, zi r.yporednri lehota.ie l5 dni a zadina plynut' diiom

"".i"a":i,t- 
p" a.i domdenia r"jpovede V tomto pripade si nT usi d6vod vlfpovede skutkovo \Ynredzit' tak'

"tv 
L"'""t"r.i ."ne zamcnit'.s inlm d6vodom a musi sa vislovne uviesi' Ze ide o {ipoved'podlh tohto

usianoveria spolu s uvedenim dl2ky vjpovednej lehoty

3.1.i Po podanej dpovcdi alebo mesiac pred skon'enim podnlljmu je- podnejomca polinni umoznii

,a".r"*-tl 
" 

p."itr.j"i" prelrliadku bytu v pritomnosti n6jomcr alebo jeho z'stuPcu Podnajomca nesmie b1d

prehiiadkou zb1'todne obf aiovarj

i.2 V pripadoch ustanovcnioh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika' je ktorikolvek

r" ,.i"tLy.-[ 
".a" 

op.e*"na oi zm1url o.istupit'; u'tanovenia ohciaLrskeho zakonnika o odstirpeni od

".frty'" ,ia.i-" bytu sa pouziin p.imerani Odstupenrn od zmluq sa podr)djom kondi k momentu' ked' ie

;[";t p;;;t t6'1" strany opravnen"; od zmiu\ry odstupit' dorudeni adresatovi ti druhc.j zmluvnej slrane

ir.tunoi,"i,l" 5 +t oar. z 02, siovd ..oditirpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru3ujc". sa neuplatni.

4. Po skonieni podndjmuje podn6jomca povinni odovzdaf pre{tmet zmlu!T.(dl' l) n6iomcovi v stave' v akon}

Iro p."utut, . piit tiuanuim na oh'ytte opotreteDie Za porusenie povinnosti vdas \yprataf b)'t (dim sa iba na

,il"iy-ar',i, ,ir-.*ti" rozumie ' do 2 praoovnich dni po skondeni podn{jmu") je povinnj zaplatil zmluvrrit

foilt" uo ,"ySf." 150,- ELIR za kaZdj, io i len zadari kalenddrny qiideii omeSkania Ak podnSjomca poruii

i"tiii"""f "'a*ta"t 
lyt v zodpoveiajircom stave, jc nrijomca opfivneni sim \Ykonaf alebo zabezpeiit'

vykonanie nipravy dod6vatel'sky a ziadaf od podnejomcu n6hradu'

5. Po skondeni podnejmu nema podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady'

6. Podn6jomca v pripade ziujmu o predli-enie podn6jomn€ho pomeru je povinnli 2 mesiaoe prod ukondenim

poanajrrl"u piso.ne potiadai vlas;ika o prediZenie podn6iomnei zmluvy Vlastnik v3ak nie je povinni

Ziadosti podnrljomcu vyhovief .

tHnok IIl.

1. Nejoncaje povinni odovzdat' podnajomcovi b)4 v stave sp6sobilom na riadne uiivanie a v tomto slave ho

na svoje nriklady udrZiavat'; to ncplati, akje d'a'ej ustanoveni niedo ini'

2. Podo6iomcaie povinni oalrimit'bez zb)todniho odkladu Dejomcovi polrebu qich opr6v v byte' na kiod sa

nevlahujri ustanovenia bodov 3 I aZ 3.6. a umozn;f ich \']konanie'

3.1 Drobninri opravami v byte sirvisiacimi sjeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opraw !yto:
miestnosti'neslniiacej na bli'anie, ktorii je sri6astbu b]1u, ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj

\imen\ drobrt\ch 'ucianok iednolli\)ch predmetor zariadenia aleho $ba\enia ktore tu u\eder)c \ Prilohe

n',,,i|"i^ 
' 
ia'.r' \R c.8- ig'r) /.2- tronrrt 'a qkorra\aJu nickrore u'rano\enia oocian'keh. zal"nnika

(d'alej len'hariaienie").
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3-2 Drobnyimi opravami sLi aj opravy b)4u, miestnosti nesliriiacei na bjvanie',ktori je sridasfou bltu' ich

nrishrien\na. raria,lenia u rlLar.nia, aL ' ai r1menl drobnlch s 
'iasloL 

jednolli\jch oredmer'r zariaJenia

:i.il;;";;"';. k;;J";..i ,'.a.'e ' p''tn. narlo'"ia at' nakrad najed'u opra\u nepre\)ii sumu 2s0'-

iin. if. t" tyt""e"" 
"a 

tej istej veci viac oprliv' ktor6 spolu stvisia'je rozhodujirci sti:et n6kladov na vietkv

tieto opravy.

3.3 Bcznou tdribou b)tu (d'alei len "bezne idr:ba") s[r pr6ce' ktor6 sa ob\'l'kle \']kon:ivajL'i pri dlhiom uzivani

irt[ niestnosti neshi-iiacei nn b]fr'anie. ktod je sucasCou b]nr' ich prritusenstva zariadenia a rrybavenia ako

;;;;'ii;; ;;l:;';;r;. ;;;".i;" rrrorirovej podrah5 ;ror:kuvanie I pa-ro\anie parrrer' udr/ia\anre

lrJ" 
",ref. "Uf"z."i" "iel, 

opr al} vstavaneho nebylku (opravy a vimery z6mok a nzilery)

1.4 Ak n€jde o dirmosti, ktonich spravnc rykonanie spravidla predpoklade,odbornd znalosli' m6ze vvkonAvaf

;;;#-;i;il u L"zn,l iia.ztu poanij#ca sanostatne vvkonanie drobnlich opdv a be:nci i&zbv'

""l"i"i*ir-",it"-e 
znalosti, je podnrijom.a povinn) zabezpe'it odborne spdsobilou osobou disponqiiootr

nlaLnrm oori,nenirn na nkoraranie po:adoianlch cirrno.ii. Dr"brre opr \) a beTntr udr/l'u jc N\innj
iri.;"'riirrl"rp.li lch,lkonu,'ie odb.me 'po'ohilou o'obotrr podnaiomcd na q!oj \lannj uier'

1.5 Ak sa podnejomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanic opdv alebo- irdrzby v pripadoch' ked'mn.t6to

znrluva ukbde, ab-v tak urobil samostatne alebo pro"trednicn oLn trctej osob). ma naiomca pravo tak urobit' po

p."J"fral'li:*- 'tp""rneni podnrjomcu na sloje naklady sam (prrp doda\arcl'skv) a poZadovat'od

podnrijomcu ndhradu.

3.6 Oprav] a irdrzbu plynov6ho kotla v zrnysle n6vodu na jeho prev6dzkovanie zabezpeduie podn'jomca

,o*orlm" u no .n'o'j r1!ei prostredniclvom opravncneho scrvisn6ho lechnika

4.1 PodnAjomca je povinni staraf sa o to' aby na predmete zmluw nelznikla {koda Z6vady a poskodenia

k; fi;;;;i sim'alebo'ti, ktori s nirr blvajn alebo tr, kroq;rn umoznil do bltu ptisrup' jc povinni

bezodkiadne odstr6nif. Ak sa tak nestane, m6 n4iomca pr6vo postupovat' primerale podl'a bodu 3.5.

,1.2 Ak podnrijomca uziva prcdmet zlluv) alebo ak trpr uzr\a ie prcdnletu zmluv) taKm spdsobom' ie na

u""i uzrif.a sioan uf"bo Zeiroti vznik tnaenej skody, jc najorrrca po predchddza1ucom pisonnom upozomcni

opr6vneni od zmluvy odstipif.

5- Podn6jomca a osoby, ktor€ s nim Zijri v spolodnej domAcnosfi' majli popri pdve u;ivaf byt aj pr6vo uiivaf

rp"f"tiii prl*a'f a t-uriadeniu rlomu, ako aj poiivat' plnenia, ktoqich poskJtovanie ie s uZivanim bytu

ri"i""J. d"a"el"i"*.je poviruli uiivat' bg. spoloen6 prGstory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat'

pi"i"i", t 
"qi"i 

p*Lyovanie je s uZivanim byiu spnle* Najom"uje opravneni poiadovaf pristup k vcci za

irietom kontioly, ei podnrijomca uiiva vec riadnym ipdsobom Ak poduajomca b)'t zja\ne netrziva najomca

m6 prevo od zmluvy odstupif

6.1 Vikon pr?iv a povinDosli qplivajucich z tejto zmluvy' resp- zo suvisiacich Dstanoveni vseobecne

;r;t;;;:l;- p;"y"h p,e,lpisou, irei*i" bez pr5vneho d6vodu zasahovat'do pr:iv a pr6von chrenenich

z6uimov injch a nesmic byt' v rozpore s doblimi mravmi

6.2 Podnejomca je povinni pri vikone svojich pr6v a povinnosti dbaf' aby sa v dome q'tvorito prostredie

;"rd;j;. oitutnlt. utu",nit o. 6i uZivateGn b!'tov vikon ich pr'iv Z:iroveii je povinri zdrzai 
.sa

ui"*Jflo, 'ei. ty nuarrrieru primeranri pomerorr obialoval in6ho a)ebo din by v62ne ohrozoval vikon jeho

priv.

7- Podnijomca nieie oprevneni daf predmet zmluvy do uzivania hetej osobe (d'alsi podndjom' vipozidka' r

pod.). Porusenic tejio povinnosti opr6viiuje nejomcu od zmluvy odstripit"

8- Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ipraq' ani ini podstatnri. zmenu v blte bez sihlasu nSiomcu' a to

""i "" .G" ""tf"av. 
la inri podstamit zmenu-v bye sa na t'ely tqto zrluvy rozumejit aj z5sahy do

i"J"iiai,, 
"n".g"ii"k"llo 

aleio technologickiho vybavenia bylu resp b)'tov6ho donu' Poruseqie teito

povinnosti opr6viuje ndiomcu od zmlul1' odstupif

9.1 Podnijomca je povinDi umoznit' na oevyhnutne pofrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do bl4u
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zistupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej wkondvat' irdribu, za ndelom obhliadky alebo opravy.

Podnejomca je povinnli byt spristupnif ai vtedy, ked' sa jedni o opravu spolodnich dasti alebo spolodnlich
zariadeni donu pristupnl leD z b]ru. Na idely mont6ie a fdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
pl),nu alebo inich plneni kto{tch spoireba sa takimto alebo obdobnim spiisobom zaznamen6va, ako aj na

odpodet nameranich hodn6t, je podnejo'nca povinn;i umoZnif potrebni pristup osobim uvedenim v prvej
vete- domovnikovi, zamestrancon alebo inim osobim poverenjch doddvatclmi qichto plneni. V pripade

neumotnenja pristupu znSia podndjomca d6sledky s qim spojeni, ktorimi sa rozume.iir najma {kody a

dodatodn€ n6klady, ktori v sirvislosai s poruserlim povinnosti podnrjonrcu vznikli.

9.2 Podndjomca je povinnli dodriiavaf prolipoziame a io€ obdobn6 predpisy najma neodkladaf veci na

chodbdch a v spoloanich priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrZiaval z6kaz

manipulacie s otvoronim ohiiom vo vyznadenich priestoroch a pod..

9.:l Podrajomca je povinni bez zbltoindho odkladu oznrimid ndjomcovi zlivady na meracich zriadeniach v
byle.

9.4 PodnAiomca ie povinni oznamovat' ndjomcovi kazdt zmenu identifikadnich tdajov vr6tane disla titu ako

i znrenu podtu os6b ktor6 ako dlcnovia dom6cnosti tliivaji blt spolu s nim.

10- Povinnosti podnajomcu uveden€ v tomto i15nku sa povaiuji za "osobitn6 povinnosti podnijonlcu" v
zrysle dlirku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak ie poruien;e niektorej z tichto povinnosti z:iroveri d6vodom

opniviuiirci nijomcu k odstLipeniu od zmlu\T, ptati, Ze n6jomca sa m6ze sen rozhodnLit', ktoli z dvoch
dostupnich sp6sobov skondenia zmluvniho vlahu pouzije.

aHnok Iv.

1. Zmluvne strany sa dohodli, 2e \thrada 7-a podnajon je uvedene na EVIDENaNOM LISll, ktod ie
Prilqllau znluvy.

2. ahradu za plnenia, kio.ich poskf4ovanie.je s podnijmom spojend (dod6vka vody a odvod odpadovej vod1,,

clcktrina ra osvetlenie spolodnich pdeslorov, odvod daZd'ovej vody) je podnrjomca povinni uhddzat'
nltomcovi zalohovo, vo viske presne uvedenej \ EV IDENC NOM LIST-E. krorl .ie pdabau zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. plati podDsjomca prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do !5. dia mesiaca,
ktori predchridza mesiacu, na ktori sa fhrady platia (napr. ihrady na narec sLi splatnd do 15. iebru6ra).

3.2 N6jomca ie opreyneni jednostranne zvySovaf sumu irhrady za podn6jom (bod 1.) na.jviac o percento

niery inflacie v uplynulonr roku zistend podl'a indexu spotrebitel'shich cien (podl'a oficiSheho rldaja SU SR).
NAjomcaje oprrivnenl/jednostranne upravif qisku zalohovei platby (bod 2.) ak.ie na to d6vod vyplivajici zo
dneny prSvnych p.edpisov, rozhodnutia cenovich orgenov. zmeny lrhovich cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poskytovanich sluzieb. Jednostraone anena qisky ihrad sa uskrLtodni dorudenim nov6ho
EvlDtNCNEllo t,ISTU podnriomcovi.

i.3 V pripade viacerich pohl'adrvok plati. Zc suma uhmden6 podnajomcom sa pouzrje na uspokojenie
pohl'adivky, ktorej splncnie nie ie zabezpedene alebo je zabezpeaen€ v najrnensom rozsahu- inak na

uspokojcnie pohl'adiivky rajsk6r splatnej; la p padnd ind urdenie vykonand podndiomcom (napr. v prikaze

na thradu a pod-) sa neprihliada.

4.1 Nejomoa sa zavazuje vylrdtovaf z6lohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ia kalendrirneho roka

nasledujriceho po skon6eni zirdtovacieho obdobia. Ztdtovacim obdobim sa roznmie kalenddmy rok.
V pripade. ze visledkom vludtovania z6lohovicb plalieb bude nedoplatok,.je podn6jomca povinni kjeho
ihrade do 14 dni od domtenia vlizvy nijomcu.

4.2 Stavy mcradiel plneni poskytovanich v stvislosti s uiivanin bytu o1apr. vodomcr a pod.) pri odovzdani
a prevzati bytu anluvnd stmny zaTnamenaji v protokole.



5. Vsetky peiazn6 pohl'ad6vky zmluvnich strdt musia bld uhradeni riadne a vdas Peilazni dlh plneni
prostrednictvom peiiazneho istavu alebo prostednictvom postov€ho podniku je splneni pripisanim sunr]

dlhu na L'idet veritel'a v peiiaznoD irstave alebo ryplaterim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti V pripade

,/ porusetia teito po\innostije sLrana, ktor6 sa porusenia dopuslil4 povinni uhradif rirok z omeskania vo viske

/ u reene i pr edpi som v) dan) m na vykonanie ust. $ 5 I 7 ods. 2 zikona d. 40/ 1 964 Zb. Obdianskeho z6konnika v

zneDi neskorSich Predpiso!.

6. Ak podnejomca porusi povinnosf uhradit'platby uveden6 v bode 1. (ihrada za podniiom) alebo v bode 2-

(ithrada z6loh za plnenia. posk)tovanie ktoqich je s podnijmom spojen€) riadne a vdas, a poruSenie tejio

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posk].tnutej mu najomcom, je nrijomca opnivnenj

postupovaf podi'a ust. dl. U. bodu 3.1.2 tejto zmlurry. Vo vzfahu k nedoplatku z vyrialovania zelohodch
platieb to plati rovnako.

ahnokV.

l. PodDajomca berie na vedomie, ze predmet podniimu nieje poisteni-

ilrnok vI.

l. Pri skondeni podn5jmu uvedir zmlu\'nd strany, ktor€ sn i'zickimi osobami' svoju d'alsiu adresu pre

dorudovanie pisomnos;i; v opadnom pripade bude korespondendnou adresou adrosa ich trval6ho pobytu
pisomnosti u;dend druhej zrluvnej strane jej musia bld doruden6 osobne alebo zasland poitou (kuddrnou

sluzbou) na adresu podl'a tEto zmluvy a 1() sp6sobom umoiiujiicim overit snahu o dorudenie pisomnosti. za

den domdenia sa povazuje deii prevzatia pisonnosti. Za predpokladu dodrZania postupu podl'a

predchidzajrlcich ustanoven i sa za dei dorudenia povazuje tiez deii, kedy adresit odmiotol pisomnosf prevziaf

alebo deri.'kody sa zisielka s pisomnoslbu vrilila odosielatel'ovi ako nedoruditelhil z ak6hokol'vek in6ho

d6vodu.

2. Ak sa v iojto zmluve hovori o zmluvnei pokute. takdto dojednanie ncm6 vplyv na povjnnost' zmluvnej

strany zaplatid niihradu Skody: to sa t'ika aj Skody presahujlicei v'iSku zmluvnej pokufy- Na zavinenie sn

neprihliada.

3. Ak6kol'vek zmeny, doplnenia alebo ikony smerujiice k skondeniu zmluvn€ho vzf.hu m6zu byt'plahre
vykonan6 r.jludne v pisomnej forme-

4. Prcnaiimatel' nic je oprivneni zmluvu o podnijme q,povedal'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

s uzavretiln podnajomnej zmlurA bol n6jomcovi dani vopred.

5. Vzfah n6jomcu apoddjomcu sa riadj touto zmluvou, usianoveniami Obdianskoho zikoniika o podnajme

bltu, a v pripadoch, ktor6 ie st ich ustanoveniami rieson6, pouztt sa podporne ustanovenia paragrafov 663

a nasl. Obdianskeho z6konnika-

6. Tiito zmluvaje rThotoven6 pojednom rovnopise pre kazdir zmlllvnt stranu

7. Ui:astnici tejto zmluvy prehlasujti, Ze prejaly v nej sit slobodnd a vezne, plne zrozumitel'ni a urdit6' Ze ich

sposobilosf na dani pdvny rikon nieje obmedzeni, Ze si zmluvu preaitali, sjej obsahom bez vihrad srihlasia'

do svoiimi podpismi potvrdzuj ri.

V Starei Turei, diia 30.09.2015

; r'llirV(Jrufi s.r:o.C/ 44 b.5,ela lLa:acrdsat4iH(9{a r,,rt
'r;:t6ibrrae oic iir):)dr azr
Niiqnpq ctpr","r';"
lns Perrasovd, konarelka
za TECHNOTUR s.r.o.

Podn:ijomca


