
1. N6jomca:

obchodnd meno:
v zastupeni:
sidlo:
bank. spojenie:
tdeti
IBAN/SWIFT:
Ieoi
Dri:
Ii DPH:
zr4pis:

2. Podn{jomca:

meno a priezvisko:
d6tum naroden ia:
hvale bltom:
Stitna prisluSnosf:
dislo OP:
adrcsa pre dorudovanie: k1or6 plati, ak nie je v tejto zmluve

ZMLUVA O PODNAJMf, BYTU
i.3/16

Tf,CHNOTUR s.r.o.
Ing. Zuzana Petr6sove, konatelka
u]. Gen. M. R. Stefinika i. 380/45. StarA Ture 9l6 0l
Prima Banka Slovensko. a.s.

5811391001/5600
sK7856000000005 8 r 139r 00 r /KoMASK2X
36 704 482
20 2229 16'.t8

sK 20 2229 t678
Obchodnj regisrer Ok-reqndho crldu Treniin.
oddiel: Sro- vlozka d. I7278/R

uzavreli v Star€j Turej, dria Ma2g15, tfto

zmluvu o podnij me bytu

ilnnok I.

1. N6iomca prenechdva podn6jomcovi do uzi\,ania brtd.l nachddza;uci sa naf bltov€ho domu so
s,lp;snyi* Usto* | a o.;"ntutni- ll.to I nudova. v Grqi * lyi n*h,ia--, po.t*n"6 na ul. ! v
Starej Turej, je v katastri nehoutelhosti veden6 na liste llastnrctrr C. I vedenom pre okes Nov6 Mesio nad
Vdbom, pre obec S1ar6'Iurr, katastrehe rizemie Star6 Tu:i, ako b)'tovi dom postaveni na parcele d. !.
2. B)'t Specifikovani v predchidzaj[com bode L pozostava z predsiene, 1 izby, kuchyne, WC a kipel'ne,
komory a pivnice- CelkovA plocha obt'tnich miestnosti j e 19,96 m2 a plocha ostatnich miestnostr je 2089 m:-
( elkor a podlaho\ d plocha b)'l u je 40.95 m':.

3. 3pecifik6ciu r.ybavenia bltu a doplnujnce inlomicie o stave bltu v dasejeho odovzdania podnrijomcovi
obsahuje zdpisnica o prevzati bltu zo diia 04.01.2007, \,yhotoven6 k zmluve o nejme bltu z-o diia 02.01.200?,
na zriklade korej uZival podnejomca predrnet znluvy v predch6dzajricom obdobi.

4. Podnejomca sa so stavom bylu osobne obom6mil a podpisom tejto zmlula potwdzuje, Ze byt mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stav€ spdsobilom shiZif na dojednani ridel (uspokojovanie bltoqich
potrieb podn6jomcu a dlenov.jeho domicnosti): ak nie je v odovzddvacom protokole \.islovne uv€dend inak.
bez akych(ol\ek r5d. poskodenra podobne

aldnok ll.

L Podnijomni vzt'ah sa uzaw6ra na dobu urdi[r, a to od l. jatrudra 2016 do 31, decembra 2018.

Zdonka Cechminkov:i

ustanoven€ inak

2. Pravny vzdah zalozeni toulo zmluvou (d'alej tieZ'podndjom') sa konai upllnutim dasu, na ktoq/ bol



t-

I
dojednani. Uslanovenie $ 676 ods- 2 z{kona i,. 4011964 Zb. v aeni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zakonnik" alebo skratka "OZ") sa nepouziie.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnejom ukoniid len dohodou zmluvnich stdn alebo
jednostrannim prdvnym rikonom (vipoved', odstripenie od zmlury) ktorejkohek zo znluvDich strrn za
podmienok ustanovenich v tejto zmluve: pre vSetry pripady plati, ie pravny {,kon treba urobif pisonn1e, inak
je neplatni.

3.1.1 Ak nieje d'aloj ustanovcn6 inak plati, Ze lipovedn6 lehota.ie 1 mesiac, ak ide ovjpovcd'zo strany
podn6jomcu, 2 m€siace ak ide o vipoved' zo slrany ndjomcu. Vipoved 6 lehota sa podita od prv6ho diia
nesiaca asledujiceho po dorudeni qipovede. Ak nie.ie dalej ustanoven€ niedo in6, skonijenie podnAjmu

ripoved'ou ie mom6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu-

3.1.2 Ak d6 nejomca vipoved'z d6vodu, ze podnajomca porugil niektorf z povinnosti, ktor6 s[ v tcjfo zrluve
oznaden6 ako "osobitn€ povinnosti podnajomcu" plati, ie vipovedni lehotaje 15 dni a za6ina plyntf driom
nasledujfcim po dni doruaenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vjpovede skutkovo rAmedzif tak,
aby ho ncbolo moind zamenit'.s inim dovodon a musi sa vislome xviesf,:e ide o vipoved'podl'a lohio
ustanovenia spolu s uvedenim dlzLf \.ipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skonienim podndjmu je podn6jomca povilni umoZllif
ziujemcovi o prenajatie prebliadku bytu v pritomnosti niijomcu alebo.ieho zistupcu. PodnAjomca nesmie blt'
prehliadkou zb),todne obt'a:ovani-

1.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdia skeho zikonnika, je ktorikol'vek
zo zmlllvnich str6n opnivnen6 od zmluvy odstrhpit'; ustanovenia Obdianskeho zakonnlka o odst[peni od
anluvy o n6jme bltu sa pouzijt primerane. Odstupenim od zmlury sa podn6jom kondi k momenru, ked'ic
pisomn! prejav v6le sbany oprdvDenej od zmluvy odstip;d dorudeni adres6tovi tj. druhe.j zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odshipenim od zmlury sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplaini.

4. Po skoDdeni podnijmuje podnljornca povi|rnli odovzdaf predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, v akom
ho prevzal. s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za porusenio povinnosli vdas vyprataf b).1 (dim sa iba na
fdeiy tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnjch dni po skonieni podndjmu") je povinni zaplatit' zmluvnli
pokutu vo viske 150,- EUR za kazdi, do i len zadali kalendamy qizdei omeskania. Ak podnrijornca poruSi
povinnosf odovT-daf b)'t v zodpovedajicom stave, je ndjomca oprdvDeni sem vykonaf alebo zabczpcdit
\rykonanie napraw dod6varel'skf a Ziadaf od podnijomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnijonca priivo na aktkoh/ek folmu b)'tovej n6hrady.

6. Podnrijomca v pripade zeujmu o predi:enie podn6jomn€ho pomeru je povinnj 2 nesiace pred ukondenim
podnajmu pisomne poziadaa vlastnika o predl;enie podnejomnej zmlury. Vlastnik viak nie je povinni
2iadosti podndjomcu vyhovief .

dhnok m.

l. N6jomcaje povinni odovzdat' podnrijorncovi blt v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje ndklady udrziavaf; to neplati, akje d'alej ustanoveni niedo ini.

2. Podn6jomcaje poviini oznimit'bez zb]'todn6ho odkladu n6jomcovi potebu tich oprdv v byte, na ktor6 sa
nevlahujri ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5. a umoznit' ich \,ykonanie.

3.1 Drobnimi op.avami v b!'te stvisiacini sjeho uzivanim (d'alej len "drobn€ opravy") sri opravy b1tu,
miestnosti nesliziacej na bfvanie, ktorii je sri6asfou bltu, ich prisluSenstva. zariadenia a lTbavenia, ako aj
\"imeny drobnich stdiastok j ednotliqich prcdmetov zariadenia al€bo \ybavenia, ktor€ si uvedend v prilohe
Nariadenia vlddy SR d. 87/1995 2.7"., klo|in sa vykonrivajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zakonnika
(d'alcj len "nariadenie").

3.2 Drobnimi opravamj sri aj opra\y b'tu, miestnosti neshiziacei na bivanie, klord je siiaslbu by1u, ich
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prislulenstv4 zariadenia a rlbavenia, ako aj qimeny drobn:ich sid;astok jednotli\"ich predmetov zariadenia

alebo lybaveoia, ktor6 nie st uveden6 v prilohe nariadenia, ak niklad najednu opravu nepreliSi sumu 250,-
f,IJR. Ak sa lykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia,je roz.iodujici stiiet nakladov na vletky
tieto opm\a.

3.3 Beznou tdrzbou b)4u (d'alej len "bezni lidrTba') sii pmce, ktole sa obvykle vykon6vajri pri dlhsom uiivani
b],lu, miestnosti neslirziacej na bli.ranie, ktor6je stdastbu bltu, ich prisiusenstva, zariadenia a q/bavenia ako

napriklad malbvanie, napiSfanic xytolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiel udrZiavanie

dreven6ho oblozcnia stien, opravy vstavan€ho nribltku (opra\,ry a vimeny zrmok a n6lery).

3.4 nk nejde o dionosti, ktorich spr6vne vykonanie spravidla predpokladd odbom6 znalosti, m6ie vykonfvaf
drobne opravy a belnli idrzbu podneiomca samostatne. Vykonanie drobnich opriv a beznei irdrzby,

vy;adujirce odborne znalosli, je podnijomca povinni zabezpedif odbo.n€ spdsobilou osobou disponqjicou
platnim oprevnenim na rykon6vanie poiadovanich dinnosti. DrobD6 opravy a beZnri idrZbu je povinnli

vykon6vaf (zabezpedit' ich vykonanie odbome sposobilou osobou) podn6jomca na svoj vlastni riiet.

3.5 Ak sa podnajomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie oprev alebo iidr;by v pripadoch, ked' mu tito
znluva uklad5, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mA n6jomca prSvo tak urobif po

predchddzajicom upozomeoi podnajomcu na svoje ndklady s6m (prip- dod6vatei'sky) a poZadovati od

podn6jomcu nAhradu.

,{.1 Podnejomca je povi ni staraf sa o to, ab} na predmete zmluvy nevznikla ikoda. Ziivady a poskodenia

ktord sp6sobit s6m alebo ti, ktori s nim blivajLi alebo ti, ktor,jm umoznil do bltu pristup, je povinn!
bezodkladne odstrAnif. Ak sa tak nesiane, ma nrjomca pdvo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivarie predmetu zmluvy laklim sp6sobom, ie na

veci vznikri Skoda alcbo Ze hrozi vznik znadnej skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom upozomcni
oprdvneni od zmluvy odstrip;d.

5. Podnrjolrca a osoby, ktord s nim Zijrl v spoloanej domecnosti, majt popri p(ive uzivat'blt aj prdvo uzivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia. ktonjtch poskltovanie je s uzivanim bltu
spojen6. Podndjomca je povinni uzivat' blt, spoloan6 priestory a zariadenia domu riadne a rjadne pozivat'
plnenia, ktottich poskltovarieje s uzivanin bltu spojen€. Neiomcaje opnivnenli poZadovaC pristup k veci za
tdelom kontroly, 6i podnnjomca uziva vec riadnlm sp6sobon. Ak podneiomca b)t ziavne neuZiva, najomca
mii pr6vo od zmlury odstirpit'.

6.1 V:ikon pr6v a povinDosti vypllivajrlcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vScobecne
zavaznich pravnych predpisov, nesmie bez pravneho d6vodu zasahovaf do pr6v a pr6vorn chrinenjch
ziiujmov inl/ch a nesmie byt v rozpore s dob{hri nravn1i.

6.2 Podnajomca je povinni pri vjkone svojich prev a povinnosti dbaf, aby sa v dome vltvorilo prostrodie
zabezpedujirce ostatnim vlastnikom di u;ivatel'om bltov vikon ich prdv. Zliroveii je povinni zdrzaf sa

vsetk6ho, 6im by nad nieru primeranri pomercm obfazoval in6ho alebo dim by v5znc ohrozoval vikon jeho
pr6v.

7. Podnrijomca nie je oprdvnenj dat' predmet zmluvy do uzivada tretej osobe (d'alsi podn6jom, vipoZiika. a

pod.). Poruienie teito povinnostiopr6viuje najomcu od zmiuvy odstripif.

8. Pod 6jomca ncsmie rykoDevaf stavebnd ripravy ani ini podslatnt zmenu v byte bez slhlasu n6jomcu. a to
ani ra svoje niklady. Za inir podstatnir zmmu v b)te sa na ir6ely tejto zmlu\) rozunejir aj zisahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bfu resp. bylovdho domu. Porusenie tejto
povinnosti oprevriuje nljomcu od zmluvy odshipia.

9.i Podna.jomca je povinni umoznif na ne\ryhnlrtne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zristupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej vykon6vaf tdrzbu, za ridelom obhliadky alebo opra\1.
Podnejomca je povinni byt spristupnif aj vtedl ked' sa jednS o opravu spoloinich iasti alebo spolo6nlich
zariadeni domu pr(stupni len z bltu. Na idely monteze a idrT,by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody.
plynu alebo inich plneni ktorich spotreba sa taki$to alebo obdobn:hn sp6sobom zazname06va. ako aj na
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odpodet nameranich hodn6t, je podniijomca povinni umoznit' potrebni pristup osob6m uvedenim v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inim osob6m povercnych dodavatelmi qhhto plneni. V pripade
neumoznenia pristlrpu zn6Sa podndjomca d6sledky s t'-im spojend, ko{imi sa rozurneji rlajme Skody a
dodato6n6 n:iklady, ktor6 v srivislosti s poruienim povinnosli podndjomcu vznikli.

9.2 Podndjomca je povinni dodrziavaf protipoziame a ind obdobn6 predpisy na_jma neodkladaf veci na
chodbdch a v spolodrich pdestoroch domu, ktore by brdnili poziamemu zisahu, dodriiavaa zikaz
manipul6cie s otvorenim ohiom vo vyznaienioh priestoroch a pod..

9.3 Podnijomcaje povinni bez zbltodneho odkladr ozn6mif n6jomcovi zavady rra meracich zariadeniach v
bf4e.

9.4 Podnijomcaje povinni oznamovaf nejomcovikaZdir zmenu identillkadnich udajov vrAtane djsla udtu ako
i zmenu podtu osdb ktord ako ilenovia domricnosti divajir b),1spolu s nim-

10. Povinnosti podnajomcu uvedend v tomto dlinku sa povazuit za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
znysle il6nku ll bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Akje poruSenie niektorej z qichto povinnosti z6rovei d6vodom
oprevnujircim nijoncu k odstirpeniu od zmluB/, plati, Ze najomca sa m6ze s6m rczhodnrif. ktoli z dvoch
dostupnich sp6sobov skondenia zrnluvn€ho vzt'ahu pouziie.

al6nok IV.

1. Zmluvni strany sa dohodli, Le ihrud^ za podn6jom je uvedena na EVIDENaNOM LISTE, ktory- ic
prilohou ,4nluvy.

2. Ilhradu za plnenia, k1o{ich poskytovanie je s podnijmom spojend (dod6vka fUl a Uf, \od} a od\oJ
odpadovej vody, elektrina Da osvetlenie spolodnich priestorcv, odvod daid'ovej vody) je podnajomca
povinnli rLhrddzat' nijomcovi zalohovo, vo qiike presne uvedenej v EVIDEN.IIOU t-tSre, ttnry;.j"
plilahau zmlu\,y.

Li ahrady podl'a bodu 1. a 2. plati podnijomca prost.ednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. dia mesiaca,
ktorj predchtdza mesiacu, na ktori sa ihrady platia (napr. rihrady na seprember si splatn6 do 15.
augusta).

3.2 Ndiomca je opr6vneni jednost anne zlysovaa sumu rilrrady za podnrijom (bod L) najviac o pcrcento
miery inflicie v uplynulom roku zisten6 podl'a indexu spotrebirel'skich cien (podl'a ofici6lneho ridaja SU SR).
NAjomcaje oprrivnenijednostranne upravit' visku zuilohovej platby (bod 2.) ak je na ro d6vod ryplivajtci zo
zmeny prdvnych predpisov, rozhodnutia cenoqich org6nov, zmeny trhovich cien, alebo zo zneny druhu,
pripadne rozsahu poslg,tovanich sluzieb. Jednostranfti zmena qisky rihrad sa uskutodni dorudenim novdho
EVIDLNCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 Vpripade viacer"jch pohl'ad6vok plati, Ze suma uhmdene podndjorncom sa pouzi.ie na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeiend alebo je zabezpede 6 v najmensom rozsahu, inak na
uspoko.jenie pohl'ad6vl'y najsk6r splatnei; na pripadn6 ind urdenie vykonan€ podn:ijomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihiiada.

4.1 Ndjomca sa zaviizuie vyridtovat' z6lohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kaleDdamcho roka
nasledujrliceho po skonbeni zidtovacieho obdobia. Zldlovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
! pripade, Ue visledkom vyidtovania ziloholich platieb bude nedoplatok, je podnijomca povinni k.ieho
ihrade do 14 dni od dorudenia vizvy n6jomcu.

4.2 Sta\y meradiel plneni posk)tovanich v sirvislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzatibltu zmluvnd strany zaznamenaji v protokole.

5. Vsetky periaind pohl'adrivky zmluvnich strrin musr'a b).t' ohradend riadne a vdas. Pedaini dlh phrerli
prostrednictvom p€iiaZndho tslavu alebo proslrednictvom postoveho podniku je splneny pripisanrm slmy
dlhu na Lidel veritel'a v peiiainom tstave alebo laplatenim soll1y dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade



porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porusenia dopustil4 povinna uhradif iirok z omeikania vo vjSke
urdenej predpisom rydanim na vykonanie ust. $ 517 ods. 2 zakona d. 40/1964 Zb. Obiianskeho z6konnika v
zreDi neskorsich predpiso!.

6- Ak podnijomca poruSi povinnost'uhradii platby uvedeni v bode 1. (rihrada 2a podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktorich je s podnejmom spoj€nd) riadne avdas, aporuSenie tejto
povi nosti nenapravi ani v dodatoinej primeranej lehote posk!'tnutej mu n6jomcom, jc ajomca op \nen!
postupovat' podl'a !Lst.6l. II. bodu 3.1.2 te.jto zmlury. Vo vt'ahu k nedoplatku z vyridtovania z6lohovich
platieb to plati rovnako.

al6nok v.

1. Podn6jomca berie na vedomie, Ze predmet podn6jmu nic je poisteni.

aHnok VI.

L Pri skondeni podnejmu uvedi zrrluvn6 strany, ktor6 s[ lizicqtlni osobami, svoju d'alliu adresu prc
doruiovanie pisomnosti: v opa6nom pripade bude korespondenanou adresou adresa ich trval€ho pobltu.
Pisomnosti urden6 druhej zmluvnej shane.ie.j musia b1d doruien€ osobne alebo zaslan6 postou (kuddmou
siuZbon) na adresu podl'a tejto zmluv_v a to sp6sobom umozliujtcim overif snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deii doruienia sa povaitde dei prevz-atia pisomnosti. Za predpokiadu dodrzania postupu podl'a
predchlidzajricich ustanoveni sa za deil dorudenia povazuje tiez dei, kedy adresit odmietol pisomnost' prevziaf
alebo den, kedy sa zrisielka s pisomnosfou vratila odosielatelbvi ako nedoruditclhe z akdhokol'vek indho
d6vodr.

2. Ak sa v lejto zmluve hovori o zmluvnej pokute,
strany Taplatit' n6hradu Skody; to sa lika aj Skody
nep hliada.

taketo dojednanie ncm6 vplya na povinnost znluvnej
pre.ahujicci rj,{u zmlurnei pol,uq. Na /a\rncric .d

3. Ak6kohek zmeny, doplnonia alebo ikony smerujirce k skondeniu zmluvn6ho vzlahu m6iu bli'platne
vykonand qiluine v pisomnej forme.

4- Prenajimatel'nie je oprevneni zmluvu o podn6jme Wpovedaf. Sthlas prenajimatel'a (vlastnika b),tu)
s uzavretim podnrijonmej ;anluvy bol nrijomcovi danli vopred.

5. Vz'ah n6jomcu a podnajomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdialskeho zikonnika o podn6ine
bytu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami rieiend, pouzijfi sa podpome uslanovenia paragrafov 663
a nasl. Ob6ianskeho z6konnika.

6. Tnto zmlnvaje vyhotov€na poiednom rovnopise pre kaZdli zmluvnrl stmnu-

7. Udastnici tejto zmluvy prehiasujir, Ze prejaq v nej s( slobodn6 a vaZne. plne zrozurnitel'n€ a urdit6, i-e ich
spdsobilosf na danli pr6vny iikon nieje obmedzene, Ze si zmluvu preditali, sjej obsahon bez v'ihrad sthlasia,
do svojimi podpismi powrdzujt.

V Starej Turej. dna 31.12.2015

:":,#Psfi'{:i,tl
' ,'b /u4"4.82 Dtc 20222g167P.

t:/:,::s45:?;; '-::n. <.,,.
Nijonca

Ing. Zuzana Petraiova. konatelka
z. TF:CHNOTIIR s-r.o-

Podnijomca
Zdenka aechmtur}ovd


