
1. N:ijomca:

obchodnd meno:

v zashlpeni:
sidlo:
bank. spoienie:
tdet:
IBAN/SWFT:
reo:
Dti:
IE DPH:
zripis:

2. Podnrjomca:

meno a priezvisko:
detum narodenia:
trvale bltom:
gtetna prislu5nosf:
iislo OP:
adresa pre dorudovanie:

uzavreli v Starei Turej, dia 31.12.2015, tfto

ZMLUV A, O PODNAJME BYTU
i. 2It6

TECHNOTLIR s.r.o.
Ing. Zuzana Petr6iov4 konatelka
ul. Gen. M. R. StefSnika d. 380/45. Srar6 Ture 916 01
Prima Banka Slovensko- a.s.

s8r1391001/5600
sK785600000000s81 r 39l00 r /KoMASK2x
l6 704 482
20 2229 t6',78

sK 20 2229 1 678
Obchodni register Okresn6ho sfdu Trendin,
oddiel: Sro- vlozka d. I7278lR

ktod plati, ak nie ie v teito zmluve

zmluYu o podnij me byt

iltnok r.

i;YJ',fi i:.T.i:*ix'"*'"",*"J#t","triK:HL:::]':l?il:::x#,"*"*-,*lT:i"ryi
Starej Turoj, .ie v katastri nehnutel'nosti vedena
\ dhom. pre obec Slard I ura. kaksrllilne u/emie

na lisle vlastnictva d. I vedenom prc ok.es Novd Mesto nad
Stara Ture, ako bltovi dom postaveni na parcel" d.I.

2. Blt ipecifikovani v predchadzajicom bode L pozosteva z predsicn€, 2 izieb, kuchyn€, WC a kipelh€,
hafy, komolT a piynice. Celkove plocha obymjch m ieshrosti je 31,42 n) a plocha ostatnich miesmosti je
20.25 nt. Celkotd poJlaho\a plocha b)auje 57.67 m'.

3. Specifikaciu rybavenia b)tu a dopliujtce informicie o stav€ b}tu v dasejeho odovzdania podn6jomcovi
obsahuje zApisnica o prevzati bltu zo dria 04.01.2007, q'hotoven6 k zmluve o nejme b)tu zo dia 02.01.2007,
na zeklade L1orej uzival podnajomca predmet zmluvy v predchedzajircom obdobi.

4. Podnijomca sa so stavom bltu osobne oboznrmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze blt mu bol
odovzdanli pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom shiZit' na dojednani Lidel (uspokojovanie bytovich
potrieb podnajomcu a ilenov jeho dom6cnosti); ak nieje v odovzddvacom protokole qr'slovne uveden€ inak.
heu a(jchkol\el rdd. poskodeni a podobne.

ahnok II.

1. Podnajomni vzl'ah sa uzaftera na dobu urdifii, ato od l. janu{ra 2016 do 31. decembra 2018.

2. Pr6vry vzdah zalozeni touto zrnluvou (d'alej tiei "podnAjorn") sa kondi uplynutim dasu, na ktod bol

PhDr. Zuzana Kaiov6

ustanoven6 inak



doiednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 z6kona d. 10/1964 Zb. v zieni nesko*ich predpisov (d'alej len
''{ 

'hciansl} 
/dkonnrk alebo .l,mlka -Ol r.a nepou/ijc.

3. Pred upl)'nutim dojednanej doby mozno podniijon ukoniif len dohodou zmluvnyich st6n alebo

.iednostrannim prdvnym {konom (vipoved', odstripenie od zmlulT) ktorcikol'vek zo zmluvnich strrn za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vselky pripady plati. ;e prAvny Likon treba urobif pisomne, inak
je ncplatni.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vipovedr6 lehota je I mesiac' ak ide ovipoved'zo strany
podnijoncu, 2 mesiace ak ide o vipoved zo strany ne-jomcu. Vipovedna lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujr:rceho po dorlrdeni r"jpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondcnie podn6jmu

vipoved'ouje moind z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3- 1.2 Ak dii nejomca vipoved' z d6vodu, Ze podndjomca poruiil niektori z povinnosti, k1or6 sri v teito Tmluve

oznaden€ ako "osobitnd povinnosti podnejoncu" plati, Ze \"ipovedn6 lehotaje 15 dni a zadina plynrit' diion
nasledujtc;m po dni dorudenia vipovede. V tomto pripade sa musi ddvod vipovede skulkovo rymedzit'tak.
aby ho nebolo moznd zamenit's inim d6vodom a musi sa vyislovne uviesf, Ze ide o vipoved'podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvede im dlZkf vipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vjpovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podn6jomca povinni umoTnil
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bttu v pritomnosti n6jomcu alebojeho ziistupcu. Podnajomca nesmie byt'
prehliadkou zbltodne obt'aiovani.

1.2 V pripadocb ustanovenicir v tejlo zmluve alebo v ustaroveniach Obdianskeho zikonnika, je ktoflikol\ek
zo zrrluvnlch stran opr6vnena od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zakonnika o odsiripeni od

zmlulT o najlne bytu sa pouziji pdmerane- Odslipellim od zmluvy sa podnrijom kondi k momentu, ked'je
p{solnni prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripif doruieni adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ. slove "odstripenin od zmiury sa zmluva od zaiiatku zruSuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnijmuje podndjomca povinni odovzdat' p.edmet zmluvy (dl. D nejomcovi v stave, v akom

ho prevza{, s prihliadnutim na obrykld opotreben;e. Za poruienie povjnnostj vdas vyprataf b}'t (aim sa iba na

irdely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnioh dni po skonioni podn6jmu") je povinni zaplatid zmluvnir
pokulu vo rjske 150,- EUR za kazdi, ao i len zadaty kalendarny qiZdeii oneikania- Ak podndjomca poruii
povinnosf odovzdat b)4 v zodpovedajtcom stave, je nSjomca opiivneni s6m rAkonaf alebo zabezpeiif
vykonanie nfpravy dodavatel'sky a ziadaf od podn6jomcu nehradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemA podnrijomca pr?ivo na nklikol'vek formu bytovej ndhrady.

6- Podnfjomca v pripade z6ujrnu o prediZenie podnijomn6ho pomeru je povinni 2 nesiace p.ed ukondenim
podndjmu pisonme poZiadaf vlaslnika o predlienie podnriionrnej zmluvy- Vlastnik vsak nie je povinni
Ziadosli podnbjomcu vyhoviet.

aHnok m,

L Nijomcaje povinni odovzdaf podn6jomcovi blt v stave sp6sobilom na riadne uiivanie a v tomto stavc ho
na svoje nriklady udrZiavaf; to neplati, akje d'ald ustanovcn6 njedo in6.

2. PodnAiomcaje povinni ozlrSmit'bez zbytodndho odkladu n6jomoovi potrebu t'-ich opr6v v byte, na kior6 sa

nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 ai 3.5, a unoznif ich vykonanie.

3.1 Drobnimi opmvami v byte sivisiacimi sjeho uiivanim (d'alej ien "drobn6 opmv.v") s[ oprary b]tu,
miestnosti nes|iziacej na bivanie, korri je sridasfou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vineny drobnich s[rdiastok jednotlivich prcdmetov zariadenia alebo vybavenia, ktori sri uvedene v prilohe
Nariadenia v|{dy SR iJ. 87/1995 7,.2., ktorym sa lykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zakonnika
(d'a]€j len "nariadeDie").



I

3.2 Drobnini opravam; sri ai opravy b)'tu. miestnosti ncsli;iacej na blhanie. ktol6 ie sri'astbu bytu' ich

prl.tul"n.tuu, 
^tiua.n;u 

u nlL"u"niu, ukn aj vimenJ drobnich stdiastokiednotliqich pyedmetov zariadenia

li"to ,yluu"niu, ktord nie sii uvedend v priiohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu neprevjsi sumu 250r

nUn. .it.u uyLonaun na tej istej veci viic opriv. ktord spolu siwisia'jc ro/rodujtci sridet ndkladov na vsetk)-

tieto opravy.

3'3Beinoulidrzboub}.tn(d'alejlen.'beznei'&Zba'')stpr6ce'ktor6saoblak]evykonevajipridlhlomuiivani
tyt".i*,r*,i *.f,iiiac;j n;bivanie, ktore jc sirdast'ou byu' ich prisluienstva, zariadenia a vlbavenia ako

"ipiti"i- ,""1'.*.;", naprisian;e xylotitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiel udrziavanje

dr;veniho obloZenia stien, opra\.y vstavan6ho nebltku (opravy a vimeny z6mok a nAtery)

1.4 Ak nejde o dinnosti, ktolich spravne v-vkonanie spravidla predpoklad6.odbomi znalosti' m6ze vykoDivaf

a."t"i 
"it^r,V 

a beZnti rid;zbu podD6jomca samoitatne. Vykonanie drobnich opr6v a beinei ridrzby'

rv;"i"l,frJ" ",im*e 
znalosti, je podni.iomca povinn;f zabezpeiif odborne spdsobilou osobou disponuiitcott

pi"ay'i-"p*t.*r. na vykonavanie poZadovanjch dinnosti Drobn6.opravy a beinir tdrzb ie povinni

i,i,t,oilauut (rut"tp"eit ich lTkonanie odbomc sp6sobilou osobou) podnejornca na svoj vlastni irdet

3.5 Ak sa podnijo,nca nepostari o bezorlkladnd vykonanie opr6v alebo fdrzby v pripadoch' ked' mu tdto

zmluva ukl;da, aly tak urobil samostatne alebo prostredniotvom tretej osoby' m6 najomca pievo tak urobit po

;;;J;;^j'1";- 
''p"rorneni podn6iomcu na svoje n6kladv srim (prip dod6vatel's$) a pozadovaf od

podn6iomou n6hradu.

.1'lPodnajomcajepovinnistarafsaolo'abynapredm€teanluvynevznikla(koda.Zfvadyaposkodenia
ti"*-.poi"u irn alebo ti, ktori s nim bivajn atebo ti, ktorim umoznil do byru pristup, je povinni

bezodkiadne odstninit'. Ak sa tak nestane' mA n4iomca pr6vo postupovat' primerane podl'a hodu I 5'

4.2 Ak podnajomca uiiva prealmet anluvy alebo ak trpi divanie predm€tu. zmluvy takim sp6sobom' 'ze na

veci urnik6 Skoda nlebo Ze hrozi vznik znadnej ikody, ji n6jomca po predch6dzajircom pisomnom upozorneni

opr6vneni od zmluvy odstupid

5. Podn6jomca a osoby, ktore s nim iijir ! spolocnei dom6cnosti, maiir popd pr6re uiilai bl't aj privo uZivaf

.pofot,re'pri".tot1 a zariadenia domu, ako aj poiivat' plnenia, ktoqich poskytovanie je s uiivanim bltu

'i,.j".J. 
d"a.a:"i*.:e povinni uzivad by, spolodn6 priestory a zariaden;a domu riad e a riadne pozivat'

pfn""nlu, ttoti"tt po.t ytovanieje s uZivanim byr spoien6. Ndjomcaje opr'ivneDi pozadovaf pristup k veci za

ndelom kontioly, di podnrl.lomcu uiiva vec riadnym spilsobom Ak podnlijomca byl zjavne neuiiva' nfjomca

mii pr6vo od zmluvy odstirpil'.

6'lviko]lprevapovinnostivypllvajrlcichZteitozmluvy,resp'zoivisiacichllqianovenivsoobecnc
rata"rrt"f, p'.au"v"ft prcdpisov. nesmii bez pravneho d6vodu zasahovaf do pr6v a pravom chrenenich

zeujmov inich a nesmie b1t v rozpore s dobrjmi mravmi

6.2 Podn6jomca ie povinqi pri vikone svojich pr6v a povinnosti dbaf, aby sa v dome q4vorilo prostrcdie

zabezpedujtce oitainlrm ,'laslnikom ii uzivatelbn b1'tov vlikon ich pr6v ziroveii je povinni zdrzaf sa

vSettino, rin Uy naimieru primeranu pomorom obl'aZoval indho alebo dim by vrihre ohrozoval vliko. jcho

prev-

7. Podnijomca nie .ie opriivneni dat' predmet zmluvy do uiivania tretej osobe (dalsi podnejotn' vipozidka' a

pod.). Poruienie tejto povinnosti oprdviuje najoncu od zmluvy odstrlpid'

8- Podnejomca nesnio \rykonavaa slavebnd Lipra\a ani ini podslatnt zmenu v b)'te bez sthlasu nejomou' a to

ani na svo.je n6klady. Za int podstafnt zmenu v byie sa na ridely te.jto zmluly rozumeji aj zSsahy do

i"lfr"l"tgr,i, energetick€ho alelo technologickdho vybavenia b1'tu resp byloveho domu PoruSenie toito

povinnosti opraviluje nejomcu od zmlLrry odstupif.

9.1 Podndjomca je povinqi umoZnit'na ncq/hnuhe potrebni ias a v nevyhnutnej miere vstup do b)'tu

zdrtrpcovi n6jo-cu alebo osobe poverenej vykorivaf tdrZbu, za irdelom .obhliadky 
alebo opravy

i'"i"lG* jd p*;.'tlt brt spristupnit' aj \ddv,'kcd' sa jedna o opravl spolodnich dasti alebo spolodrich

zuriaa'enl domu pristupnirien z byu Na irdely montdze a fdrZby zariadeni na memnie spofcby tepla' vody'



plynu alebo inich plnelri ktoqtch spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaz amen6va, ako aj na
odpoaet nameranlich hodn6t, je podn6jomca povinni umozlif potrebni pristup osobem uvedenim v plvej
velc, domovnikovi, zamestnarcom alebo inllm osobdrn poverenich dod6vatel'mi rychto plnenj. V pripade
neumoinenia pristupu zDesa podn6jomca d6sledky s qtnl spojen6, klortimi sa rozumeji naima ikody a
dodatoani ndklady, ktori v slivislosti s porusenirn poviDnosti podnijolncu vznikli.

9.2 Podnajomca je povinDi dodrziavaf protipoziame a in6 obdobn6 predpisy najmA neodkladaC veci na
chodb6ch a v spolodnich priestoroch donu, ktor6 by brin;li poziarnemu z6sahu, dodrziavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenim ohiiom vo lAznadenich priestoroclr a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbytodn6ho odkladu oznAmif nejomcovi z:ivady na nleracich zariadeninch v

9.4 Podnajoncaje povinnli oznamovat' najomcovi kazdt zmenu identifikatnich rldajov vr?itane 6is,a idtu ako
i zmenu podtu os6b ktor€ ako dlenovia domacnosti uZivaj[ b]t spolu s nim.

10. Povinnosti podDdjomcu uvedene v tomto dlinku sa povazujti za "osobih6 povinnosti podnnjomou" \'
znysle dl6rku Il bodu 3.1.2 teito anlury. Ak je porus€nie niektorej ztichto povirnosti z6roveii d6vodom
oprevnujncim nSjomcu k odstl'ipeniu od zmluv], plali. ze nSjomca sa m6:e sem rozhodnrlt, ktori z dvoch
dostupnich sposobov skondenia zmluvneho vzlahu pouiije-

ahnok lv.

L Zmluvn€ strany sa dohodli, 2e ihnda za podnAjom je uvedena na EVIDENaNOM LISTE, ktoqi je
plilqheu zjnluvy.

2. Uhradu /r plnenia. kt,'Dch po.kyo\anie je spodndimom \pojene {dodd\ka 1U\ a I K. \od) a od\od
odpadovei vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priestorcv, odvod dazd'ovej vody) je podnriiomca
povimi uhr6dzaf n6jomcovi z6lohovo. vo vliike presne uvedenej v EVIDENdNOM LISTE, kro.i jc
prilohou zmluvy.

3 . I Uhrady podl'a bod u I - a 2. plati podn6j orn ca prostrednictvom inkasa (S I PO), vZdy do 15. alia mesiaca,
ktori predchddza mesiacu, na ktori sa fhrsdy platia (napr. Lihrady na septcmber sri splatn6 do 15.

augusta).

3.2 Nnjomca je oprevneni.jednostranne zwSovad sumu ihrady za podnrijom (bod L) najviac o percento
miery inflacie v uplynulom roku zisteni podl'a indexu spohebitel'skich cien (podta o{icidlneho udaja SU SR.).
Ndjomca je oprAvnen!jednostrannc upravil \,ySku zrilohovej platby (bod 2.) aliie na to d6vod vypljvajici zo
zmeny pnivnych predpisov, rozhodnutia cenovich orgAnov, zneny trho{ich cien, alebo zo zneny druhu.
pripadne rozsahu posk)'tovanich sluzieb. Jednoslranni zmena vjsky rihrad sa uskutodni dorudeninr nov€ho
EVIDENCNF,HO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacenjch pohl'ad6vok plati, Ze snma uhradend podn6joncom sa pouZije na rrspokojenie
pohl'adevky, ktorej splnenie nie je zabezpeden€ alebo je zabezpcden6 v najmenSom rozsahLr, inak na
uspokojenie pohl'adlvky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urienie vykonan6 podnajomcom (napr. v pr.ikaze
na ihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomca sa zavazujc ratdtovad zilohov6 platby raz rodne, najneskdr do 31. rndja kalendrimeho roka
lasledqjLiceho po skondeni zildtovacieho obdobia. Zridiovacim obdobim sa rozumie kaiend6rny rok.
V pripade, Ze qisledkom vyidtovania zelohovich platieb bude nedoplatok, jc podnajonca povinni kjeiro
iihrade do 14 dni od doruienia vlizvy ndjomcu.

4.2 Stavy rneradiel plneDi poskltovanich v srivislosti s uZivanim bltu (rapr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzaii bltu znluvni strany zamamenajL'i v protokole.

5- Vietk-v peiazne pohl'adavky zmluvnich stren musia blt'uhraden6 iadne a vdas. Penazni dlh plDeni
prostrednictvom peiazn6ho ristavu alebo prostrednictvom poitoveho podniku.ie splnenj pripisaninr sutny



/

dlhu na fdet vcritel'a v peiiaznom tstave alebo vyplatenim somy dlhu verjteibvi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnoslije slr'ana. ktorii sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradif [rok z omeskania vo qiske
urtenej prcdpisom \rydanim na vykonanie usl. $ 517 ods. 2 z.rikona d. 40/1964 Zb- Obdianskeho zSkomika v
zneni neskoriich predpisov.

6. Ak podndjomca poruii povinnost' uhradif platby uveden6 v bode 1. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada z6loh za pln€Dia, poskltovanje ktorich je s podnijmom spojc 6) riatue avdas, a poruSenie tejto
povinnosti neDapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posk)4nutq mu nijomcom, _je n6jomca oprdweni
postupovaf podlh ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto 2xnluw. Vo vtahu k nedoplatku zvyrldtovania zrilohovlich
platieb to plati rov.ako.

aunok v.

1. Podneiomca berie na vedomie, Ze predmet podnajmu rieje poisteni.

alinok vI.

1. Pri skonderi podnajmu uvedt zmluvn6 strany, ktor6 sri ryzichFni osobami, svo-iu d'alsiu adresu pre

doruiovanie pisomnostj; v opadnom pripade bude koreipondeninou adresou adresa ich tn'al6ho pobytu.

Pisomnosti urdeni druhej zmluvnej strane jej nusia byf doruden€ osobne alebo zasland poitou (kuri6rnou

sluzbou) na adresu podl'a tejto zmlu\a a to sp6sobom umo;iujicim overif snahu o dorudenie pisoDrnosti. Za
deii dorudenia sa povaruje deri prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podl'a
predchadzajioich usranovcni sa za dei dorudenia pova;uje tiez dei, kedy adrcs6t odmietol pisomnosl prevziaf
alebo dcii, kedy sa z6sielka s pisornnost'ou vr.itila odosielatelbvi ako nedorudiieln6 z ak6hokol'vek in6ho

d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinDosf zmluvncj
strany zaplatit' nrihradu Skody; to sa qika nj ikody presalujrlicej \.isku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Akikoltrek zmeny, doplnenia alebo tkony srnerujnce k stonieniu zmluvndho va'ahu m6zu b)'t'plahe
vykoran6 vjludne v pisomnej fome.

4- Prenaiimatel' nie _je oprevneni zmluvu o podnajme vypovedaC. Sihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej anluvy bol nSjoncovi dani vopred.

5. Vzlah najomcu a podn6iomcu sa riadi touto zmluvou, ustanovoniami Obdianskeho z6konnika o podn6jme
bytu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami rjeieD6, pouzijli sa podpome ustanovenia paragrafov 663
a nasl. obtianskeho zakonnika.

6. Tllto zmluvaje vyhotovene pojednom rovnopise pre kaidt zmluvnri stranu.

7. iiastnici tejto zmluvy prehlasujt, 2e pre;javy v nej sn slobodnd a vdZne, plne zrozumitel'n6 a rait€, ze ich
sp6sobilost' na dani pr6vny irkon nicje obmedzen4 Ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez qihrad shhlasia,
do svoiimipodpismi potvrdzuj u-

V Starej Turej, diia 31.12.2015

b^ ^i;N{jomca
lng. Zuzana Petr6{ov6. konalelka
za TECHNOTUR s.r.o.

Podnijomca
PirDr. Zuana Kanova


