
ZMLIJ V A O PODN/IJME BYTU
i.7ll15

l. Nijomca:

obchodne meno: TECENOTURS,T.o.
\idlo: ul.Cen.M.R.Stelanika180/45-SrardluraglrJ0l
tio: 36'704 482
zApls: OR OS Trendin, odd.: Sro, vloZka dislo : 17278lR
zastupeni: Ing. Zuzana Pehe5ov6, konatelka
DIC: 20 222916'18
ri DPH: sKzo222g t678
banl- spojenie: Prima banka Slovensko, a.s-
6islo irdtu: 5811391001/5600

2, Podn:ijomca:
meno apdezvisko: Zuzana Rozbeskd
ddtum narodenia:
trvale bltom:
Sl{tna prislusnosd:
iislo OP:
adresa pre dorudovanie: kore plati, ak nieje

v tejto zrnluve ustanoven6 inak

uzavreli v Starej Turej, dia 31.10.2015, t{to

zmluvu o podnii me bytu

il1inok I.

1- N6jomca prenechava podn6jomcovi do uzivania byt i. nachAdzajrici sa na )udoly
ublovacieho zariadenia so sriDisnim dislom a orientadnim dislo i. Budova. v ktorej sa b),1 nach6dz4
postavene na ul. v Starej Turej, je v katastri nehnulelhosti veden, na liste vlastnictva d.

vedenom pre okres Nove Mesto nad V6lom, pre obec StarA Tun4, katashalne izemie Star6 Tur6, ako
budova ubltovacieho zariadenia postaven6 na parcele d.

2. Blt Specihkovani v predch6dzajicom bode 1. pozosrava z pr€dsiene, 1 izby, kuchyne, WC a kip€t,ne.

Celkovd plocha obytni-ch miesrnostije 25J4 m2 a plocha osratnich miestnostije 918 m2. Celkovd podlahove
plocha b).tu ie 34,52 m'.

3. Specifikiciu r,ybavenia b,'tu a dopliujrice inform6cie o stave b).tu v dase jeho oalovzdania podnajomcovi
obsahuje zipisnica o prevzati bytu zo dia 01- I 1.2011, lyhotoven6 k zmluve o podn6jme bltu zo dia
01.11.2011, na z6llade korej uzival podn6jomca predmet zmlury v predch6dzajicom obdobi.

4. Podnajomca sa so stavom byu osobne obozn6mil a podpisom tejto zrnluvy potvrdzuje,2e byt mu bol
odovzdani pred.jej podpisanim, a to v stav€ sp6sobilom s|iiit' na dojednani ridel (uspokojovanie b),toqich
potrieb podn6jomcu a dlenov jeho domicnosti); ak niej€ v odovzdevacom protokoie t"islovne uveden6 inal,
bez alqchl(oNel, vad. poskodeni a podobne.

iliuok IL

l. Podn6jomnj vzfah sa uzatvrra na dobu urditu, a to od 1. novembn 2015 do 31. oktdbra 2016.

2. Privny vn"ah zaloZ€ni touto znluvou (d'alej tie' "podndjom') sa kondi upl)'nutim dasu, na krori bol



dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitona a. 40/1961 7h. v zneoi neskorsich predpisov (d'alej len

Obcian.k) zalonnrl aleho.Lratka Ol l.a nepouzije.

3. Prcd uplynutim dojednanej doby mo;no podn6jom ukondif len dohodou znhrv ich str6n alebo
jednostrannin priivnym tkonom (vipoved', odstirpenie od znrluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich stdn za
podnienok ustanovenich v tejto znluve; pre vselky pripady plati, Zc p.6vny Likon treba urobif pisomne, inak
je Deplatii.

3.1.1 Ak nieje dhlej ustanovend inak plati, ze vipovedna lehoia je 1 mesiac, ak ide ovjpoved'zo strany
podndiomcu,2 m€siace ak ide ovipoved'zo strany nAjomcu. VipovedDa Iehota sa podita od prvdho diia
rnesiaca nasledujriceho po dorudeni qipovede. Ak nie je d'alei ustaroveni niedo in6, skondenie podnrjmu
vipoved'olL j e molnd z ak6bokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dA najonca vipoved'z d6vodu, Ze podnajomca poruiil niektori z povinnosti, ktori st v tejto zmluve
oznaden6 ako "osobitne povinnosti podn6jomcu" plafi, Zc vipovedna lehotaje 15 dri a zadina pl)'ntf dr'iom

nasledujficim po dni dorudenia vypovede. V tomto pripade sa musi d6vod qipovede skutkovo vymedzit'tak,
aby ho nebolo moznd zamenif.s injm d6vodom a musi sa vis'ovne uviesd. ie ide o qipoved'podlh tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vipovednej lehory.

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo meslac pred skondenim podnejmu je podnajomca povinni unoznif
zaqjemcovi o prenajatie prehliadku b,'tu v pritomnosti n?ijomcu alebo.jeho z6stupcu. Podni4jomca nesmie byt'
prehliadkou zb)todne obfazova i.

3.2 V pripadoch ostanovenich v tcjto zmluve alebo v rFtanoveniach Obdianskeho z6konnika, ie ktor6kol\ek
zo zmluvnich striiD oprivnen6 od zmluvy odstupif; ustanovenia Ob6ianskeho zdkonnika o odstipeni od
zmluvy o nijme b].tu sa pouiij[ primerare- Odslipenin od zrlu\T sa podndjom kondi k momentu, ked'je
pisomni prejav v6le strany opravnene.j od zmluvy odstirpif doruieni adresitovi tj. druhej ,nnluvnej strane.

fistanovcnie S 48 ods. 2 OZ, slovii "odstipenirn od znluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa nelrplatni.

4. Po skondenj podn6imuje podnrijomca povinni odovzdat' prednret zml vy (dl. I) najomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na ob\'l/kld opotrebenie. Za porusenie povi nosti vdas vyprataf byl (dim sa iba na
ldely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skondeni podn6jmu").je povinni zaplatit' zmluvnu
pokutu vo viske 150,- fUR za ka;di, do i len zaiati kalendimy qizdeii omeskania. Ak podnijomca poruSi
povinnost' odovzdaf by v zodpovedajircom stave. je n6jomca oprivnenli srim vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie nlipra\y dod6vatel'sky a Ziadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnrjnru nema podnejomca prdvo na akirkol'vek lormu bltovej n6hrady.

6. PodnAjomca v pripade zdujmu o predlTenie podnajomniho porneru je povinn;i 2 mesiace pred ukondeninr
podn6jmu pisomne poZiadaf vlastnika o predlZenie podniijomne.j zmlulT. Vlastnik viak nie je po\,irrni
Ziadosti podnejomou vyhoviet'.

aUnokIII.

L NSjomcaje povinni odovzdaf podn6jomcovi blt v stave sp6sobilom {a.iadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje ndklady udrziavaf; to neplati, akje d'alcj ustanoven6 nic6o in6.

2. Podn;ijomcaje povinni ozn6m;tl bez zbytodriho odkladu n6jomcovi potrebu qlch opr6v v bltc, na kori sa

ncvzlahuit ustanov€nia bodov 3.1 ai 3.5, a umoznit' ioh vykonanie.

3.1 Drobnini opravami v byte sivisiacimi sieho uzivanim (d'alej lcn "d.obn6 opraw") sir opravy bltu.
miestnosti ncsltziacej na blivanie, ko.e.ie sir6ast'ou b)tu, ich prisluienstva, zariadeDia a vybavenia, ako aj

vimeny drobnioh sidiastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo rybavenia, ldor6 si uveden6 v prilohe
Nariadenia vi6dy SR d. 87/1995 2.2., ktorim sa vykonrivajri niektor6 ustaDovenia ObdiaDskeho zikonnika
(d'alej len "nariadenie").



/ 3.2 Drobnimi opravami sri aj opravy b'tu, mieshosti teslltziacej na b)i'ranie' kore je siiastbu b)'t!L' ich

prislusenstva, zariadenia a lybavcnia, ako aj qimeny drobnlich stiiiastok jednotlivich predmetov zariadenia

alebo lrybavenia,ldor6 nie sii uvedet6 v ptilohe nariadenia, ak ndklad najednu opravu nepre{isi sumu 250,-

EIIR. Ak sawkonava na tej isteiveciviac opr6v, ktore spol sivisia,.ie rozhodujiici stidot nekladov na viefkr"

tieto opravy.

3.3 Beznou Lidrzbou b]4u (d'alei lerl "bczn6 itdriba") st pr6ce, ktord sa obrrykle vykorrSvajri pri dlhsonr uzivani

bltu, miestnosti neshiZiacel na bjvarie, ktoreje sirdast'ou b)'tu, ich prislu3enswa, zariadenia a q'bavenia ako

napriklad malovanie, napriifanie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie

dreven6ho oblo;eDia stien, opravy vstavaniho nibytko (opraly I vimeny zAmok a nitery).

3.4 Ak nejde o ainnosti, ktorich sprivne v-vkonanie spravidla predpoklada odbom6 znalosti, m6;e vykonelat'

drobnd opralT a beznf irddbu podn6jomca samostatne. Vykonanie drobnich opr6v a be;nej ddrZby,

vyzadujltcc odbomd znalosti. je podnfjomca povinni zabezpedif odborne sp6sobilou osobou disponujircou

piatnjm optivnenim na Wkonevanie pozadovanioh dinnosti. Drobnd opralry a be:nt itdri-bu je povinni

vykoi6vaf (zabezpedit' ich vykonanie odborne sp6sob;lou osobou) podnejomca na svoi vlastni [det.

3.5 Ak sa podndjonrca nepostar6 o bezodkladn€ vykonanie opriv alebo tdrzby v pripadoch' ked' mu t6to

zmluva uklada. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom trete.j osoby, m6 n6jomca pravo iak urobil po

predch6dzajircom upozomeni podnajoncu na svoje n6klady s6m (prip. dodevarcIsry) a pozadovai od

podn6jomcu nShradu.

4.1 Podnijomca je polinqi staraf sa o to, aby na prednete zmluvy nevznikla Skoda i4ivady a polkodenia

ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim bivaji alebo ti, ktorim urnoznil do b!'tu pristup, je povinnli

bezodkiadne odstrdnif. Ak sa tak neslane, md nijonca pr6vo postupovat' primerane podia bodu 3 5.

4.2 Ak podnijomca uiiva predmel mliuvy alebo ak trpi uZivanic predmetu zmluvy iakim sp6sobom' 2c na

veci vzlika Skoda alebo Zc hrozi vznik znadnej ikody, je n6jomca po predchidzajricom pisorrnom upozorneni

opr6vnen;l od znluvy odstipif.

5. I'odnijomca a osoby, ktod s nim iiji v spolodnej dom^cnosti, majir popri pr6ve uzival blt aj privo u2irat'

spolodn6 prieslory a zariadenia domu. ako aj pozivaf plnen;a, kto{ich posk}tovanie je s uzivanim bylu

spojen6. Podnajonca je povinni uZivaC bt't, spolodn€ priestory a zariadenia domu adne a riadne pozivat
plnenia, ktoqich poskytovanic.ie s uiivanim bltu spojen6. Nejomcajc oprdvneni po:adovaf pristup k veci za

iielom kontrol]', 6i podnSjomca uziva v€c riadnym spdsobom. Ak podn6jomca blt 7ja\ ne neuziva. neiomcr

111d pr:ivo od zrlula odstirpit'-

6.1 Vikon pr6v a povinnosti vyplyivajircich z tejto zmlxvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobecne

z.ivamlich pftivnych predpisov, oesmie bez prdvneho d6vodu zasahovat' do pr6v a privom chranenich
zriujmov injch a nesmie byd v rozpore s dobrimi mravmi.

6-2 Podnejo caje povinnj pri fikone svojich pr6v a povinnosti dbad, aby sa v dome v]'tvorilo prostledie

zabezpedujice oslatnim viastnikom ii uiivatclbm bltov vikon ich pr6v. Zaroveii je povinni zdrZat' sn

vBetk6ho, dim by nad mieru prime.anir pomerom obfazoval in€ho alebo dim by vtne ohrozoval vikon ieho
p.liv.

7. Podn6jomca nie.je opmvneni daf predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podnrijon, vipozidka. a

pod.). PoruSenie tejto povinnosti opraviiuje rrijomcu od zmluvy odsttrpif

8. Podn6jomca nesmie \ykoruivat' stavebn6 ripmvy aDi inri podstatni zmenu v byte bez sirhlasu ndjomcu' a to

ani na svoje n6klady. Za inir podslatnt zmenu v blte sa na i6ely tejlo zmluvy rozumejri aj zrisahy do

technick6ho, energelickiho alebo technoiogickdho vybavenia bltu resp. bytovdho domu Poruienie tejto

povinnosti opr6vliuje n6jomou od zmiuw odstipif.

9.1 Podnijonca je povinnyi umoZnif na nevyhnume potrebni das a v nevyhnutnej mierc vstup do bltu
zistupcovi najoncu alebo osobe povercnej vykortSvad irdrZbu, za irdelom obhliadky alebo opravy

Podnijomca je povinni byt spristupnit' aj vtcdy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnich dasti alebo spolodrich

zariadeni domu pristupnit len z bltu. Na tdely lnont.iZe a ridri$y zariadeni na meranie spotreby tepla. vody,



/ plynu alebo inich ptneni ktonjch spotreba sa takimto alebo obdobnim spa,sobom zaznamenava, ako aj na

odpodet nameranich hodn6t, je podn2ijomca povinni umoznif potrebni pristup osobem uvedenim v prvqi
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inin osob6m poverenich dod6vatel'mi lichto pl)reni. V pripadc

neumoznenia pristupu znriia podnijomca d6sledky s qim spojen6. ktotirni sa rozunejt najma Skody a

dodatoand niklady, ktord v sirvislosti s poruse im povinnosti podnejomcu vznikli.

9-2 PodnSjomca ie povinni dodriiavad protipoziame a in6 obdobnd predpisy najn?i neodkladat' veci na

chodbAch a v spolodnich priestoroch domu, ktor6 by branili poZiarnemu z6sahu, dodr2iavaf zikaz
manipul:icie s otvorenim ohiioln vo vyznaaenich priestoroch a pod.-

9.1 Podniijomcaje povinni bez zbltodn6ho odkladu ozn6mit' nijomcovi zevady na meracich zariaden;ach v
b)'te

9.4 Podn6jomcaje povinni omamovat' n6joncovi kaidt zmenu identifikaanich idaiov vdtane disla irdtu ako

i zmeDu poilu os6b ktor€ ako dlenovia domllcnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomcu uvedend v tomto dlrnkrl sa povaiuji za "osobitn6 povinlosti podnejomcu" v
zmysle dl6nku Il bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je porusenie niektorcj z t'ichto povinnosti zdrovei ddvodorn

opriviuiricim n:ijorncu k odstriponiu od zmluvy. plati, Ze najomcn sa m6ze s6m rczhodnirt, kloqi z dvoch
dostupnich sposobov skondenia zmluvneho vzfahu pouzije.

atinok Iv.

l- Zmluvni strany sa dohodli, ze lhrada za podnijonr je uvedene na EVIDENaNOM LISIE, ktoqi je
pr0qhgu anluv,.r.

2. Uhradu za plnenia, ktoqich poskytovanie je s podnrijmom spojend (dod6vka TLry a UK, \od\ r od\od
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodn;ich priesrorov, odvod da;d'ove-j vody) je podnaiomca
povinni uhrfdzat' nll.jomcovi z:ilohovo, vo viske presne uvedenei v EVIDENCNOM LISTE, klori jc
prilohou zrrluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. plati podnejomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. dia mesiaca,
ktorj predch{dza mesiacu, na ktori sa ihrady platia (napr. fhrady na marec sri splatn6 do ] 5. februnra).

:i.2 N6jomca je oprSvneni jednostranne zlySovaf sumu ihrady za podnejom (bod L) najviac o percento

miery infl6cie v uplynul om roku z isten6 pod l'a indexu spotrebitcl'skich cier (podl a ofic ie lne h o irdaj a S U S R l.
N6j ornca j e opr6vnen;i .jednostranne lpravif Iisku zilohovej platby (bod 2.) ak je na to d6vod vyplivaj i ci zo

- zmcny pravnych predpisov, rozhodnutia cenolich orgenov, zlreny trhovich cien. alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poskltovanlich sluiieb. Jednostrannd zme a {iSky rihrad sa uskutodni dorudenim novdho
tv lDl NiNiHOllSll podnajomcor i.

3.3 V pripade viacerich pohl'ad6vok plaii, Ze suma uhmdene podn6jomcom sa pouiije na uspokojenie
pohl'ad6vky, korej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpeden6 v najmensom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'adavky naisk6r splatnei; na pripadnd in6 urienic vykonan6 podnajomcom (nap.. v prikaT-e

na lhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomca sa zavizLtie vyidtovaa z.ilohovi platby raz roine, najnesk6r do ll- maja kalenddmeho roka
nasledujLiceho po skondeni ztdtovacieho obdobia- Zridtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok-
Vp pade, ie visledkom vyiatovania z^lohol"ich platieb bude nedoplatok, je podnijomca povinni kjeho
uhrade do ll dniod doruienia rlzrf n;jom(u.

4.2 Stavy meradiel plncni posk)'tovanich v srivislosti s uZivanim bltu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani

a prevzati bltu zmluvnd slrany zamanenajir v protokole.

5. Vsetry peiain6 pohl'adivky zmluvnich stdn mus'a byt'uhtadcn6 riadne a vdas. Penazni dlh plneni
prostrednictvom peia:n€ho irstavu alebo prostrednictvom poltov6ho podniku je splneni pripisanim suny
dlhu na irdet veriteh v peiaZnom ristave alebo vyplatenin sumy dihu veritelbvi v hotovosli. V pripade



I pondenia tejto povinnostjje strana, ktoni sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradif iirok z omeikania vo vjSke
urdenej predpisom rldanim na vykonanie ust. S 517 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v
zDeni neskorsich predpisov.

6. Ak podrajomca porusi povinnosf uhradid platby uvedend v bode l. (rihrada za podnajom) alebo v bode 2.
(thrada ziloh za plnenia, posk)'tovanie kto4ich.ie s podnajmom spojend) riadnc avdas, a porusenie tcjto
povinnosti nenapravi anj v dodatodnej prirneranej lehote poslq'tnutej mu n6jomcom, je rrejomca oprd\ ncli
postupovat' podl'a ust.6l. Il. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku z vyliatovania z.ilohovich
platieb to plati rovnako.

tltnok v.

l. Pod 6jomca bcrie na vedomie, Ze predmet podnr:rjmu nieje poistenli.

Clnnok VI.

L Pri skondeni podn6jmu uvedir zmluvnd strany, ktor6 si fyzickimi osobam;, svoju d'alsiu adrcsu pre

dorudovanie pisonnosti; v opadnom pripade bude koreSpo dendnou adr€sou adresa ich trvaldho pobytu.

Pisonnosti urden€ druhej zmluvnej strane jej musia b)t'dorudend osobne alebo zaslan5 postou (kuridrnou
sluzbou) ua adresu podl'a tejto zmluvy a to sp6sobom umoziiujLicim overit'snahu o dorudenie pisomDosti. Za
dci dorudenia sa povazuje deri prevzalia pisomnosti. Za prcdpokladu dodrZania postLrpu podl'a
predchadzajticich ustanoven i sa za dei dorudenia povazuje tie; deil, kedy adresit odmietol pisornnosf prevziat'
alebo deii, kedy sa zasielka s pisomnostbu vr6tila odosielatelbvi ako nedoruditcl'na z akdhokol'vek ineho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanic nem6 vplyv na povinnosf zmluvnej
strany zaplatit' n6hmdu Skody; to sa dka aj Skody presahujricej vliiku zmluvnej pokuty- Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Akikol'vek zlneny. doplnenia alebo rikony smerujtce k skondeniu zmluvniho vzt'ahu m6zu bld plahr€
vykonand viludnc v pisomnci fonne.

4. Prcnajimatel'nie je opr6vneni zmluvu o podn6jme lapovedaf. Sthlas prenajirnatel'a (vlastnika b),tu)
s uzavretim podnajomnej zrlula bol nijomcovi dani vopred.

5. Vziah n6jomcu a podnejomcu sa riadi fouto zmluvou, ustanoveniani Obdianskeho zakonnika o podn6jme
bytu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami rieiend, pouzijri sa podpom€ ustanovenia paragralov 663
a nasl. Ob6ianskeho zrikonnika-

6. Tito zmluvaje vyhotovene pojednom rov.opise pre kazdt znluvnt siranu.

7. Udastuioi tejto znluvy prehlasujLi, 7e prejary v nej s[ slobodnd a vAZne, plne zozurnitel'nd a uriite. ie ich
sp6sobilost'na danl/ pr6vny irkon nieje obmedzen6, Ze si zmluvu preditali, sjej obsahom bez vjhrad srihlasia,
io svojini podpismi potvrdzujt.

V Starei Turei" diia 31.10.2015

, 5 il,r'/r i"i it,rf; s.;:r
Gt1r. iU.it Stelinik3 :BCr45

!rt 6 t: stai? iilra

'wf;ffi;!:.';:"'u
Ndjomca

Ing. Zuzana Pelriisovi, kooalel'ka
zaTECHNOTUR s.r.o.

Podnijomca


