
ZMLUVA O PODNAJMf, BYTU
n.25t16

1. Nijomca:

obchodn€ meno:
v zastupenii
sidlo:
bank. spojenie:
ridet:

IBAN/SWIFT:
rio:
DIi:
IC DPH:
zipis :

2. Podnijomca:

meno a priezvisko:
d6tum narodenia:
trvale bytom:
Stitna prislu3nost':
dislo OP:
adresa pre dorudovanie: korli plati, ak nie je v tejto zmluve

ustanoven6 inat

uzavreli tito zmluvu o podnijme bytu

aEnok I.

I . N6jomca prenechdva podn6jomcovi do uiivania b]'t i. ) nach6dzaj6c' sa na , poschodi bytov6ho domu
so sripisnltrn dislom a odentadnltrn dislo . Budova, v korej sa blt nach6dz4 postaveni na ul. v
Starej Turej, j€ v katastri nehnuiel'nosti vedena na liste vlastnictva d. vedenom pre okres Nov6 Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Tw6, katastrane tzemie StarA Tufl! ako blo\ i dom postaveni na parcele d.

2. By't ipecifikovanj v predchddzajtcom bode 1. pozo$eva z predsiere, I izby, kuchynsk6ho kiita, WC
a kripel'ne, piv[ice-
Celkova plocha obltnich mieshostije 29,06 m'?, plocha ostatnich miestnosti umiestnenich v b],t e, je 1,46 ml,
plocha ostatnich miestnosti umiestnenj,ch mimo bltu - pivnica je 2,50 m'?. Celkov6 podlahove plocha.je 39,02

3. Opis prislusenstva a opis stavu byu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bltu.

4. Podnejomca sa so stavom b)4u osobne obomAmil a podpisom tejto znlury potvrdzuje, Ze blt mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slizif na dojednani id€l (uspokojovanie b)'tov,ich
potrieb podnajomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzdrivacom p.otokole qislovne uveden6 inak,
bez alg;chkol'vel ted. poslodenia podobne.

alinok rr-

1. Podndjomni vzfah sa uzatv6ra na dobu urditu, ato od 01. jila 2016 do 30. jfna 2017.

2. Preyny vzf* zalozeni touto zniuvou (d'alej tie' "podn6jon") sa kondi uplynutim dasu, na ktoli bol
dojednani. Ustanovenie S 676 ods. 2 

"Akon 
E. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len

TECH\OTIIR s.r.o.
Ing. Zuzana Peh6!ov6, konatelka
ul. cen. M. R. StefAnika d.360/45,
Prima Banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600
SK78560000000058 I I 391 001/KOI\.{.A.SK2X
36 ',t04 482
20 2229 t6'78
sK20 2229 16'78
Obchodni regist€r Okesn6ho sidu Trendin,
oddiel: Sro- vlozka i. 17278,R

Lucia Dre €rovd



"Obdiansky aikonnik" atebo skratka..OZ,') sa nepouzije_

3 
. 
Pred uplynutim dojednanej doby moino podn6jom ukon6if len dohodou zrnruvnlch slr6n aleho

Jedno5lmnnlm pravnlm lkonom r\jporcd. odstupenie od,.mlu$,l:1orej(ol\eL zo zmiurnich snan zapodnienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vdetkypripady plati, ;i pravny tlt<on treta ,;J;: pi.;.;";i";
je neplatni.

l.l.l,Ak nie je dhlej usranovene inah plati, Ze r"jpovedn6 lehota je 1 mesiac, ak ide ovi?oved,zo strany
podnaJomcu. 2 mesiace ak ide o\,ypoved'zo strany nejomcu. Vlipovednd lehota sa podita od prv€ho dia
mesiaca-nasledujiceho po dorudeni vipovede. Ak nie j; d'alej u;novend nieio ini, skondenie podnijmu
vipovedbuje moin6 z ak6hokol\ek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3- 1.2 Al dd n6jomca vipoved' z d6vodu, Ze podndjomca poruSil nieklori z povinnosti, ktor6 sri v rejto zmluve
omaden€ ako *osobitn6 povinnosti podniijomcu" prati, ze r.jpovedni leho; je 15 dni a zadina prynird driom
nasledujicim po dni dorudenia r.lipovede. V tomto pripade ia musi d6vod rlipovede skutkovo rrymedzif l,ak,
ab) ho nebolo mozne Tamenir.s_rnrtn d6vodom a musi sa visrovne uviesi,-ze ide o qipoved''podlh tohto
usuno\enia spolu \ u\edentm dl/lg rjpovednej lehory.

3.1.3 Po podanej \"-ipovedi alebo mesiac pred skondenim podnrijmu je podn6jomca povinnli umoZnif
ziujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nrjomcu aleb;jelo ,astupcu. foan,ijomca nesmie b1d
prehliadkou zbltodne obfaiovany.

3 2 v pripadoch ustanovenich v tejto zmluve arebo v ustanoveniach obdianskeho z6ronnik4 je ktodkol.vek
zo zmluvnich str6n opr6vnen6 od zmluvy odsttpif; ustanov€nia Obdia skeho zikonnika J odstripeni od
znluvy_o niijme b)tu sa pou2ijri primerane. Odstupenfm od zrnluly sa podnajom kondi k momentu, ked,jepisomni prejav v6ie strany oprevnenei od znlu\.y odsttpiti domderli adres6tivi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie g 48 ods. 2 OZ, slovi ,.odst6penim 

od zmluvy sa zmluva od zadiath zr;!uje,,, ;a neuplat;i.

4. Po 5konceni podnejmuje podndjomca porinnj odo\,/dat.predmet,/mlu\) tal. I, ndjomco\ir srare, r akom
ho prevzal. s pohlradnuLim na ob\)kle opotrebenie. Z.,a poruknie lovinnoni \ia5 $rpratai byl lcrm sa iba na

:::lr,:dl" l]y":r-"; 
":_=mie...d,o 

2 pracovnich dni po skondeni podn6jnu,,) je p'ovinn! iaptatif zmluvnripo\utu vo vlike 150.- EUR za kazdi, ao i len zaLali kalendemy tizdeii omeskinia. ak podnnjomca porusi
povinnosf odovzdat'b).1 v zodpovedajicom srave, je ndj omca 

'oprivnenj 
sdm rykonai alebo zabezpedit',']konanie napral/f/ doda\ arel"kl a iiadar'od podn5jomcu nahradu. '

5. Po skondeni podnejmu nem6 podn6jomca pr6vo na aktkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jornca v pripade ziujmu o prediZenie podftiiomneho pomeru je povrm5; 2 mesiace pred ukonienimpodnajmu pisomne poziadaf vlastnika opredlzenie podnitJomnej zmlury. Viusrnit vlak rrie.je povinnjiiadosti podn6jomcu vyhovief _

atinok tII.

l. Nr.iomca je povinnli odovzdat' podnajomcovi blt v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat'; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

]l't:9ill:.r"1'J. *r'."ni omdmir' bez zb,,toindho odkladu niijomcovi porrebu q/ch opr6v v byte, na kror6 sancv,,lahutu u.lanovenia bodor J.I ar J.o. a umoilil ichr\konanie

1.1 Drobn:funi opravarni v byte srlvis;acimi sjeho uZivanim (d,alej len..drobn6 oprar.1,,,) sir opravy b,,lu,
njiestnosti n€sllziacej 

_na 
bivanie, ktor6 je stdasdou b1tu, ich prisr"uienstva, zariadinia a lybavenia.-ako aj

lI:11 dr.bi:h 
^.:.,j"1* 

j:t"!i "t..h predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uvedeni v prilohe
N_afladenra \,lddy SR i 87/19S5 2.2., ktonirn sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6ko nika(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravarni sri aj opravy b)4u, miestnosti neshiziacej na blf,vanie, kore ie stdasfou bltu. ich



prislusonstva, zatiadenia a vybavenia, ako aj vimeny drobnich sfdiastok jednotliv'ich predmetov zariadenia

iebo vybavenLa, ktore nie si uveden6 v priiohe nariarlenia' ak n6klad najednu opravu neprer'j5i sumu 250'-

nUn.,{t r" naioneuu na tej istej veciviac opr6v, Llord spolu sivisia"je rozhodujrici sridet nAkladov na vSetkJ

tieto opm\')-'.

3.3 BeZnou fdrzbou b)tu (d'alej len "bezn6 ridrzba") si pr6ce, ktord sa obvyklo vykonevajir pri dlhsom uZivani

bftq miestnosti nestriZiac;j n;bivanie, ktorA je sidasdou bltu, ich prisluienswa, zariadenia a \'ybavenia ako

"'"prir.i"i- 
."r,.*";., napi stanie xyiotitovel podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie

dreven6ho obloZenia stien, opralT vstavaneho nabltku (opraq' a \"imeny z6mok a i6tory)-

3.4 Ak nejde o iinnosti, ktorych spravne lykonanie spravidla predpoklad6 odtrom€ znalosti' m6ze rykonSvaf

a."t^e 
"i,i"t 

y a beinri irdrZbu'podnijomca samostatne- Vykonanie drobnich opniv a beinej idriby'

rvz.a":.iJ" .if"-O znalosti, je podnrijomca povimi zabezpedit' odbome sp6sobilou osobou disponqiicou

oiatnim ooraunenim na lykonivanie poZadovanich dinnosti Drobn6 opravy a beZnri tdri'bu jo povinni

i i [oi,:,uuf t.ut.rp"e it ieh r1 konanie odbome sp6sobilou osobou) podnejomca na svoj vlastni tdet

3.5 Ak sa podiijomca nepostar6 o bezodkladnd lrykonanie opr6v alebo fdriby v pripadoch' ked'mu Lito

zmluva uklad6, aby tak uroiil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nejomca pr'vo tak utobit'po

p."J"fialr":1""- "tp"r"rneni podnejomcu na svoje n6klady sam (prip dodevatefsn a poZadovat od

podn6.jomcu nlhradu.

3.6 Oprary a ridribu plynov6ho kotla v zmysle navodu na jeho prev'dzkovanie zabezpeduje podn6jomca

samosiatne a na svoj irJel prostrednictvom opravnen6ho servisn6ho technika

4.1 Podnejomca j€ povinny staraf sa o to' aby na predmete zmlur'y nevmikla Skoda Zevady a poskodenia

ti".i-.poi"u; s"6m alebo ti, klori s nim b.i.vaji alebo ti, ktorim umoznil do bltr pristup, je povinni

bezodkiadne odstmnit. Ak sa tak nestane, me n6jomca pr6vo postupovaf primetane podl'a bodu 3 5'

4.2 Ak podnAjomca uziva prcalmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predm€tu.zmlury takim spdsobom' Ze na

veci vmik6 ilioda alebo i,e irozi vznik madnej Skody' ji n6jomca po predchddzaiircom pisomnom upozomeni

opr6vner,j od zmlury odstuPif

5. Podn6jomca a osoby, Llor6 s nim Ziiir v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uzivat'byt aj pr6vo uzivaf

spolodnd priestory a tariadenia domu, ako aj poZivaf plnenia' L:torich poslq'tovanie je s uZivanim bltu

.i"j""J. d"a"a:t."":e povinni uzivaf uy, ipototne priestory a zariadenia domu riadnc a riadno poiivat'

pi"iniu, trnql"rt po"r.ytovanieje s uZivanim b1'tu spojeni Nrijomcaje opiri\Treni pozadovaf pristup k veci za

lielom'kontroly, di podn6jomia uiiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnajomca blt zjavne neu;iva' nejomca

m6 priivo od zmluvy odstupif.

6.lVikonpr6vapovinnostivl,p|lvajrlcichztejtozmluvy,resp.zoslivisiacichUslanovenivseobecne
zitziznich pr.lvnv"fr predpisou, nesmii bez prevneho d6vodu zasahovaf do prev a prevom chranen:tch

z6ujmov injch a nesm ie byf v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jonca je povinni pri '"iikone svojich pliv a povinnosti dbat" aby sa v dome q4vor;lo prostredie

-b"rp"fu]ir"" n"tnt"it ut""tnito. di uZivatelbm bytov r'fkon ich prev Z'roved -je povinni zdrLaf sa

vsetkiho, dim by nainieru primerani pomerom obfazoval in6ho alebo 6im by v6ine ohrozoval vjkon jeho

prAv.

7. Podnijomca niejc opravneni alat predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (dalsi podnAjom, vipoZidka' a

pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviuje n6jomcu od zml \y odstripit''

8. Podn6jomca n€smie \ykon6vaf stavebni irpravy ani inri podstatnri zrnenu v byte bez srihlasu nl{jomcu' a to

",'i 
nu 

",-uo;" 
nriklady. za ini podstatlt ,menu v blte sa na ridely tejto z'oluvl rozumejri aj zisahy do

t""r.'ii"torti, energick6ho aleLo technologiok6ho q'bavenia b)hr resp bytovdho domu Porusenie teito

povinnosti opraviiuje n6jomcu od zmlur1 odstipif

9.1 Podnajomca je povirrni umoinif na nelyhnume potrebny das a v ne\'fhndnej miere vstup do b}'tu

zistupcovi nfjomcu alebo osobe poverenej vykoniLvaf {\dtzbtt. z irdelom obhliadky alebo opravy'



Podn6jomca je povinni b)'t spristupnit' aj vledy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnich dasti alebo spoloinich

zariadeni,lomu pristupni len z b'tu. Na 6dely mont6ie a !'idrzby zariadeni na meranie spotreby tepla' vody'

plynu al€bo inl,ih ptneni konj.ch spotreba sa takimlo alebo obdobntim sp6sobom zaznarneniva, ako aj na

Lipofet nameranyctr hodn6t, je podnijomca povinni umoznif potrebni pristtrp osob6m uvedonim v prvej

veie, domounikovi, zamestnancom alebo inlim osobim poverenjch dodivatelmi tichto plneni V pripad€

neumoinenia pristupu zn6sa podn6jomca dosledlry s tim spojen6. ktorimi sa rozumejri najme skody a

rlodatodn6 n6*iady, itoft v srivislosti s porusenim povinnosti podn6jomcu vznikli-

9.2 Podnejomca je povinni dodrziavat' protipo:iame a in6 obdobn6 predpisy najtne neodkladad veci na

chodbich a u spototnyctr priestorcch domu, ktor6 by brinili poziamemu z6sahu, dodrZiavaf z6kaz

manipuhcie s otvorenim ohiiom vo vyznadenjch priestoroch a pod '

q.3 Podnijomca je povinni bez zbytoin€ho odkladu omamif nejomcovi z6vady na meracich zariaderiach v

byte

9.4 podneiomcaje povinnj oznarnovat' nrijomcovi kazdt zmenu identifikadnich ridajov vratane disla titu ako

i zmenu podtu os6b k1or6 ako ilenovia dom6cnosti u;ivait by spolu s nim

l0.Povinnoslipo.lna.jomcuuveden6vtomtoElinkusapovazujitza..osobitn6povinnostipodnijomcu'.v
,-yJ" i,i"L" fu roau:.t.2 tejto zmluvy Ak je porusenie niekorej z tichto povinnosti ztrovei d6vodom

ofiauriulrl"i. oajo."u k odstripeniu od zmluvy, plati, Ze nejomca sa m6ze s6m rozhodnif, ktoqri z dvoch

dostupnich sp6sobov skondenia zmluvn€ho vlahu pouziie

aEnok Iv,

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie ilhrad. za podn6jom je r.rvedena na EVIDENCNOM LISTE, kto{.ie
p!!lqhs zmluvy.

2- Ilhradu za plnenia, ktorjch poskltovanieje s podnSjmorn spojend (dod6vka vody a odvod odpadovej vody'

elektina ra osvctleni" spolodnjci priestoro!, odvod daidovej vody) je podnijomca povinnj' ulrridzaf

n6jomcovi zAlohovo, vo,nlske presne uve<lenej u EVIDENdNOM LISTE, kiorije Drjlohou zmlu\,y'

3.1 0hrady podl'a bodu l. a 2. plati podn6jomca pmstrodnictvom inkasa (SIPO)' vzdy do 15' diia mesiaca'

ktorj preichridza mesiacu, na ktorf sa rihrady platia (napr. hrady na marec st splatnd do 15. febru6ra).

3.2 Nijomca je opr6vneni jednostranne aySovaf sumu rihrady za podnfjom (bod I ) najviac o percento

miery infl6cie v uplynulom rokrr zisteni podla indexu spohebitel'skich cieo (podl'a oficidlneho Lidaja SU SR).

N6jofrcaje oprdvnin!jednostranne upravit'visku zalohovej platby (bod 2-) akje na to d6vod vypllfvajirci zo

rln"ny p*uny"tt predpisov, rozhodnutia cenov'.ich org6nov, zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu.

p.lpaane rorsatru poskytovanich sjuzieb. Jednoshanna zmena qisky rihrad sa uskutoini dorudenim novdho

EVIDENaNEHO LISTU podnijomcovi.

3.3 Vp pade viaceqich pohl'ad6vok plati, i-e suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojcnie

polfad,irfo, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo j€ zabezpedend v najmensom rozsahu' inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie \'ykonan6 podnejomcom (napr' v pdkaze

na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomca sa zav:izuje vyialovaf zilohove platby raz rodne' najnesk6r do 3l mdja kalcnddmeho roka

nasledujriceho po skondeni zi6tovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalendirny rok.

V pripaie, ie r,lisledkom vyri6tovania zeloho\"ich platieb bude nedoplatok' je podnrijomca povinnj kjeho

rihrade do 14 dni od dorlrienia lizvy nijomcu-

4.2 Sta\T meradiel plneni posk]'tovanich v stllvislost; s uZivanim b)tu (napr' vodomer a pod ) pri odovzdani

a prevzati bltu zmluvni strany zamamenaji v protokole.

5. Vsetky peiia:n6 pohliadnvky zmluvDich stren musia byd uhraden6 riadne a vdas Peiraini dlh plneni

prostrednictvom peii_aZn6ho irstavu alebo prosff€dnictvom postov6ho podniku je splnenlf pripisanim sumy



dlhu na {rdet veritel'a v peiazrom istave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
porus€nia tejto povinnostije strana, kor6 sa poruSenia dopustila, povinna uhradif trok z omeskania vo viSke
uriene.j predpisom rydanim na vykonan:e us1. $ 5l7 ods. 2 zikona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho z.ikonnika v
meni neskorsich predpisov.

6. Ak podniijonca poruii povinnost'uhradif platby uvedend v bode 1. (thrada za podn6jom) alobo v bode 2.
(rihrada z6loh za plnenia, poslqtolanie kto4ich je s podnijmom spojend) riadne avdas, a porusenie tejto
povinnosti nenapmvi ani v dodatodnej primeranej lehote poskltnutej mu najomcom, je ndjomcr oprdlneny
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zrnluw. Vo vzfahu k nedoplatku z vyndtovania zalohoiich
platieb to plati rovnako.

ahnokV.

l- Podnrjomca berie na vedomie, Ze predmet podnajmu nieje poisteni-

abnok Vl,

L Pri sko deni podndjmu uvedi zmluvnd slrany, ktor6 s'i fyzickimi osobami, svoju d'al5iu adresu pre
dorudovanie pisomnosti; v opainom pripade bude korespondendnou adresou adrcsa ich trval6ho pobltu.
Pisomnosti urdeni druhej zmluvnej strane jej musia byf doruden6 osobne alebo zaslan€ poitou (kur;€mou
sluzbou) na adresu podl'a tejto zmluvy a to sp6sobom umoziiujricim overif snahu o dorudenie pisomnosti. Za
dei dorudenia sa povaiuje dei prevzatia pisornnosti. Za predpokladu doddania postupu podlh
predohidzajicich ustanoveni sa za deii dorudenia povazuje tiez dei, kedy adreset odmietol pisomnosf prcvziat'
alebo dei, kedy sa zisielka s pisomnosfou vratila odosielatel'ovi ako nedoruditefne z ak6hokol'vek in6ho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluv€ hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif nahradu Skody; to sa qika aj ikody presahujicej vliSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

3. Akdkollek zmeny, doplnenia alebo ikony smerujice k skond€niu zmluvndho vzlhhu m6zu byt' platne
vykonan6 viludne v pisomnej forme.

4. P.enajimatel' nie ie opr6vneni zmluvu o podn6jme rypovedaf. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bltu)
s uzavretim podnijomnej znluq, bol najomcovi dari vopred.

5. Vziah n6jomcu apodnijomcu sa riadi touto zmlu.r'ou, ustatovmiami Ob6ianskeho zikonnika o podnSjme
b)'tu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami rieien€, pouZijri sa podpome ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Obiianskeho zakonnika.

6. Trto zmluvaje vyhoJoven6 po.jednom rovnopise pre kazdf zm]uwli stranu.

7. I ca,rnici tejto,,mlury prehla.ujrl. re prejary \ nej sn
sp6sobilosf na dani prAvny rikon nieje obrnedzenii, Ze si
do svojimi podpismi potvrdzuj(.

TECHNATUR s.:.c/ren. ll.B.Stelanr(a ?80/.!:.
916 0t Stara Tura

rcO 36704462 DtC. 20222!i6_
lC DFFTi: k' r. ".,,. - |

..../&i-:z:t2..............

siobodnd a vrlZnc, plne z"ozumitel'nd a u.ditd, Ze ich
zmluvu preditali, s jei obsahom bez v'ihrad sthlasia,

V Starei Turej, diia 3 0.06.20 I 6

t^!Wg{.-
PodnijomcaNijomca

Ing. PetrrSov6, konatel'ka
zaTECHNOTUR s.r.o.


