
ZMLUV A. O PODNAJME BYTU
n.2 4 tt6

1. N{jomca:

obchodn6 meno: TTCSNOTITR s.r.o.
v zastipeni: lng. Zuzana Petresove, konatelllG
sidlo: ul. cen. M. R. Stefiinika d. 380/45, Stare TurA 916 01
bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

{tdet: 5811391001/5600
IBAN/SWIFT: SK78s600000000581 I39l00I,KOMASK2X
Iio: 36 704 482
DIi: 20222916'78
Ia DPH: sK2o22zg t6't8
z6pis : Obchodni register Okrcsn6ho sridu Trendin.

oddiel: Sro, vlozka 6- 17278,R

2. Podtrijomca:

mcno a prie^ i5ko: Zlatica i.Akovi)
ditum narodenia:
trvale bltomr , Star6 Ture 916 01
St itna prisluSnost': SR
dislo OP:
adresa pre donrdovanie:

usfanoven6 inak
kord p1ati. ak nie je ! tejto 

^ntuve

uzayreli zmluvu o podnijme bytu

alinok I.

1. Niljomca prenech6va Dodnijomcovi do uzivania bj't i. nachidzajici sa n: , poschodi bltoveho domu
so sripisnim dislom a orientadnim i:islo Budova, v korej sa blt nachidz4 postav€ne na ul.
Starej Turej, je v katastri nehnutelhosti veden6 na liste vlastnictua d. vedenom pre okrcs Novd Mesto nad
V6hom, pre obec Star6 Turr, katastralne izemie Stan{ T1116, a-ko b}tovli dom postavenj na parcele d.

2. Blt Specifikovani v predcll{dzajicom bode 1. pozostdva z predsi€ne, 1 izby, kuchyne, WC a kfpel,ne,
komory a pivoice. CelLovi plocha obFich mieshostije 20,14 m aplochaostarnlchmieshoctije2t.l8m).
CeJkovd podlahora piocha b),ru je 4lJ2 m'.

3. Specif*riciu r.ybavenia bytu a dopliujfce informrcie o stave brtu v aase jeho odovzdania podndjomcovi
obsahuje zepisnica o prevzati bltu zo dia 01.08.2013, vyhotovena k zmluve o podnajme b]'tu zo dia
01.08.2013, na ziklade ktorej uzival podndjomca predmet zmlury v predchidzajircom obdobi.

4. Podnejomca sa so stavom b)4u osobne obomernil a podpisom tejto znlwy pot\.rdzuje, Ze byt mu boi
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sposobilom sl Zid na dojednani fdel (uspokojovanie b]toqich
potrieb podnijomcu a dlenov jeho domecnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole qisloule uvedend inak,
bez akichkohel, \6d. posl,odenia podobne.

dlanok tr.

1. Podn6jomnl/ vzt'ah sa uzatuera na dobu urditu, a to od 1, augusta 2016 do31.jfla2019.

2. Pr6vny vlah zalozenli touto znluvou (d'alej tiez "podn6jom") sa kon6i uplynutim dasu, na kto4i bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 ztkon? d. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej )en

"Obdiansky zlkonnik" alebo skatka "OZ") sa n€pouiije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podnajom ukondii len dohodou zmluvnich strdn alebo

jednostrannlim prevnytn ukono. (vipoved', odsttpenie od zmllrry) ktorejkol'vek zo zmlxvnich strin za

podmienokustanoueni'chvtejlozmluve;prevsetkypripadypjati'zepravnytikontr€baurobit'pisomne,inak
je neplarni.

3.l.lAkniejed'alojuslanovendinakplati,i€\"ipovedn6lehotajelmesi:rc,akideovi?ov€d'zostrany
podnrijomcu, i mesiace ak ide o vlipoved' zo strany najomcu Vipovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia

inesiaia nasiedujtceho po dorudeni qipovede Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podnijmn

qtpoved'ouje moind z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6\'odu

3,l.2Akdenejomcavipovedzd6vodu'zepodnajomcaporusilniektonizpovinnosti,ktoris[vtejtozmluvc
oznadene ako iosobitn6 povinnosti podnejomcu" plati, Ze vipovedni tehota je 15 dni a zadina plynri' diiom

nasledujtcim po dni dorueenia rlipovede V tomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo vymedzit'tak'

uuf lo"n"troto mohr6 zamenif.s injm d6vodom a musi sa vislovne uviesi, ze ide o vipoved podlh tohto

ustanovenia spolu s uvederim dliky vipovednei lehory'

3-1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skonienirn podnejmu je podnajomca povinnli umoinif

,auj"*"oui o p."nulutie prehiiadku bylu v pritomnosti n6jomcu alebojeho zistupcu Podn6jomca nesmie b)'t'

prehlladlou zbltoane obdaiovani.

3.2VpripadochostanovenichvtejtoZmluvealcbovstanoveniachobiianskehozakonnika,jektorakol.vek
,o r*iu,,i"1t"fr stlirr oplivneni oi zmluvy odstripif; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odsttpeni od

zmluuy o n6j-e bytu ia pou2ijLi primerane. Odstuperirr od zmluly sa podDSjom kon'i k momentu' ked'je

pirorny p."iun' v6te st.uny opr6vnen"j od zmluvy odstirpif doru'eni adrosetovi ti druhej zmluvnej strane

il.t',,o.,,"ni"-5 +t 
"a.. 

Z OZ, siovd "odstripenim od zmluq/ sa zmluva od zadiatku zrus{e"' sa neuplatni'

4. Po skondcni podnijmuje podniijomca povinni odovzdaf predmet zmluvy (dl' i) nejomcovi v srave, v akom

ho prevzal, s prihli^dn,rtim na obvykld opotrebenie- Za poruSenie povinnosti vdas Wprataf blt (dim sa iba na

rideiy tohto ustaaovenia rozumie .,do 2 p;acovnich dni po skonieni podn6jmu") je povinni zaplatif zmluvrir

pokutu vo r"jske 150,- EUR za kardi, io i len adati kalendemy qizdeii orneikania. Ak podnriiomca poruii

povinnost ociovzdaC b'4 v zodpovedajicom stave, je nejomca oprSvneni sam vykonat alebo zabezpedii

vykonanic nepravy dodavatel'sLf a Ziadaf od podn6jomcu nehmdu.

5. Po skonaeni podnijmu nema podn6jomca prdvo na akfkol'vek fbrmu bytovcj n6hrady'

6. Podnijomca v pripade ziujmu o prediienie podnAjomn6ho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukondenim

podn6jmu pisofrne poziadaC vlastnika o prediienie podndjonuej zmluvy- Vlastnik vsa& ni€ je povinni

iiadosli podnajomcu vyhoviea.

al6nok III.

1 . Najomcaje povinni odovzdaf podn6jomcovi b)-t v stave spdsobilom nzt riadne uziv.nic a v tomto stave ho

na svoie niklady udr;iavaf;to neplati, akje d'alej ostanoven6 niedo ind

2. PodBajomcaie povinni ozn6mif bez zb)'todn6ho odkladu naiomcovi porebu t'ich opriv v blte, na ktord sa

nevzt'ahuj ri uslanovenia bodov 3 . 1 aZ 3 .5, a umozn it' ich lTkonanie

3.1 DrobDlimi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (d'al€i len "drobn6 opravy") si opravy bltu,

mieshtosti nesliiiacej na bivanie, ktor6j€ sriaasfou bltu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavcnia, ako aj

vimeny drobnich siiliasto[ jednotlivlich predmetov zariadenia alebo vybaveni4 ktor6 sir uveden6 v prilohe

\iariadenia .nliiy SR d. 87/i995 2.2., ktoryt sa rykon6va.jt niektori ustanovenia obdianskeho zrikonnika

(d alej len 'hariadenie").

3.2 Drobnjmi opravami sir aj opra\ry b)'tu, Riestnosti neslirziacej Ra blfuanie' ktor6 je sir'astbu bltu' ich

prisluienstva, zaiiadenia a.nyLauenia, ako aj !.imeny drcbnich stdiastokjednotlir"ich predmetov zariadenia

alebovybavenia,ktordDiesliuve.len6vprilohenariadeni4aknekladnajedouopravuneprevilisumu250'-



EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v. ktor6 spolu sirvisia"je rozbodujlici sridet nakladov na vsetky

tieto opravy.

3.3 Beinou idrzbou bytu (d'alej len "be2n5 ridrzba") si prAce. ktore sa obvykle r1'konrivajri pri dlhsom ui{vani

b),lu, miestnosti nesltziacej na bivanie, ktor6je sli6as1bu bltu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako

napriktad rnal.ovanie. napristhnie xylolitovej podlahy, dr6likovanie a paslovanie parkiet, udrziavanje

dreven6ho obloienia stien. opraty vstavandho nabltku (opravy a vimeny zdmok a netery)

3-4 Ak nejd€ o dinnosti, kto4ich spravne lykonanie spravidla predpokladi odbomd znalosti' m6Ze vykon6vaf

drobn6 oprary a beznt lddbu podnajomca samostatnc. Vykonanie drobnich oprav a beznej idrzby'

vyiadujtce odbom€ znalosti, ie p;dnijomca povinn;i zabezpedit' odborne spdsobilou osobou disponujricotr

piatn;im oprdvnenim na vykonivanio poiadovanjch iiinnosti- Drobnd opra"f a beznt fdrZbu je povinni

vykon5vat'_(zabezpeditl ich !rykonanie odborDe spdsobilou osobou) podftiiomca na svoi vlastqi iiet'

3'5Aksapodnajomcanepostaf6obezodkladndvykonanieopr6valeboildrzbyvpripadoch'ked.mu!6to
zrnluva unaa,i aiy tat< urotil samostatne alebo prostrednictvorn tretej osoby, me najornca prevo tak urobif po

predchridzajicom upozomeni podn6jomcu na svoje ndklady s6m (prip dod6vat€l'sky) a poiadovaf od

podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinni starad sa o to, aby na predmetc zmluvy nevznikla lkoda Zdvady a poskodenia

ktor6 sp6sobil slm alebo ti, ktori s nin bivajrl alebo ti' ktorym utnoznil do bytu pristup, je povinn!

bezodkiadne odstr6nif. Ak sa tak nestane, nt6 nejomca privo postupovaf primerane podl'a bodu 3 5'

,{.2 Ak podn6jomoa uziva preclmel zmhrvy alebo ak tpi uzivanie predmetu zl]lu\Y takin sp6sobom, Ze na

veci vznik6 skoda alebo Zo hrozi vznik znadnej Skody. je najomca po predch6dzajiicom pisomnom upozomeni

opravneni od zmlu\ry odsttpif.

5. Podnejomca a osoby, kto.d s nim ziji v spolodnej dornac'rosti' maji popri pr6ve uiivat'b)'t aj prfvo uzivaf

spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj po:ivaa plnenia, kto4ich poskylovanie je s uzivanim b!'iu

spojen6. podnajomca je povinni uzivat'b}t, spolodn6 priestory a zariadonia domu riadne a riadne poiivaa

pinenia, ktorSrctr poskyovanieje s uzivanim blu spojen6. Niijomca je opriivlenli poZadovaf pristup k veci za

,itelorn kontioly, di podnajomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podnejomca bl zjavne neuiiva, naiomoa

md pravo od zmluvy odshrPit'.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti rAplivajncich z tejto zmluly, resp- zo srlivisiacich uslanoveni vseobecne

z6vez;ich pr6vnych predpisov, nesmie bez privneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pravom chr6nenich

zliujmov inich a nesmie byf v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podndjomca.je povinni pri vjkone svoiich priv a povinnosti dbaf, aby sa v dome v]'tvorilo prosredie

zabezpedulirce ostatnim vlastnikom di uzivatelbm bltov vfkon ich prriv. Z6rovei je povinni zdrzaf sa

vSetk;ho. tim by nad mieru pdmeranri pomerom obdazovai ineho alebo dim by vezne obrozoval vikon jcho

pr6v.

7. Podnejomca nie.ie oprrvneni dat'predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podDdjom' vipozidka. a

pod.). Porusenie tejto povinnosti oprdvilu.je n6jomcu od zmluvy odstLrpid.

8. Podnajomca nesnie \,ykonivad stavebne iiprara ani infi podstatnir zmenu v b)te bez sihlasu najomou, a to

ani na woje n6klady- Za inf podstatni zmenu v byte sa na ridety tejto zmluvy rozumejir aj z6sahy do

technick6ho, 
"n".g"ii"k€ho 

alebo technologickiho vybavenia bltu resp. bltovdho domu. Porusenie tejto

povinnosti opr6viuje nljomcu od zmluvy odstripid.

9.1 Podn6jomca je povinni umoznit'na nevyhnutne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do bltu

zdstupcovi niiomcu alebo osobe poverenej vykonevaf idrLb:u' za tielom obhliadky alebo opravy

Podnnjonca je povinnj byt spristup;ia aj \tedy. ked sa jedn6 o opravu spolodnich dasti alebo spoloiinlich

zariadini domu pristupnri len z bytu. Na tfely montiiZe a ridrZby zariadeni oa meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo injch plneni ktoqich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zamamen6va' ako qi na

odpo6et nameranjci hodn6t, je podnajomca povinnli urnoZnif pofiebni pristup osob6m uvedenim v prvei

veie. domovnikovi, zamestnancom alebo irim osobim poverenich doddvalel'mi qichto plneni V pripade



neumoznenia pristupu a6sa podrSjomca d6sle<1ky s dm spojen6' I'loqini sa rozumejt najmii Skody a

dodatodnd ndkiady, ktor6 v slivislosti s porusenim povinnosti podnAiomcu vmikli

9.2 Podn6jomca je povinnli dodrziavaf protipoziarne a ine obdobnd predpisy najme neodkladaf veci na

chodb6ch 
"a u .poloeni"tt prieslorcch ilonu, ktod by bdnili poZiarnemu zisahu' dodrziavai z^kaz

manipuldci€ s otvorenim ohiiom vo lyznaienich priestoroch a pod

9.3 Podn6iomca je povinni bez zb)4odndho odkladu om6mir' n6jomcovi zivady na meracich zariadeniach v

b)4e.

9.4 Podnajomcaje poviDri oznamovaf nejomcovi kaidi zmenu identifikainich 6daiov vr6tane disla iri:tu ako

i zmenu pott, os6ttktor6 ako dlenovia domacnosti uzivajir byt spolu s nim'

10. Povilnosti podnijomcu uveden6 v tomlo dlinku sa povazuji za "osobitnd povinnosti podn6jomcrr" v

;;y.; ;16*; it toa',, : t z tejto zmluvy. Ak je poru3enie nioktorej z tidrto povinnosti z6roveir d6vodon

oonluou;ri"i- nalomcu L odstupeniu oa zrnluvy' plati' Ze najomca sa m6Ze sem rozhodnilf' kto4i z dvoch

do.ruprrych.posobor .koncenia zmlurndho rziahu pouTije

aMnok rv.

1. Zrnluvn6 srrany sa dohodli, ze lihrada za podn6jom je uvedena na EVIDENaNOM LISTE, ktori je

p{lqlqq zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktor,ich posll'tovanie je s podndjmom sFoje'16 ldodev(a. Tl'lV aUK' vody a odvod

otpuaor"j uoiv. clektrina na-osveilenie spoioinjch priestorov, odvod daZi'ovej vody) je podndjomca

p.ii*lt .lr",aif n6iomcovi zalohovo' vo'qiSke preine uvoderej v EVIDENCNoM LISTE kiorj' je

pr0qbq!! anluvY.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a 2. plati podnejomca proshedoictvom inkasa-(SPo), vzdy do 15 dia mesiaca'

ktory preacft,Cza -esiacu, ,ra ktori sa fhrady platia (napr' rihrady na september sri splatn6 do 15

augusta).

3.2 NSjomca je oprevneni jednostranne rasovaf sumu nhradv. za. podnajom..lb"1 l,) "1j"9::q:i"::t".i"w i'na"i" u uptynulom;ku zisten6 podia indexu spoft€bitel'skich cien (podl'a ofici6lneho tdaja SU SR)'

Na.lol"u'j" op.a'""ny.;ednostranne upr;vif visku z6lohovej platbv (bod 2 ) akje na to d6vod vvpl:fuajiroi zo

rr1.l pra"ry"f't prediisov, rozhodnutia cenovich orgdnov, zineny tthol"ich cien, alebo zo zmeny druhu'

p.ipuani .or*t u po"h,tovanich sluZieb Jednostmnn6 znena visky thrad sa uskutodni doruienim 
'ov6ho

EVIDENaNEHO LISTU podn:l-iomcovi.

3.3 V p.ipade viace4ich pohl'ad6vok plati, i-e suma uhraden6 podn6jomcom sa pouzije na uspokoienie

pofrf'aaiviry, ktorej iplnenie nie je zabezpeiend alebo.je zabezpeien6 ] najlglsom rozsahu inak na
'u.potol"nL poltuaaui.y najsk6r sptatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonane podnajomcom (napr' v prikaze

na irhradu a pod.) sa nePrihliada.

4.1 N6jomca sa zav:izrje vyri6tovaf z6lohove platby raz rodne, najnesk6r do 3l m6ja kalondemeho roka

nasleJJj,'iceho po .konr"ni ziitovacieho obdobia. Zridtovacim obdobim sa tozumie kalendirny rok-

V ptip"'0", ;" fsledkom vyirdtovaaia zalohovich platieb bude nedoplatok, je podrejomca povinnj kjeho

iihrade do 14 dni od dorudenia lizvv n6jomcu.

4.2 sta\l/ meradiel plneni posk)'tovanich v sivislosti s ulivanim bltu (napr- vodomer a pod ) pri odovzdani

a prcvzati b]'tu anluvnd strany zaaamenajt v protokole

5. Vietky penam€ pohl'ad6vky zmluvnich strin musia b)d uhradene riadne a vdas PenaZni dlh plneni

pro"t 
"dii"iuo- 

peiiaZndho Listavu alebo prostrednictvom postovdho-podnikx j€ splneni pripisanim sumf

llhu na ndet veitela v peiiainom ristave alebo ryplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. v pripade

p..*S""i" t"ia p""i.""stije strana, ktor6 sa poruSe;ia dopustila' povinne uhtudit' frok z omeikania vo qiske



urdenej predpisom radanim na vykonanie usr. s 517 ods. 2 z{kona d. 40/1964 Zb- Obdianskeho zekonnika v

zneni neskorsich pr€dpisov.

6. Ak podn6jomca poruSi povimosf uhradit'platby uvcdene v bode 1. (ihrada za podn,jom) alebo v bodc 2

(thrada zil;h za ilnenia, poskytovanie kto4ich je s podndjmom spojen6) riadne a vdas, aporus€n;e tejlo

povinnosti nerapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posk)'tnutei mu najomcom, je nijomca oprivnoni

postupovaf podi,a ust. dl. . bodu 3.1.2 tejio zmluvy. vo vzdahu k nedoplarku z vylidlovania z6lohodch

platieb to plati rovnako.

aHnok V.

l. Podn6iomca berie navedomie,:e prcdmet podnejmu nieie poisteni

alinok rr'I.

l. pri skondeni podnajnu uvedi zmluvn6 slrany, ktor6 sir l_lzichimi osobami, svoju dalsiu adresu pre

dorudovanie pisomnosii; v opadnom pripade bude koreSpondendnou adresou adrcsa ich hval6ho pobltu
pisomnosti ur6en€ druhej zniluvnej strale jej musia byd dorudend osobne alebo zasland po5tou (kuri6rnou

sluzbou) na adresu podf;tejto zml;vy a to sp6sobom umoi'lujricim overit'snairu o dorudenie pisomnosti Za

den doruiienia sa- povaiu;" deii prcvzatia pisomnosti Za predpokladu dodr)ania postupu podfa

predchrtdzajfcioh ustanovenisa za deri doruienia pova:uje tiei deii, kedy adres't odmietol pisomnost'prcvzial
'ui"bo d"n,"k"dy sa zisielka s pisomnosfou vratila odosielatelbvi ako nedoruditelh, 7 ak6hokol'vek indho

d6vodu.

2. Ak sa v tEto zmluve hovori o alluvnej pokute, tak6to dojednanie nenri vplry na povinnosf zrnluvnej

straiy zaplatii ndhrarlu Skody; to sa lika aj ikody presahujircej visku zmluvnej pokuty Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Akdkol'vek zmeny, doplnenia alebo rikony smerujrice k skonieniu zrnluvneho vz'ahu m6iu b)'t' plahc

wkonan6 qiluine v pisomnej lonne.

4. Prenaiimatel'nie je oprivneni zmluvu o podnrijme q/povedal'. Sthlas prenajimatel'a (vlastnika b)'ttt
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred

5. Vzt'ah n.ijoncu a podnijoncu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obiianskeho zakonnika o podnrijme

b1tL, a v pripadoch, ktord ;ie sli ich ustanoveniami rieien6, pouiijn sa podpome ustaDovenia paragafov 663

a nast. Obdianskeho zekonrika.

6. T6to zDiluvaje vyhotoven6 pojednom rovnopise pre kazdi zmluvnir stranu

7. Udastnici tejto zmlu,,y prehlasu.ji, ze prejavy v nej sri slobodnd a v6ine, plne aozrrmitelh6 a rr6it6- ;e ich

sp6sobilosf na danf pr.ivrry rikon nieio obnedzen6, ze si anluvu preditali, sjej obsahom bcz q/hrad srihlasia,

io svojini podpismi powrdzujri.

V Starei Turej, dila 20.05.2016

IFCH&I{JI{;A s.r.:
G,rn.lV.B-Steirnlk6 ir"'rii./.ri;

ijrla i l :l ,"rj! 
'.,,:1

>lot"" 24..-
Nijomca

Ing. Zuzana PetriSovd, konatel'ka
za TECHNoTUR s.r.o.

Podnrijomca
7l:drica Zeko\A


