Preco si zvolit zastupcu vlastnikov

Aj ked' o niektorych zavainych problémoch mézu rozhodovat len vlastnici bytov a
nebytovych priestorov, zodpovedna ¢innost zastupcu vlastnikov znamena pre bytovy dom
vel'mi vela. Zastupcovia vlastnikov byvaju prvym kontaktom pri rieSeni havarijnych stavov,
bezpecnostnych otazok ¢i obnovy, ale aj osobnych sporov v dome, tykajucich sa porusovania
domového poriadku a no¢ného kludu, blokovania alebo znecistovania spolo¢nych priestorov
¢i inych nezhod.

Ak v bytovom dome zastupca vlastnikov nie je, spravca komunikuje len s jednotlivymi
vlastnikmi pri odstrafnovani havarijnych stavov, ale dom sa v Ziadnom smere neobnovuje.
Napriek tomu, Ze ide o zodpovednu a vzhladom na komplikované fudské vztahy aj dost
narocnu funkciu, stava sa, Ze obyvatelia vinia zastupcu vlastnikov za vietky neprijemnosti a
nedostatky vdome s argumentom: "Ved vds platime!" Zastupca vlastnikov dostdva mensiu
odmenu, ktort mu schvalili vlastnici na schodzi, no treba si uvedomit, Ze pri vykone svojej
funkcie, ktorou sluzi celému spolocenstvu, ma aj rozne naklady, napriklad na telefén,
dopravu a podobne.

Medzi hlavné ulohy zastupcu vlastnikov patri, Ze pravidelne informuje ostatnych vlastnikov o
¢innosti spravcu hlavne v oblasti spravovania fondu prevadzky, udrzby a oprdv. Zaroven je
akousi "prediZenou rukou" spravcu, ktory komunikuje priamo s nim a spolo¢ne riedia roézne
poziadavky vlastnikov bytov, pricom vsetko sa deje v rdmci Zmluvy o vykone spravy.

Kto je zastupca vlastnikov, jeho prava a povinnosti

Zastupcom vlastnikov mdze byt len vilastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje
zastupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca
vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu a o
dolezitych otazkach tykajucich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatriovat
voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sulade so
zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Zastupca vlastnikov by mal byt ¢lovek, ktory v dome Zije, pozna tamojsie problémy a idedlne
sa vyzna v roznych dolezitych oblastiach, ktoré so spravou domu suvisia — technickej €i
ekonomickej. Zastupcu si vlastnici vyberaju a volia na svojej schodzi. Funkcia zastupcu
vlastnikov je casovo neobmedzena.



